Arsredovisning

for

Fondamentor Skolfastigheter Holding AB

559208-3975

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Robert Nilsson, Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fondamentor Skolfastigheter Holding AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Fondamentor Skolfastigheter Holding AB grundades 2019.

Bolaget ska utveckla och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksambhet.

Bolagets verksamhet har frimst bedrivits mot det Joint Venture-bolag som é&r etablerat med
samarbetande fond- och fastighetsutvecklingsaktor. Joint Venture-bolaget forvarvar, utvecklar
och forvaltar forskolor, skolor och utbildningsfastigheter.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Under ridkenskapsaret sa har det fortsatt varit instabilt for fastighetssegmentet
samhillsfastigheter. Vidare har minskade barnkullar paverkat behovet av utbildningsfastigheter
och ddrmed medfort att det dr svérare att realisera projekt.

Vi ser dock en positivare utveckling under senare delen av rakenskapsaret med ett 6kat intresse
for samhéllsfastigheter, vilket &r positivt for bolagets fastighetsvarden.

Agarférhallanden
Bolaget égs till 92,52% av Fondamentor AB samt till 7,48% av externa partners.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020/21
(6 man)
Nettoomséttning 0 625 1 880 24 757
Resultat efter finansiella poster -1 196 -123 60 -396 -136
Balansomslutning 13 451 6 693 10 375 6 486 6418
Soliditet (%) 33,6 85,4 53,3 89,9 75,3
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 54 045 5784311 -122 585 5715771
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -122 585 122 585 0
Arets resultat -1 196 460 -1 196 460
Belopp vid arets utging 54 045 5661 726 -1 196 460 4519 311
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5661 726

arets forlust -1 196 460
4 465 266

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 4 465 266
4 465 266

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Kostnader for projekt

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

(e}

-289 145

2 -216 000
-505 145

-505 145

=722 299

707 587

-676 603

-691 315

-1 196 460

-1 196 460

-1 196 460
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2023-01-01
-2023-12-31

625 000
625 000

-673 118
-74 653
-747 771
-122 771
0

186

0

186

-122 585
-122 585

-122 585
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3 1252200
1252200

1252200

2816476
9334716
47 544

0

12 198 736

-22
12 198 714

13 450 914

4(8)

2023-12-31

1 812 000
1812 000

1812 000

3737284
830 490
16 168
289 145
4 873 087

7 586
4 880 673

6 692 673
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

54 045
54 045

5661 726
-1 196 460
4 465 266

4519 311

2252

0
8131250
798 101
8931 603

13 450 914

5(8)

2023-12-31

54 045
54 045

5784 311
-122 585
5661 726

5715771

0

78 154
781 250
117 498
976 902

6 692 673
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jaimfort med foregaende ar.
Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Aktiedgartillskott som en dgare 1&dmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Mottaget aktiedgartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Intresseforetag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
Utdelning fran andelar i intresseforetag redovisas som intékt i resultatrdkningen.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att upprétta de finansiella rapporterna gor foretagsledningen och styrelsen beddmningar,
uppskattningar och beddmningar om framtiden. Dessa uppskattningar och bedémningar utvarderas
l6pande och baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer, som under radande omstandigheter
anses vara rimliga. Resultatet hdrav anvénds for att bedoma de redovisade vérdena pé tillgdngar och
skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not 1 Uppgifter om moderforetag

7(8)

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fondamentor AB med organisationsnummer 559169-4533 med séte i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Norrlandskronan AB med organisationsnummer 556811-5736 med séte i Stockholm.

Not 2 Arvode till revisorer

Allians Redovisning och Revision AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

2024-12-31

24 000
0
24 000

2023-12-31

20 000
0
20 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskning av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for

revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Under aret gjorda tillskott

Forséljning av andelar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Intresseforetag Kapital
org nr, site andel
Fondamentor Skolfastigheter AB 30%

559226-2991, Stockholm

FS Utbildningsfastigheter AB 25%
559363-1871, Stockholm

2024-12-31

Rostritts-
andel

30%

25%

1 812 000
162 500
=722 300
1252200

1252200

Antal
andelar

200

6 000

2023-12-31

1 812 000
0

1812 000

1812 000

Bokfort
virde

1083 450

168 750

1252200
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Not 4 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Fondamentor Skolfastigheter Holding AB har ingatt avtal om att forvéarva 70% av aktierna i
Fondamentor Skolfastigheter AB. Aktierna tilltrads 30/9-2025.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Robert Nilsson Filip Skarne
Robert Nilsson Filip Skarne
Ordforande Styrelseledamot
2025-06-24 2025-06-24
Johan Urdén

Johan Urdén

VD

2025-06-24

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-24

Linnea Nystrom
Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fondamentor Skolfastigheter Holding AB
Org.nr 559208-3975

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fondamentor Skolfastigheter Holding AB for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fondamentor Skolfastigheter Holding ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fondamentor
Skolfastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Fondamentor Skolfastigheter Holding AB, Org.nr 559208-3975
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REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Fondamentor Skolfastigheter Holding AB for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fondamentor Skolfastigheter Holding AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025-06-26
Linnea Nystrom

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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