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m Undertecknad styrelseledamot i AB Bolaget 1011 intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér AB Bolaget 1011, 559315-9550, med séte i Malmé, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att &ga och férvalta fastigheter.

Agarfdrhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Indexon AB, 556723-2672 med sate i Malmd som uppréattar

koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr
_2022-12-31  2021-12-31

Hyresintakter 702 771 315 400

Driftnetto 638 477 292 746

Resultat efter finansiella poster 318 68

Balansomslutning 21815038 20 793 204

Overskottsgrad % 91 93

Soliditet % 0,1 0,1

Definitioner: se not

Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital ~vinst vinst
Vid arets bérjan - 25000 - 68
Omféring av féreg ars vinst 68 -68
Arets resultat L 255
Vid arets slut 25 000 68 255
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Forslag till disposition av foretagets resultat

2(8)

J Belppp | Kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 68
Arets resultat 255
Totalt 323
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 323
Summa 323

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning | |
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-05-05-
2022-12-31 2021-12-31
8 man
Nettoomsttning 702771 315400
702 771 315 400
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -66 004 -22 712
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -213 345 -120 664
Rorelseresultat 423 422 172 024 .
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -423 104 -171 956
Resultat efter finansiella poster 318 68
Resultat fore skatt 318 68
Skatt pa arets resultat -63 -
Arets resultat 255 68
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Balansrakning
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Belopp i kr Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 20994941 20782 286
20 994 941 20 782 286

Summa anldaggningstillgangar 20 994 941 20 782 286

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 67 412 -

Fordringar hos koncernféretag - 3 444

Ovriga fordringar 5938 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 397 200 -

470 850 3 444

Kassa och bank 349 247 7 474

Summa omsattningstillgangar - 820 097 10918
21815 038 20 793 204

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 63
Arets resultat 255
323
Summa eget kapital 25 323
Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 4 21 260 000
21 260 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 419 660
Skatteskulder 8 937
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 101 118
529 715
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218156 038
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2021-12-31

25 000

25 000

68
68

25 068

20 760 000
20 760 000

8 136
8 136

20 793 204
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- Noter

o Not 1 Redovisningsprinciper
[ Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna [Byggnad] har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av

separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beréaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar %
Byggnader 2

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-156 ar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-05-05-
2022-12-31 2021-12-31

8 man
Réntekostnader, koncernféretag 423 104 171 956
Summa 423 104 171 956

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 20 902 950 -
-Nyanskaffningar 426 000 20 902 950
-Avyttringar och utrangeringar -2 356 -~
Vid arets slut 21 326 594 20 902 950
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Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -120 664 -
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 356 -~
-Arets avskrivning -213 345 -120 664
Vid arets slut -331 653 -120 664 .
Redovisat varde vid arets slut 20 994 941 20 782 286

‘Varav mark 10 660 504 10 660 504
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" Not 4 Langfristiga skulder

" - 2022-12-31  2021-12-31
i Skulder till moderféretag 21 260 000 20 760 000
{347,

0

o .

o Not 5 Koncernuppgifter

Féretaget ar helagt dotterféretag till Indexon AB, org nr 556723-2672 med séte | Malmo.

InkOp och foérsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 0% av inképen och 98% av férsaljningen

andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tlinor.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Driftsnefto
Hyresintakter - fastighetskostnader

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Overskottsgrad i %
Driftsbverskott / Hyresintakter

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Elektronisk underskriven
Hussein Sadr

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av den digitala underskriften

Elektronisk underskriven
David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i AB Bolaget 1011
Org.nr. 559315-9550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r AB Bolaget 1011
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av AB Bolaget 1011s finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ir foérenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till AB Bolaget 1011 enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sd ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

@ pakertilly

misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en Orstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den inferna konftrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér AB Bolaget 1011 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for riilkenskapsaret. '

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i férhallande till AB Bolaget 1011 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattming och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt konirolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om {Grslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr foérenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)
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Som en del av en revision enligt god revistonssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till disposittoner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhailanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den 28 april 2023

Elektroniskt underskriven

David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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