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TRIANGELN 151 Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, TSEK.

VYerksamheten

Viktiga forhallanden och visentligca hindelser
Triangeln 15 1 Norrkoping Fastighets AB med site 1 Malmé kommun, dgs av Norrképings kommun sedan 2022-10-31. Bolaget dgdes

tidigare av E.ON Fastigheter Sverige AB.

E.ON Fastigheter 1 Sverige AB tecknade, 1 november 2020, ett avtal med Norrk&pings kommun kring virderingen av fastigheten
Triangeln 15. Denna virdering lag till grund for den nu genomforda dverlatelsen av bolaget Triangeln 15 1 Norrk&ping Fastighets AB
till Norrk6pings kommun.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Fri Balanserat Arets resultat Summa eget
overkursfond resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 40 978 -1 6 851 47 878
Balanseras 1 ny rdakning 0 6 851 -6 851 0
Arets resultat o 6857 6 857
Belopp vid arets utgang 50 40 978 6 850 6 857 54 735
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 6 850 020
fri overkursfond 40 978 000
arets vinst 6 856 788
54 684 808
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 54 684 808
54 684 808

Betrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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TRIANGELN 15 i Norrképing Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

10 353

2021-01-01
2021-12-31

10 354

10 353

-399

-1 304

10 354

-418

-1 304

-1 703

8 650

-12

-1 722

8 632

-12

8 6338

8 638

-1 781

8 628

-1 777

6 857
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB

Org.nr, 559169-2164

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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41 203

39 899
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2 157
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41 372

10 791

2 157

16 416

10 791

16 416

18 573

58 798
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TRIANGELN 15 i Norrképing Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Fri1 6verkursfond 40 978 40 978

Balanserat resultat 6 8§50 -1

Arets resultat 6 857 6 851
54 685 47 828

Summa eget kapital 54 735 47 878

Kortiristiga skulder

Aktuella skatteskulder 1 873 1 872

Ovriga skulder 427 650

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1763 1763

Summa kortfristiga skulder 4 063 4 285

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 798 S2 163
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt Gver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Markanldggningar 20
Ovriga byggnadskomponenter 15-20
Inventarter, verktyg och installationer 3-5

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en Sverskadlig framtid.
Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hdnforliga transaktionen dr ett rérelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framfida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.

Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -1 937 -1 933
Uppskjuten skatt 156 156
Summa redovisad skatt -1 781 -1 777
Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 8 638 8 628
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1 781 -1 777
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TRIANGELN 15 i Norrkoping Fastighets AB
Org.nr. 559169-2164

NOTER

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Not4  Uppskjuten skatt
Byggnader och mark
Norrkdping

Datum for undertecknande av arsredovisningen framgar av elektronisk underskrift.

Anna Selander

Temporar
skillnad

1 578

2022-12-31

42 615

42 615

-1 413
-1 304

-2 716

39 899

24 519
15 380

39 899

2022-12-31

Uppskjuten
skattefordran
326

326

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Lindberg
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Uppskjuten
skattefordran
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Revisionsberattelse

d
4 Till bolagsstamman i Triangeln 15 i Norrkoping Fastighets AB, org.nr 559169-2164
{~}
7 Rapport om arsredovisningen
:i;%
{7}
e Uttalanden

Coeed

e~

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Triangeln 15 i Norrkdping Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Triangeln 15 i Norrkoping Fastighets ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Triangeln 15
Norrkodping Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Triangeln 15 i Norrkoping Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft

gora nagot av detfa.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakernhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Triangeln 151
Norrkdping Fastighets AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

+ Signerat 2023-06-20 17:05:17 UTC Oneflow ID 4970042  Sidg $/ 3

- U MRS A s X i o i e Pt i u e el e e mw PR e

A B L RS ST At e e v e et v i e S Tl vl ah S 00T 1 o 1 R e
e
= -

" L

= repl o g i, el
d

Y L L R e R LT E LR P IR IR T TR ST M VR SR VST PR SR

= Rrsiprd e ek il o e e o -l B 1




v Signerat 2023-06-20 170517 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande tili Triangein 15 i Norrkoping Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tifl
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: ’

« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskylidighet
mat bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Linkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhotseCoopers AB

Susanne Lindberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 55606/-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SUSANNE LINDBERG

Susanne Lindberg

Auktoriserad Revisor

o Sigherat 2023-06-2017.0517 UTC
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