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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2024- 0¢& -2 # . Stdmman beslutade ocksé att godké&nna styrelsens

forslag till resultatdisposition,

Stockholm 2024- 06 ~ 2 F

Christian Uddland
Styrelseordforande
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Fastighetsbolaget Norrtdljehusen AB 1(6)
556952-8564

Forvaltningsberattelse

" Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

-
S
£
Ez Verksamheten
<t
g.; Allmént om verksamheten
Bolaget registrerades 2013-12-09 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning i Norrtélje, avseende
fastigheten Gjutaren 4.
Foretagets sate ar Stockholm.
Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 965 080 4 593 652 4 311 786 4 293 851
EBITDA | 3 718 069 3 309 293 3 040 186 3 107 139
Resultat efter finansiella poster 1982 113 1771655 1 946 049 2 186 705
Soliditet, % 5,80 3,99 0,14 0,14
Balansomslutning 38 961 938 36 553 724 35 291 527 35 491 424
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets  Summa Fritt
kapital resultat resultat eget Kkapital
Belopp vid arets ingang 50 000 409 1 055 671 1 056 080
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstamma: 1055 671 -1 055 671 0
Arets resultat - o 1178 526 1178 526
Belopp vid arets utgang 50 000 1 056 080 1178 526 2 234 606
Resultatdisposition
B - B Belopp i kr
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 056 080
Arets resultat - 1178526
Summa 2 234 6006
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 2 234 606
Totalt 2 234 606
Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillnérande noter.
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Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB
556952-8564

Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

https./fsign.visma.net/sv/document-check/e658f700-6ae7-4b77-a8fe-b62b62ae 1480

Noft

2022-01-01-

2023-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
4 956 080 4 593 652
42 105 -_
4 998 185 4 593 652
-931 267 -980 158
-348 850 -304 202
620 148 613 832
-1 900 265 -1 898 192
3007920 2 695 460
524 825 5 847
-1 640 632 -929 652
-1 115 807 -923 805
1982 113 1771 655
_495 500 _442 000
-495 500 -442 000
1486613 1329 655
-308 087 -273 984
1178 526 1 055 671
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Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB
556952-8564

Balansrakning
Belopp i kr Not — 2023-12-31 2022-12-31

\{

S TILLGANGAR

g Anlaggningstillgangar

30 Materiella anldggningstillgangar

g: Byggnader och mark 2 34 023 615 34 643 763
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 023 615 34 643 763
Summa anliaggningstillgangar 34 023 615 34 643 763
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 59 113 35677
Fordringar hos koncernidretag - 501 032
Ovriga fordringar 43 031 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5996 6 379
Summa kortfristiga fordringar 108 139 543 208
Kassa och bank
Kassa och bank 4 830 184 1 366 753
Summa kassa och bank 4 830 184 1 366 753
Summa omsittningstillgangar 4938323 1909 961
SUMMA TILLGANGAR 38 961 938 36 553 724
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Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB
556952-8564

4(6)

Balansrakning
Belopp i kr - Not 2023-12-31 2022-12-31

[

I~

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

:ciél Eget kapital

5 Bundet eget kapital

2 Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 056 080 409
Arets resultat 1178 526 1 055 671
summa fritt eget kapital 2 234 606 1 056 080
Summa eget kapital 2 284 606 1106 080
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder ~ 937 500 442 000
Summa obeskattade reserver 937 500 442 000
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 243 210 33 582 010
Skulder till koncernféretag 797 988 -
Summa langfristiga skulder 34 041 198 33 582 010
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 338 800 338 800
Leverantdrsskulder 104 128 154 120
Skatteskulder 608 173 351 976
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 647 533 578 738
Summa Kkortfristiga skulder 1698 634 1423 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38961938 36553 724
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Fastighetsholaget Norrtdljehusen AB
556952-8564

5(6)

Noter
9 Not 1 Redovisningsprinciper
= Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
-y rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.
&
-
2 Materiella anldggningstillgangar
E,; Tillampade avskrivningstider: Antal ar
=
Byggnader och mark 50
Not 2 Byggnader och mark
o 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 39 876 085 39 560 307
Inkép . - 315777
Utgaende anskaffningsvéarden 39 876 085 39 876 085
Ingaende avskrivningar -9 232 322 -4 618 490
Arets avskrivningar -620 148 -613 832
Utgaende avskrivningar -5 852 470 -5 232 323
Redovisat varde 34 023 615 34 643 762
Not 3 Langfristiga skulder
2023 2022
Forfaller mellan 2 och 5 ar 1355 200 1 355 200
Forfaller senare &n 5 ar 31 888 010 32 226 810
Ovriga noter
Not 4 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 33 920 810 33 920 810
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Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB
556952-8564

Not 5 Koncernforhallanden

| Bolaget ar helédgt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, sate Stockholm.
- Koncernredovisning upprattas i moderbolaget.

I Not 6 Definition av nyckeltal

e Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2024-

Christian Uddland Jonas Nyman
StyrelseordfGrande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats 2024 -

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor
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Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/e658{700-6ae7-4b77-a8ie-h62b62ae1480

& visma sign

www.vismasign.com



Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniski signerats / Elektronisk signert / Elekgrc)nisk underskrevet

R3

h
/0
5 0

6

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Fastighetsbolaget Norrtédljehusen AB

Org.nr. 556952-8564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighetsbolaget
Norrtéljehusen AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsbolaget Norrtialjehusen ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
{0r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ér
[Grenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhéllande till Fastighetsbolaget Norrtiljehusen AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen {6r ar 2022 har utforts av en annan

revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 29 juni 2023 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som mte mnehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets {6rméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l1dmna en revisionsbetitielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig

https://sign.visma.net/sv/document-check/da13b8ab-3d08-4ab7-8b8d-028f12aaacc8

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskailt
eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inh#&mtar revisionsbevis som #4r tillrdckliga och
Andamalsenliga {or att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n {Or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fr min revision {or att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

o utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisenthg
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
torhallanden gbra att ett bolag mte lingre kan fortsétia
verksamheten.

« utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriftande
Uttalanden bolagets vinst eller t0rlust har jag granskat om forslaget ér i6renligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

] Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
G revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
G Norrtdljehusen AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
) betriffande bolagets vinst eller forlust.
o , . . . o Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
iy Jag tillstyrker atl bolagsstamman disponerar vinsten enligt {orslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
o ansvarsirihet {0r rifkenskapsaret.
Grund for uttalanden Caroline Ljungberg

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Auktoriserad revisor

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Norrtéljehusen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
{orsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bok{tringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot

i ndgot visentligt ayseende:

+ fOretagit nigon 4teird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
cller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktliebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sékerhet, men mgen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag prolessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhillanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhdllanden som &r

2 2 L a4
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