Arsredovisning

for

Magnolia Hotellutveckling 2 AB

559125-7604

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12—-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Magnolia Hotellutveckling 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den /{/&c’/, 2% Arsstamman
beslutade att godké&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den  /87/04 — 2. 3

Johan Tengelin
Styrelseledamot
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Styrelsen for Magnolia Hotellutveckling 2 AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska forvarva och forvalta fastigheter, bedriva fastighetsutvecklingsprojekt, samt idka dérmed
férenlig verksamhet.

Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allméan
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Hotellutveckling 2 AB, org nr 559125-7604, med sate i Stockholm &gs till 92 procent av Magnolia
Bostad AB, org nr 556797-7078, med séte i Stockholm samt till 8 procent av Videbo Invest AB, org nr

556042-8476, med séte i Stockholm.

Moderbolag | den minsta koncernen som Magnolia Hotellutveckling 2 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r uppréttad ar Magnolia Bostad AB, org nr 5§56797-7078, med sate i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 889 895 1280 108 1438
Resultat efter finansiella poster 14 127 -1 765 -45 404 0137 31 989
Balansomslutning 28 471 26 340 23 534 32 248 89 005
Soliditet (%) 23,8 -1,1 -84,7 83,8 38,4
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Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| ny réakning éverféres

-344 202
7 070 692
6 726 430

O
6 726 490
6 726 490

2 (10)

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar €] annat anges.
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Resultatré‘knin Not 2022-01-01 2021-01-01
g -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomséatining 888 751 895 001
888 7561 895 001
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 209 761 677 633
-1 209 761 677 633
Rérelseresultat -321 010 217 368
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 14 695 638 -1 157 365
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 4 1469 574 1 565 053
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 716 795 -2 390 080
14 448 417 -1 982 392
Resultat efter finansiella poster 14 127 407 -1 765 024
Bokslutsdispositioner -7 056 715 -95 373
Resultat fore skatt 7 070 692 -1 860 397
Skatt pa arets resultat 0 2
Arets resultat 7 070 692 -1 860 395
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8 236 433
8 236 433
8 236 433

19 236 895
769
19 237 664

096 429
20 234 093

28 470 526

4 (10)

2021-12-31

2 090 795
2090 795
2 090795

23 557 060
752
23 557 812

691 507
24 249 319

26 340 114
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder tili koncernféretag
Ovriga skulder

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

-344 202
7 070692
6 726 490
6 776 490

21 665 2386
28 750
21 694 036

28 470 526
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2021-12-31

50 000
50 000

15616 193
-1 860 395
-344 202
-294 202

26 575 511
58 805

26 634 316

26 340 114
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000
Aktiedgartillskott
Avrundning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Bundna
reserver

Balanserat
resultat

-19 983 806
21 500 000
-1 860 SE;;

~344 202
-344 202

7 070 692

6 726 490

6 (10)

Summa
eget kapital

-19 933 806
21 500 000
-1

-1 860 395
-294 202
-294 202

7 070 692

6776490
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Noter
o
ZE% Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
() _
- Allminna upplysningar
(r Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
- och koncernredovisning (K3).

£

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte &rsredovisningen nagon
Koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har gj heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansréakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort | stort
sett alla risker och formaner som &r forknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvéardet néar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
frvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Aktieagartillskott
Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skaftt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanfdrlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskatiningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande foérhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhallna utdelningar 12 000 000 0
Nedskrivningar 2 695 638 -1 1567 365
14 695 638 -1 157 365

Not 4 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 1469 556 1 565 053
Ovriga rénteintakter 18 0
1 469 574 1 565 053
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Not 5§ Rdantekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -1 716 795 -2 385 417
Ovriga réntekostnader 0 -4 663
-1 716 795 -2 390 080
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
L&mnade koncernbidrag -7 056 715 -95 373
-7 056 715 -95 373
Not 7 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 43 219 708 40 404 708
Aktiedagartillskott 3450 000 2 815 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46 669 708 43 219 708
Ingaende nedskrivningar -41 128 913 -39 971 548
Aterforda nedskrivningar 3078 746 0
Arets nedskrivningar -383 108 -1 157 365
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -38 433 275 -41 128 913
Utgaende redovisat varde 8 236 433 2 090 795
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Stockholm den 20X 3-—-*476 r-/\f)m ;__) p.

Fredrik Tibell urmo Endale
Styrelseordférande

Jokhan Tengelin

Var revisionsberattelse har lamnatsden 2 Q2735 06 - S
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Hotellutveckliing 2 AB, org.nr 559125-7604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Hotellutveckling 2 AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia
Hotellutveckling 2 ABs finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Fdérvaltningsberdttelsen &r fdrenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia
Hotellutveckling 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens vnsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  bolagets foérmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar ftillampligt, om
férhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera belaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorss onsyar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member tirm of Erast & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

"e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga fdr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hbégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien,

e utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att def finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiffrickiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionerna och hdndefserna pa ett
sdatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  styrelsens  férvaltning av  Magnolia
Hotellutveckling 2 AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar sftyrefsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniftet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Magnolia
Hotellutveckling 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarllg med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedtéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddma om nagon styrelselfedamot i nagot vdsentligt
avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
moft holaget, eller

» panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férsfaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férfust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsfag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Lisnsted

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férfust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 16/6 2023
Ernst & Young AB
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Fredri\Havrén

Auktoriserad reviso
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