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Arsredovisning

for

Wihlborgs Nora 11 AB

556761-9001

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa &rsstimma 2022-06-10. Arsstimman
beslot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo 2022706-10

Ulrika Hallengren
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Styrelsen f6r Wihlborgs Nora 11 AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagét bedfiyler fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och ir ett heldgt dotterbolag finorﬁ o TE
Wihlborgskoncernen ddar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) 4r yttersta moderbolag.

Visentliga hﬁnd.:elise‘r under rikenskapsaret

Arets investeringar i fastigheten uppgér till 5 713 Tkr. 5 166 Tkr avser byte av kylmaskin i fasstigheten
och 547 Tkr hyresgéstanpassning at Malmé Stad.

Anviandande av finansiella instrument

Betrdffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 - " 2018 2017

Nettoomsittning 55 762 56 025 55463 52 133 47 696
Resultat efter finansiella postel | 16784 - 13876 8939 '-7_56 - =1724
Balansomslutnmg 707772 702 664 667 363 " 698 978 608 139

Fﬁfslag .till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst . i 1 052 767

arets vinst 8 455 954
9508 721

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas - 9 000 000

| ny rdkning Overfores 508 721
9508 721

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med fOrsiktighetsregeln 117 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning #r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdlining 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakmng samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tk'r | -

Hyresintikter
Serviceintidkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadstoring
('jvriga"rt')rrelseintéikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster |
Rérfteintaktér, fran koncernforetag
Réntekostnader till konéernﬁjretag*

Ovriga rintekostnader och liknande re_sultatpostei*
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamndde konicernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Avetsresultat

-'Not

2021-01-01
2021-12-31

50512
5250
-31 020

24743

-1 808
[
22 946

581
6728

-15

16 784
-6 398

10 386
-1 930

8 456

2(13)

2020-01-01
-2020-12-31

50 390
- 5635
-34 207
21 818
-1 421

12
20409

563
27097

13 876

13 876
2 860

11 016
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Balansrikning
Tkr- -

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltnin gsfasti gheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlidggningar o
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Periodiserade hyresrabatter -

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

OO0 =3 O

[.

2021-12-31

373 417
52019
0

425 436

273 194
5474
278 668

704 104

23

3 541
104

3 668

3 668

707 772

- 3.(13)

2020-12-31

385 201
55 394
0

440 595

251 944
259 564

700 159

74
2179
253

2 506

2 506

702 664
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

- Fritt eget kapital

Balanserad vmst eller foriust
Alets resultat

‘Summa fritt eget kapital

STilirimia "e'getikapital

Avsiittningar
z_é_xvs_'a'_ttningar fﬁr skatter

| Langfrlstlga skulder
Skuldel till koncemforetag
Revel slan till’koncernforetag -

Summa langfrlstlga skulder

Kortfrlstlga skulder |
Leverantorsskulder |

. Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0

2021-12-31

100

1 053

8 456
9 509

9 609 .

47 457

6 398
624 725

631123

271

1 326
- 3195
14 791
19 583

707 772

4(13)

2020-12-31

100

37

11016
11 053

11133

45527

0
624 725

624 725

429

2 930
3522
14 379
21 260

702 664
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lRapiport over fordndringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balansérat - Suinm‘a

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100 37 137
Arets resultat 11016 11016 .
Utgdende eget kapital 2020-12-31 100 11 053 11 153
Arets resultat - 8 456 8 456
Utdelning -10 000 - -10000
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 9 509 9 609

Antal aktier uppgér till 1 000. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktie 4r 100 kr.
Forslagen utdelning om 9 000 000 kr blir féremal for fastillelse pa arsstimman den 10 juni 2022,
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Kassaflodesanalys Not 2021-01-01  2020-01-01

Tkr -2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterféring avskrivningar
- Aterfdring periodiserade hyresrabatter
- Erhallen rdnta och utdelning
~ Erlagd rénta
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

F 61r§ii‘dri1ig-av rﬁrelsekapitaleti |

' beﬁﬁdfiﬁg av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad .
Férandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflgde fran investeringsverksamheten

| Firi'ari‘sié‘ring'swi*ksainheten'
Forandring lan =~ -
“Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets bérjan
Likvida 'medel vid arets slut

22 946
20 872
2 146
581

-6 743
39 802

-1 162
-1 677
36 963

-5713

-27 648
-33 361

6 398
-10 000
-3 602

(-

20 409
23 407
2.146
563

-7 097
39 428

119
1 426
40 735

-60 666
-60 734

20 000

20 000

o
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysnmgar
Ansledowsnmgen ar upplattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet

for ﬁnanswll rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har taglts till uppdatel ingar 1 RFR2 med anlednmg av nya relevanta IFRS standards, i de fall.den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. I Svrigt dr redovisningsprinciper oférandrade jimfort med

féregaende ar.

Fmanswlla mstrument | _
Finansiella instrument i balansrikningen bestar fraimst av hyresfordringar, dvriga fordrmgar och

koncernfordringar. Bland skulderna dr det frimst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt dvriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgngar, skulder samt avsattnmcrar har virderats till

anskaffningsvdrde om annat ] anges.

Intiktsredovisning

[ntdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. I det férstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for mvestermgar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trédde i kraft 1 januari 2019. lkrafttrddandet har inte .inneburit
nagon'effekt pa 1edowsnmgen av hyresintikterna. | serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intakter
fran dvtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sdsom el, vdrme, vatten och service till..
hyresgastema For att tydll ggOra detta har intdkterna delats upp 1 hyresmtakter respektwe servxcemtakte1

Hyresintﬁkte_r i fastighetsférvaltn’ingen aviseras i forskott och resultatfors i den period sor,n'd_e ays_gr. 1de
fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive Overhyra linjért Gver kontraktets I6ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortldsmlosta hyreskontrakt
intéktsfors nér inga kvarstaende férpliktelser finns gentemot hyresgésten. F

Iﬁtéi.kter fran fastighetsforsilining redovisas ndr kontrollen Sver fasti gheten'fjvéfgﬁft till kﬁpéfé'h; och d4
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som &r f6rknippade med forsdljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid koparens tilltrdde. Rénteintdkter resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdedkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrwnmgal

Tillkommande utgifter i samband.med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den pertod de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nir-en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgingen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter fér helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgifter for
reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod. |

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjart 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%. |

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnatloner skrivs av
med 15% pa bokfort restvirde vid ingangen av aret. |

Nedskrlvmngar av 10 rvaltmngsfastlgheter

- Redovisat vdrde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot. anlaggnmgstlllgangens
atervinningsvirde. Fastigheterna virderas enligt en intern vdrderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifran nuvidrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade .
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket ar det hogsta
av nettoforsl Ijningsvirdet och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till tervinningsvérdet.
NedskrwnmgsbeIOppet belastar resultatet 1 den period véardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare g_jord
nedskrwmng inte langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde. |

Lane€utgifter -
De laneutglfter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrékningen i den perlod
de uppstar Utglfter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Fmanswlla mstrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redowsas till anskaffmngsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, |
anskaffnmgsvardet Ingar kOpesklllmgen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader Eventuella
‘kapltaltlllskott ]aggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

K undfordrmgar/kortfnstzga fordrmgar | ﬁ
| Kundfordnngar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det beIOpp som
f”owahtas bli mbetalt eﬁ:el avdrag fér individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och levemntorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffmngsvarde efter avdrag for

- transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
fmfallohdpunkten periodiseras mellansklllnaden som réantekostnad Sver lanets 16ptid med hjilp av
institumentets effektivranta, Hari Igenom Gverensstimmer vid forfallotldpunkten det redowsade beloppet
och det belopp 'som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakmngen utom dé
underllggande transaktlon redowsas dlrekt mot eget kap ital varvid tlllhorande skatteeffekter redovisas I
egetkapltal B R | | * | SRR

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs:
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller eller #r
beslutad per balansdagen och baseras pa &rets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intéikter, €] avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokfdringsméssiga och skatteméssiga
avskrwmngar pa byggnader, inventarier och installationer samt skattemaSSIgt direkt avdragsgilla belopp -
avseende wssa ombyggnadsmvestermgax pa byggnadema

[y Eoy NEENL Ll S T T, B L R P FLA N R AR Tl G CE TR T ol SR B R T Rl e L R LB . iy LL LR L " = = = L]
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Uppskjuten skatt r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsdr till foljd av tidigare handelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temponara skillnader som uppstar
mellan bokf6rda respektive skattemissiga varden for tillgangar (framst byggnader samt’ mventanel
verktyg och installationer) och skulder samt fér 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott. =
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemasmga |

ovel skott.

Koncernbidrag
Erhallria och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden |
Bolaget ar ett heldgt dottelbolag till Wihlborgs Fastlghetel AB (publ) org nr 556367 0230, med sate -

Malm®.

e r— e — e R Ay e ot mer e T R

T—. Sl —wirerr-r -k

Transaktloner med narstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostriaden.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i1 dotterbolag och hos mottagaren s som

6kning av fritt eget kapital.

Uppskattnmgar och bedomningar | R
Uppriéttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledmngens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
grs. Uppskattningar och beddmningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2021 - 2020

Drifts- och underhallskostnader 4 954 5 566
Fastighetsskatt och arrendeavgiit 3 900 3913
Fastighetsadministration 1294 1 321
Avskrivningar 20 872 23 407
31020 34 207

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra I6ner har ej utbetalats.



Wihlborgs Nora 11 AB
Org.nr 556761-9001

Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter

Skattemiissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt
Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad skattemassiga och bokforingsmissiga avskrivningar -

Direktavdrag byggnadsinvesteringar
Utnyttjat underskottsavdrag

Undérlag for uppskjuten skatt (arets fordndring)
Skillnad skatteméssigt- och bokftringsmissigt restvérde
Underskottsavdrag

Justering av IB temporira skillnader

Skattereduktion investeringar

Skait berikiad pa ovanstiende poster
Uppskjuten skatt 20,6% péa temporira skillnader

Uppskjuten skatteskuld - -
Skillnadiskattérﬁ'aissigt och bokforingsmaissigt restvirde

Not 5. ijfi‘gt totalresultat . -

2021

10 386
[5

6 529
2264
-16 667

6 265
-16 667

1032
-9 370

-1 930
-1 930

47457

47457

10 (13)

2020
13 876
8161

-22 043

8 161
-22 043
0

0

-13 882

-2 860
-2 860

-45 527
-45 527

D4 det-inte. finns. ndgra poster i dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver vrigt totalresultat.

Not 6 F ‘Eirr'v.a“l‘tn'ingsfastigheter

Ihgéende anskaffningsvirden -
Om{dring fr. projekt S |
Utgﬁ,e_nde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar -

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

482 139
264
482 403

-96 938

-12 048
-108 986

373 417

2020-12-31

482 139
0

482 139
-83 302

-13 636

-96 938

385 201
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

11 (13)

2021-12-31 2020-12-31
Ingéeﬁde anskaffningsvirden 120 473 120 178
Omforing ft projekt 5 449 295
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 921 120 473
[ngdende avskrivningar _ 65079 -55 308
~ Arets avskrivningar | 8824 . -9 771
Utgaende ackumulerade avskrivningar | - =73 903 - =65079
Utgiende redovisat viirde 52019 55394
Not 8 Pigdende nyanlidggningar o N
2021-12-31 2020-12-31
[ngaende anskaffningsvirde 0 0227
Arets investering 5713 68
Omforing av fardiga projekt - <5713 =295

Not 9 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pé
nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt S
ar, samt nuvérdet av beddmt restvérde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvénts 1 varderingen har en vésentlig paverkan pa bedomt virde. Verkligt virde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av séval
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vidrderats. Pdgaende investeringar védrderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt virde ingar pagaende
projekt.

2021-12-31 2020-12-31

Verkligt vérde fastighet 1 020 000 1 000 000
1020 000 1 000 000



WihlborgsNora 11 AB . - o 12 (13)
Org:nr 5567619001 ' -

Not 10 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31

| Férfaller senare in 5 ar efter balansdagen - |
Skulder till koncernfdretag | — | 6 398 0
Reverslan till koncernforetag 624 725 624 725

‘ 631 123 624 725

Finansiering av verksamheten sker fraimst genom lan fr&n moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Rédntan berdknas och pators
manadsvis. De koncerninterna lanen dr I16pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r
baserade pd Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det ir Wi‘hlvborg's Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bblag I
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy 1 vilken de 6vergripande reglerna
tor hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

-risk for otillricklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrédntan fordndras pa ett oférdelaktigt sitt

- l'lSk for att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
svangningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen®
(férdelning eget kapital och l&nat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa Iarigt det 4r mojligt. Risk for stora och ovéntade férdndringar i

mar knadsrantan hanteras av moder bolaget genom en kombination av lan med kort rdntebindning och
utnyttjande av-finansiella instrument i form av tanteswappar Motpart51 isken hanteras genom foérdelning
av ldn mellan olika kredltlnstltut

Nb-t'_fll_‘-:S'téi'l'l'd*'a" 'sﬁkérhefer och eventualférpliktelser |
T : 2021-12-31 2020-12-31

‘Stillda sikerheter | * p
Fastighetsinteckningar | | 624 725 624 725
AL e | - 624 725 624 725

Eventualforpliktelser o
Borgensforbindelser - - 0 0
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit nagra vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2022-05-23

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

1Var revisionsberittelse har limnats 2022-06-10
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Mats PersSon
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Nora 11 AB

organisationsnummer 556761-9001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Wihlborgs Nora 11 AB for rékenskapsdret 2021-01-01 -

2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Nora
11 ABs finansiella stalining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande

till Wihiborgs Nora 11 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e jidentifierar och bedomer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar ldampliga
med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om, effektiviteten i den interna kontrolien,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdgttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen



Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utféit en revision av styrelsens férvaltning f6r Wihlborgs
Nora 11 AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Wihlborgs Nora 11 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning

och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortilépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
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vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underfagen for detta fér att
kunna beddma om férslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Maln§d den 10 juni 2022

ats Persson
Auktoriserad revisor
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