Arsredovisning

for

Hokerum Square 1 Karlshamn 1AB

559304-9108

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hokerum Square 1 Karlshamn 1AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 5 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Ulricehamn den 5 april 2023
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Styrelsen f6r Hokerum Square 1 Karlshamn 1AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes ayser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Hokerum Logistikfastigheter 2 AB (559304-9090).

Moderbolag for hela koncernen &dr Stahl och Stahl 1 Ulricehamn AB (559203-3608), 1 vilket

koncernredovisning har uppriéttats for hela koncernen dér detta bolag ingar,

Foretaget har sitt sédte 1 Ulricehamn,

Flerarsoversikt (Tkr) | 2022
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -98
Balansomslutning 159 735
Soliditet (%) 0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie~

| kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
ayv arsstimman:
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
Aktiedgartillskott
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

2021

(10 mén)

0

~-4()

4 050
2

Balanserat
resultat

15 831
420 000

435 831

Arets
resultat

15831

-15 831

-437 237
~437 237

15 831
420 000
-437 237
-1 406

-1 406
-1 406

Totalt

65 831

0

420 000
-437 237
48 594

FForetagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.,
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Resultatrﬁlming Not 2022-01-01
-2022-12-31

Ovriga rorelseintikter 7427 805
Forvaltningskostnader -7 452 000
Administratiouskostnader ~14 383
~74 383

Rorelseresultat -08 578

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 0
Rintekostnader och liknande resultatposter | 216

216
Resultat efter finansiella poster -98 362
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -98 362
Skatt pa arets resultat -338 875

Arets resultat -437 237

2 (10)

2021-03-02
-2021-12-31
(10 man)

-

-39 028
-39 628
-39 628

50

-39 572

60 000
20 428

-4 597
15 831
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

146 741 968

0
146 741 968

146 741 968

9 284 756
420 000

3 288 080
12992 836

12 992 836

159 734 804

3 (10)

2021-12-31

243 294

3 387 603
3 630 897

3 630 897

0
0
419 068
419 068

419 068

4 049 965

Pt bl
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 435 831 0

Arets resultat -437 237 15 831
-1 406 15 831

Summa eget kapital 48 594 65 831

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 338 875 0

Sumia avsittningar 338 875 0

Kortfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut 5 97 000 000 0

Leverantorsskulder 14 673 127 2 266 902

Skulder till koncernforetag 4] 920913 1 627 302

Aktuella skatteskulder 337 4 597

Ovriga skulder | | 0 - 85333

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 5747 978 0

Summa kortfristiga skulder 159 347 335 3984 134

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 734 804 4 049 965
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Allmdint

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Hyresintdikier

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas dédrmed som
forutbetalda intédkter. I hyresintdkter ingér poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt.

Rlinteintcikter och utdelning

Ersdttning 1 form av.rédnta eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om
att utdelningen ska ldmnas.

Avgiftsbestimda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar koncernen faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat
belastas for kostnader 1 takt med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkten for nér premier erldggs.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatridkningen utom i da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt #r den skattekostnad for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som adnnu inte redovisats. Bolagets
aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifrdn balansrékningsansatsen f6r alla temporira skillnader mellan
det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras

skatteméssiga vérden. Fordandring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrdkningen. Vardering av
uppskjuten skatt beréiknas baserade pa hur de temporéra skilinaderna forvéntas bli realiserade
eller reglerade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvirdesberdkning sker vid vérdering av uppskjutna
skatter. |

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora légre skatteinbetalningar i
framtiden. Vérderingen omprévas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér de hénfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp. |

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom
ink&pspriset dven utgifter direkt héinféiliga till forvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller
tillgangskriteriet riknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter for 16pande underhéll och
reparationer redovisas som kostnad i den period nér de uppkommer,

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter for de fall skillnader i
férbrukningen av en materiella anlidggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara

- vésentlig.

I bolaget har fastigheter delats upp 1 komponenter. I vrigt har ingen materiell
anldaggningstillgang delats upp 1 komponenter.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrékningen vid utrangering, forsédljning eller
nér ndgra framtida ekonomiska férdelar véintas fran anvindningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér en materiell anldggningstiligang tas
bort fidn balansrikningen redovisas som en dvrig rorelseintikt eller dvrig rérelsekostnad.

' Avskrivningar 4r baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért 6ver

tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomime - 80 ar
Tak, fasad, fénster 25-40 ar
Inre ytskick, kok, bad 20 ar

Installationer 40 &¢
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Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar f6r att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat 1 virde. I'inns det saddan indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Om
atervinningsvéardet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrdkningen. |

Vid varje balansdag g6r bolaget en bedémning om tidigare nedskrivning inte ldngre &r
motiverad. Om sa &4r fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en
nedskrivining redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ér leasegivare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen #r finansiella eller operationella.

Uthyrning av fastigheten klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjéirt under leasingperioden

Finansiella instrument

- Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,

leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphont.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med réanta som-avviker fran marknadsréintan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuviirde och tidsvirdefordndringen redovisas som ranteintdkt |
resultatrikningen.,

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
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forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitting av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vérdena for finansiella
anldggningstiligdngar for att faststélla om det finns indikation pé att dessa tillgdngar minskat i
virde. Exempel pa sadana indikationer ér finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller
om det dr sannolikt att lantagaren kommer att forséttas 1 konkurs.

For finansiella anliggningstillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdiknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafltéden. Diskontering sker med en rinta
som motsvarar tillgangens ursprungliga effektivrénta, Betrdffande tillgangar med r6rlig réinta
anvénds den pa balansdagen aktuella réntan.

For finansiella anldggningstillgingar som inte virderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och det hogsta av verkligt
virde med avdrag f6r forsaljningskostnader och nuvirdet av foretagsledningens bésta
uppskattning av de framtida kassaflédena som tillgangen férvintas generera.

Intdktsredovisning

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ¢ utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
InkGp
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

LY T g R T i T e L Ty e TR

2022-12-31

243 294
7487 500
-85 333

139 105 132
146 750 593

0

-8 625
-8 625

146 741 968

9 (10)

2021-12-31

0
243 294
0
0
243 294

0
0
0

243 294
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Not 4 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlédggningar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 387 603
Inkop 135717 529
Omklassificeringar -139 105 132
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat viirde | 0

Not 5 Stillda séikerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 107 002 500

107 002 500

Ulricehamn den 5 april 2023

IO  Davirtd sk

Linda Stahl Daniel Stahl

Ordforande |
(‘b p—

/ | )

Ida Stah ' Viktor Stahl

Var revisionsberittelse har lamnats den 5 april 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Bergh
Godkéind revisor

2021-12-31
0
3 387 603

0
3 387 603

3 387 603

2021-12-31
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Hokerum Square | Karlshamn 1 AB, org.nr 559304-9108

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hokerum Square i Karlshamn 1 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Hokerum Square i Karlshamn 1 ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbheréttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resUItatrakningén och balansrékningen foér Hékerum Square i
Karlshamn 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till
Hokerum Square i Karlshamn 1 AB enligt god rewsorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisnhingen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g8ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Hékerum
Square | Karlshamn 1 AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Hokerum Square i Karlshamn 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r férslaget tilf dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:;

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
o

£
Boras den.”/ _april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB -

T 27/

Elisabeth Bergh
Godkand revisor
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