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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Klintberg Invest AB intygar att resultatrakningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 24 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 24 juni 2025

Matti Klintberg
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Styrelsen for Klintberg Invest AB avger foljande drsredovisning {6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt dga och forvalta viirdepapper.

Klintberg Invest AB dgande av Kommanditbolaget Lonngarden som dger och forvaltar fastigheterna
Lonngarden 1 samt Lonngédrden 7, beldgna 1 Huddinge kommun utgdr en del av Klintberg Invest AB
fastighetsverksamhet. Kommanditbolaget L.énngarden har 4gt fastigheten Lonngarden | sedan 1988.
Ovan ndmnda fastigheter dr beldgna med ett utmérkt kommersiellt lige vid motorvigen E4, Kungens
Kurva, vilket omrade utgér norra Europas storsta handelsomrade. Under de kommande tre till atta aren
avser Huddinge Kommun, tillsammans med Trafikverket, utveckla Forbifart Stockholm samt 1 6vrigt
forbéttra vignitet 1 Kungens Kurva, vilket 1 mycket hog grad gynnar de bada fastigheterna ur ett
kommersiellt perspektiv. Utdver detta skall flera nya bostadsomraden etableras 1 Kungens Kurva och 1
flera ndrbeldgna omraden. Utférandet av Sparvig Syd, en ny jdrnvig, kommer dven att, genom
forbattrade kommunikationer, ytterligare befista hela Kungens Kurva som en effektiv och modern
handelsplats med ett mycket positivt inslag av flera nya bostadsomraden.

De arbeten som pagar medfor bland annat att Forbifart Stockholms sédra pafart kommer att utféras nagra
kilometer norr om fastigheterna, vilket medfor att fastigheternas kommersiella ldge vid E4 {forbéttras

hdgst avsevirt.

Sedan 2022 bedriver bolaget genom sitt 4gande av Kommanditbolaget Lénngarden, dven projekiet
Flexibyggen. Projektet som dr himtat fran USA avser byggproduktion, inledningsvis i1 hela Sverige,
avseende flexibla lokaler for sma- och medelstora féretag. Byggnader som uppf6rs {6r att vil passa olika
foretag och dess specifika behov fran tid till annan. En av flera bdrande grundbultar {61 projektet utgors
av att uppfora byggnader 1 vidl sammanhéllna, mindre samhéllen som designats for god funktion, trivsel
och fullgod sikerhet.

Bolaget 4r moderbolag 1 en koncern.
Moderforetaget upprittar inte koncernredovisning enligt ARL 7 kap. 3§.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget fusionerades med dotterbolaget Klintberg & Way Forvaltnings AB, 556190-6198 under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3271 1 641 3 789 8 126

Soliditet (%) 15,8 19,8 25.5 28,4
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Klintberg Invest AB
Org.nr 559260-5959

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid
bolagsbildning 25 000 3197 166
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rédkning 1 287 812
Extra utdeining -2 780 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 25 000 1704 978

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores

Arets

resultat

12873812

-1 287 812

1690 124
1690 124

1704 979
1 690 124
3395103

3395 103
3 395103

2 (9)

Totalt

4 509 978

0

-2 780 000
1690 124

3 420 102

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: AJ1GU-4KOL7-0YGV5-H2NC6-XPPPT-PWHI8
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Resultatrikning

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelsercsultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 kommanditbolag
Resultat fran 6vriga toretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-685 084
-685 084

4 670 568
0

4

-714 681
3 955 891
3270 807

3270 807

-1 580 683
1690124

3 ()

2023-01-01
-2023-12-31

-215 097
-215 097

2495 280
50 679

2

-689 587
1 856 374
1641 277

1641 277

-353 465
1287 812

Pennec dokumentnyckel: AJ1GU-4KOL7-0YGV5-H2NC6-XPPP1-PWHI8
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2, 8
Andra langfristiga viardepappersinnehav 3
Andra langtristiga fordringar 4

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

18 505 612
630 515

2 247 439
21 383 3566
21 383 566

292 473

27171
319 644

21 703 210

4(9)

2023-12-31

19 572 684
630 515
2247439
22 450 638
22 450 638

289 076

486
289 562

22 740 200

Pennec dokumentnyckel: AJ1GU-4KOL7-0YGV5-H2NC6-XPPP1-PWHI8
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Sumina Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

7

2024-12-31

25 000

1704 979
1 690 124
3395103
3420 103

10 531 250

375 000
141 195
5 587 500
1501 759
85 980
60 423

7 751 857

21703 210

5 (9)

2023-12-31

25 000

3 197 166
1 287 812
4 484 978
4 509 978

10 906 250

375 000
1610

> 587 000
1211912
85 980
62 470

7323972

22 740 200

Pennec dokumentnyckel: AJ1GU-4KOL7-0YGVS5-H2NC6-XPPP-PIWHIS
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 1 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra léner har ej utbetalats.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19 572 684
Arets kapitaluttag frin KB Lonngarden
Arets resultat KB Lonngarden 4 670 567
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 243 251
Utgaende redovisat viirde 24 243 251
Not 3 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 630 515
Foérvédrvad fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 630 515

Utgaende redovisat virde 630 515

2023-12-31

26 469 404
-9 392 000

2 495 280
19 572 684

19 572 684

2023-12-31

630 5135
630 515

630 515

Pennec dokumentnyckel: AJ1GU-4KOL7-0YGV5-H2ZNC6-XPPP1-PWHIS
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& Not 4 Andra lingfristiga fordringar

¢ Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
e Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

&) Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langtristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

Lan SEB
Lan Klintberg Way Forvaltnings AB

Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Eventualtorpliktelser

Bolaget dr komplementéir 1 Kommanditbolaget Lonngarden och ir obegrinsat ansvarig 1

kommanditbolaget.

Eventualforpliktelser

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-

Antal

2024-12-31

2247 439

2 247 439

2 247 439

2024-12-31

10 531 250
0
10 531 250

2024-12-31

10 531 250
10 331 250

375 000
375 000

2024-12-31

98 068 452
98 068 452

Bokfort

7(9)

2023-12-31

0
2 247 439
2 247 439

2 247 439

2023-12-31

10 906 250
0
10 906 2350

Foretagets banklan om 10 906 250 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31

10 906 250
10 906 250

375 000
375 000

2023-12-31

96 680 073
96 680 073

Pennec dokumentnyckel: AJ1GU-4KOL7-0YGVS-H2NC6-XPPP1-PWHI8
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A Namn andel andelar virde

o KB Loénngarden 99.8% 100 18 100 000
= 18 100 000

3] Org.nr
R KB Lénngérden 916620-8174

Pennec dokumentnyckel: AJ1GU-4KOL7-0YGV5-H2NC6-XPPP T-PWHIS
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matti Klintberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor

9 (9)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Klintberg Invest AB
Org.nr. 559260-5959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Klintberg Invest
AB for ar 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighel
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Klintberg Invest ABs finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess {inansiella resultal for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen dr {orenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhallande till Klintberg Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 30 juni 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmilan om sitt {6rtida uttrdade
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underritielse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna {Or visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fo6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr hogre fn {0r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen at{ det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumel for revisiongberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambhetern,

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Penneo dokumentnyckel: 4XQEU-TLDV3-J8ILU-79MAQ-65Y5X-FV3NP
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utlort en
revision av styreisens foryvaltning {6r Klintberg Invest AB {Or ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller {Grlust.

Jag tillstyrker at{ bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {Grslaget
i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mill
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar”,
Jag ir oberoende i férhallande till Klintberg Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ail de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiéinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft
bolagets organisation idr utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr ait inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddime och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
{orvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig {riimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som fr visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r

2 (2)

relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betriaffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen,

KUNGENS KURVA den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Johan Isbrand

Auktoriserad revisor

Penneo deckumentnyckel: 4XQEU-TLDV3-J8ILU-79MAQ-65Y5X-FV3NP
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kiyptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
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I "Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
{6rblir oforandrat sedan tidpunkten 6r undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturet bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.
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