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Akka Egendom Surahammar AB
Org nr 559006-104%

Arsredovisning tor rikenskapsiret 2023

sStyrelsen avoer f6ljande drgredovisning.,

Innehall sida
- forvalttungsberittelse 2
- tesultatrakning 3
- balansriikning 0
- forindringar i epet kapital H:
- kassaflddesanalys J
- foter 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental keonor, Uppgilter inom parentes avger
foregaende ar.
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Forvaliningsherittelse

Almant om verksamheien

i

ZA Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirket, dpa och forvalta fastigheter samt danmed Farenhig
e verksamhet. Bolaget dger och frvaltar tee bostadsfastigheler 1 Kamnis Surahamenar.

r;:‘u

yreee|

o Bolaget har ingen anstilld personal. Léner, styrelsearvade och andra ecséittmingar har ef utgfitt. Den
51’ ckonomiska Brvaliningen handhas av Newsec Property Asset Management AL

tt

&

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Hoe inflation och stigande marknadsrintor har piverkat bolagets fastigheis- och
Thansieringskosinader. Bolaget har trols detta uppritthillit en stabil finansiell stillning, god likviditet
ach sdkert kassallade.

Reseringen heslutade under dret om stddpaket | form av kotnpensation {or higa elkostnader, vilkel
balagel har erhallid.

Nodertoretag

Bolaget dr ¢l heldgt dotterbolag till Akka Boendom I Holding AB, org.ne. 359051-7917, med siite 1
Stockholm.

Finansicringen

Kaoncernens finansiering sker genom intern och extern beldning. Rinta pd lin frdn keeditinstiiul har
under Aret varit fast. Beldningsgraden ar g och uigdrs av svenska krediinstitut.

Investeringar

Under dret genomiBrda investeringar i fastisheter uppadr 1ill 4 335 ke (2 465 tkr).

This fila is sealed with s digital signaturae,
The sesl is o puarmntee for the authenticity
of the dooumeant
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Yisentliga risker och nsikerheter 1 verksamheten

Bedtmning av visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva, dar aven
riskhantering och kinslighetsanalyser utfirs. Koncernen dr i sin verksamhet exponerad 1or olika typer
av risker:

I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning vilket kan ee hogre vakanser och minskade
intikter. Risken for svingningar i vakanser och bortlall av hyresintakier hanterar koncernen genom
eod dialog med hyresgdsterna for att bland annat fAnga upp och tillgodoze Andrade behov.

Un annan risk ar dkade driftskosinader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oftrutsedda och emfattande renoveringshehoy. Detta kan leda till Gkade underhallskostnader som i
sin tur pAverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartlagening av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sfsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksi paverka bolagets
kassaflode. Koncetnen hanterar dessa risker genom kartldgening samt en akiiv forvalining. Samtliga
[astigheter dr fullvirdesiorsikrade.

Finansiella risker frampgfr av not 14.

{'ramtidsutsikter och himansielia mal

Bedtmningen ir atl den makrockonomiska wivecklingen med dkade kosinader och osikerhet pa
marknaden, kommer piverka bolaget en tid frambver, dven om det dr pd en begridnsad nivd. Bolagets
verksamhet forvintas dreivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert
kassaflide. T bolapct kommer att pdverkas pi [Engre sikt dr 1 dagsliget svirt att bedémea.

Akka Beendom har som mél att utveckla det befintliga fastighetsbestdndet och aft ldngsiktipt oka
overskolispradei.

Flerdrsoverstkt

2003 2002 2021 200
Hyresintdkier thr b 132 5 (29 7907 & 204
Driltnetlo tke 2 563 2005 3 745 3 3353
Resuliat cfier finansiclla poster tkr -1 736 =TI I 522 I 580
Balansomsluining ke 35 444 A7 452 57 49 57 D83
Soliditet Yo 33,74 35,06 33,5 36,70

* Por definilcon av rpekeliad se not L
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Firslag till vinstdisposition
Till Arsst@mmans forloeande stdr f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

206 1193 T3

Arets resultat -1 435 421
kronor 18 638 282

Styrelsen Oreslir ait vinstmedlen disponcras sd att

I ny tikning overlors 1% 638 252
kronor 1 9538 252
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Resultatrikning Not 2023 2022
Hyresintakier i 5 132 SR
Owrisa rorelseintikiet 25 0
Fastighetskostnader 3, 4 -3 622 =5 424
Driftnctio 2 b5 2 605
Avskrivningar 335 -383
Brottoresuliat 2 130 2 222
Adminisitationskostnader 5 -1 776 -1 154
Raorelseresuliat 334 1 068
Resultat fiin finanstella poster

Resuliat fran andelar I koncemnforetag = ]
Ranteintakiter 5 2
Rintekostpader och liknande resultatposter i -1 738 <Y
Summa resultat frdn finanstella poster -1 736 ~ {6
Resultat efter finansiella poster -1 402 K157
Bokshutadispositioner 7 50 = 5A0)
Skatt pd arets resultat 8 -53 -56
Arets forlust -1 435 ~544

Arets resuliat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Tivis ffe is zealed vith a digital signature.
The seal is & guarantee for the authenticity
of the dooument
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Balansrakning Nat
Tillgangar

Anlageningstillgingar
Materiella anldppuingstillednear

Byeenader och mark J
Pdgiende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anfageningstillsdngar 10

Finansiclla anlappninastillongar

e e el St o gt

Andelar i koncernfiretag 11
Summa anliggmngstillsingar

Omsattningstillgdngar

Kortiristiga fordrinpas

Kundfordringar

Fordringar hos koneernforetap

Aktuella skatiefordringar

Ovriga kostfristiza fordringar

IFérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa ach bank

Summa omsatiningstillaingar

Summpia tillgangar

2(123-12-31

49 166

2413

51 796

655
1 691
119
155
154

2773
875
3 48

[ rewpiere—y -

55 444

6(22)

2022-12-31

435 066

3912

220}

49 198

T D T LRI L W R A T
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Balansrikning Mot 2(23-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet epet kapital

Aktickapital 50 51

I'ritt epet kapital

Balanserad vinst eller forlust 20 094 21 638

Arets forlust -1 435 =544
18 659 20 (94

summa egef kapital 18 704 2{) 144

Avsitiningar

Uppskjuten skatteskuld 13 295 217

Summa avsatiningar 2U8 217

Langtristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 34 142 34 208

Sunmma langiristiga skulder 34 142 34 208

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 349 1 058

skulder till koncernfiretag, 615 613

Ovriga kostlristiga skulder 33 20

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1 298 i 130

sSumma kortfristiga skulder 2285 2 R

summa eget kapital och skulder 55 444 57 452

This Tife is sealed with o digital signaturs.
Trie seal is g guamnies Tor the authenticity
of the dooument.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enliet drsstimman
Arets resultat

Lget kapital 2022-12-31
Disposition enligt Arsstéimma
Avets resultat

Fget kapital 2023-12-31

Akt

Balanserade
vinsimedel
21 108

£ 7(}

T
e T

20 635
=344

= = A L 0 |

20 094

Antal aktier uppgdr till 1 000, Aktiernas kvotvirde dr 50 kronor.

Arets
resiliat
470
470

-add
244
-1 435

=1 435

This fte is zealed with a digital signaters,
The el is o guarantes for the sudthenticity

af the dooument.

Elocurnent thr

R(22)

LA spet

kapatal
20 688

~a44
20 144
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Kassaflidesanalys 2023 2022
Den Lipande verksambheten
Raorelgeresultat fare finansiella poster 354 1 (068
Justering for poster som inte ingdr i kassafltdet:
Avskrivningar 435 383
Lrhallen rinta 5 2
Lrlagd rinta -1 636 =335
Betald inkomstskatt =10 ~22 T
532 0587
(;]'ﬂ-minghninska‘ling kortfristiga fordringat 3747 4 76l
Okning/minskning kortitistiga rérelseskulder Sl 2335
Kassafldde frin den lipande verksamheten 2235 5 6&l)
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlageningstillgdngar SR LT -4 21
Kassaflide frin investeringsverksamheten -3 (K36 4 21
Finansieringsverksamheten
Amotiering av skulder till kreditinstitul -3 ~24 8
Kassaflade frin finansieringsverksamheien -f63 ~24b
Arets kassaflide 267 813
Likvida medel vid drets horjan 1742 Q20
Likvida medel vid drets slui &75 1 742

This ffe is sealed with a digital signatene.
The seal is o guarartes Tor the authenticity
of the dooument.

Drocumnent 80
NRI8F28C 045N TFCR 1238180674



Akka Egendom Surahammar AR 10(22)
A59006-1049

Noter
Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernfirhdllanden

Bolaget dps av Akka Egendom IT Holding AB, {org.nr 559051-7917) med sate 1 Stockholm. Warmast
overordnade moderbolaz som nppréttar koncernredovisning 1 vilket foretapet ingdr dr Akka Lgendom
I AB {org.nr 559139-9720Y med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag & Akka Fpendom Holding AB

(org.nr 359012-5125).

Arsredovisningen har npprattats utiftan antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder 8¢ virderade till sina historiska anskaffningavirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer {januari 2023). Bolaget tillmpar frivilligt KFR 2 1 enlighet med
reslerna § BFNAR 2012:3 d4 bolaget dr et dotterforetap 111l Akka Iipendom [ AB, {org.
5391539-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning,

Yasentliga redovisningshedimningar, uppskatiningar och antaganden

WNir styrelsen upprittar finansiclla rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskatiningar och antaganden giras som pAverkar det redovisade vardet av tillgdngar, shulder,
intikier och kostnader. De omeiden dir uppskattningar och antaganden &r av vasentlig betydelse for

foretaget och som kan komima att pdverka resulbtat- och balansrakning cm de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastisheter kan bedémninear och antaganden paverka upplysmngen
avseende det verkliga virdet i noten fGr fGrvaltningsfastigheter. Viarderingen keiver bedomning av
och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststalielse av avikastninpskrav. [6r att avspegla
osikerheten som finns i gjorda antaganden och bedtmningar anges vid fastighetavirdering vanligivis
clt osakerhetsintervall om -+~ 5-10 procent.

Vid viirdering av underskoitsavdrag gbes en bedomaning av sannolikheten att underskotien i framtiden
kan uinyttjas. Faststallda underskott som santiolikt kan uinytijas mot framéida vinster utpdr underlag
far berdkning av uppskjuten skattefordran. DA det dr enligt styeelsen svirt att pdvisa att bolaget
kommer att generera skatterniissiga vinster vilka kan utiyitjas mot nnderskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovizats. Vid varje bokslol ghes en ny bedbmning baserat pd fretagets ekonomiska
utveckling,

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nva standarder
Tillampade redovisningsprinciper som sammaniattas 1 denna not inkluderar nya och omarbeiade

statidarder uteivna av TASH och tolkningar av befintliga standarder som tedtt { kraft och dr
obligatoriska for tillAmpning inom BLI frdn och med den 1 januari 2023, De nya och omarbelade
standarderna har inte medfort nfigon visentlip forindring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat gch finansiella stéllning.

rorandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon visentlig pdverkan pa bolagets
redovisning.

This fife iz sealed with a digital signature.
The seast is o guarantes Tor the awthenticity
of the dooument
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Nya standarder ach tolkningar som trader 1 kraft f6r rilkenskapsir som borjar efter T jannari 20023 har
inte tillimpats i denna capport. De forvdntas inte medfdra niigon vasentlig piverkan pid redovisning
och presentation av bolagets resultat och finangiella stallning.

&2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

- Intiktsredovisning

o [ntikter redovisas d4a det dr troligt att ekonomiska Fredelar kommer Idretaget tillpodo ach att
E"’{i intikterna kan faststéllas pd ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intikter utpdes 1 allt vasentligt av
& hyresintakier.

Hyresintakier

Hyresintakter fidn forvaliningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultateiliningen lingdst dver
hyresperioden. Farskottsbetalda hyror redovisas som fornthetalda intékter. Hyresrabatter periodiseras
lingért dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa sanima galt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avsecnde drift, skotsel, uthyrning och underhfil] av
fastighetsinnehavet.

Admindsirationskostnader
Adminisirationskostnader uiedrs av inképta forvaliningstjanster, konsultarvoden samit management
fee avseende lednmgslunktion.

Finansiella intakter och kostnader

Uinansiella int8kter ntgors av einteintikicr, ntdelningar och vardeforindringar pi finansiella
tillednear. Finansiella kosinader utgdrs av rintekostnader, avakeivoingar pa finansiella tillgangar sami
viirdeférdndringar pa hnansiella skulder.

TIFRS 9 Finansiella instrumeaint

Med anledniing av sambandet mellan redovisning och beskaitning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut ntan bolaget tilldmpar anskafiningsvirdemetoden |
enlighet med ARL. Samilipa finansiclla anligeningstillednear virderas didrmed till anskaffningsvirde
ach finansiella omsattningstillpdngar enligt lgata virdets princip, med tillimpning av nedskrivaing
for forviintade keeditforluster enligt TFRS 9 avseende tillgdnpar som ¢ skuldinstrument. For Gvriga
linansiella tillsdnear bascras nedskriviing pa marknadsvarden.,

Nedsirivining av finansiefla Hlledngar som &y skuldinstrionent

Nedskrivning for kreditfoeluster enligt IFES 9 ar framatblickande och en forlustreservering pirg nir
det finns en exponering o kreditrisk. Forvintade kreditiorluster Aterspeglar nuvirdet av alla
nnderskoit i kassafléden hinfortiga till fallissemang antingen for de nfistkonimands 12 ménaderna
cller f6r den forvintade Aterstdende [optiden for det inansicla instrumentet. Forviintade
kreditiarluster dterspeslar elt objektivi, sannolikhetsvagt auifall.

Den Forenklade modellen tillampas For kondfordringar, avialstillgingar och leasinglfordringar. BEn
forlustresery redovisas, § den fdrenklade modellen, Tor fordrans eller tillgingens forvintade
Aterstiendes [Gptid.

This file i3 sealen viiih o digital sionsture
The seal is aguarantes for the authenticity
of the dooumenst,
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Varderingen av [Grvintade kreditférluster baseras pd olika metader f6r olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgdngar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framéthlickande faktorer. Oveiga fodiingar och tillednsar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating, Forviintade kreditforuster varderas fill
produkien av sannolikhet for fallissemang, forlust givat [allissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsdmeade tillgdngar och fordringar gors en imndividuell beddmning dar
hiansyn tas till historisk, aktuell och framdtblickande information. Varderingen av forviantade
kreditforluster beaktar eventuella siketheter och andra kreditforstrkningar 1 Form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskatfningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovirde ach forlusireserv, Fordndrinear av forlustreserven redovisas i resuliatr@kningen. De
herdkningar av forlustresery som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pAvisat ndgra materiella
belopp

Forvaltningsfastisheter
Torvaltningsfastigheter bestir av fastigsheter (byganad ochfeller mark) som innehas i syfie ait erhilla
hyresinkomster eller viirdestegring eller en kombination av dessa.

Farvaliningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffhingsviirde, inkluderat direki hinfarbara
transakiionskostnader, Tillkommande uteifier adderas till det redovisade vardet f6r fastigheten om det
ar sannoliki att den ekonomiska nyitan som ar feknippad med fastigheten (Grbatiras 1 orhillande till
den niva som gillde di den ursprongligen anskaffades. Andra tillkommande ntgifier redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Bfter anskaffningstilifallet redovisas forvaliningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivaingar och eventuell nedskrivaing samt med
tillage for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 6pande underhall kostnadsfirs 1 den
period de uppkommer.

Avvkrivaing herdknas enligt foljande:

lAyponad Ot ar
Markanlagoning 20 &r
Hyresefistanpassiing Kontrakisperioden
Byponadsinveniaricr 5-20 dr
Nedskrivning

Tillgdnpar som lGpande skrivs av skall nedskrivningsprévas nfivhelst hiindelser eller forindringar i
forhillanden indikerar ait det redovisade vardet kanske inte 8r dtervinningsbart.

L nedskriviing gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade viirde dverstiger dess
ftervinningsviirde. Atervinninesvirdet dr det hdgre av tilledngens verkliga viirde minskat med
farsiliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Matericlla ankiggningstillgfingar

Materiella anldggningstillednoar nitver fGrvaliningsfastigheter ar fysiska tillglngar som anvinds i
trolageis verksamhet och har en forvintad nytijandeperiod om minst tre de. Materiella
anléeoningstillgdngar virderas till anskafininesvarden och skrivs av linjict under sin nppskattade
nyitjandeperiod. 1 anskaffhinesvirdet ingdr inkdipspriset sami kosinader divekt hiinfdrbara tifl
tillgéinpen for alt bringa den pd plats och i skick for ati utayttjas i enlighet med syfiet av

This file iz sealed with o digitel signatura,
The sesl is o guamantee Tor the autheniicity
of the doment
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anskaflningen.

Materiella anldgeninestillgdngar tas bort frdn balansriikningen nir den avyitrag eller om den inte kan
farvintas tillfora ndera ekonomiska foedelar i framtiden aniingen genom ati den nytijas eller att den
e séljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan fSrsdljningapriset och tillgdngens redovizade
o viirde, Vinst eller forlust redovisas § resultatrikningen den redovisninpsperiod da tillgingen avyiteats.

vt

C.”.Zfl Mlaskiner ach inventasier 5-20 dr

() Leasing

Bolaget som feasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behdller alla risker ach fGrdelar med dpanderditen
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliea till bolagets
farvaltningsfastigheter dr, sett ur it redovisningsperspektiv, alt betrakta som operationella
leasingavial. Redovisning av dessa avial framgdr av principen [or intakter, se ovan.

Bolagel som Irasclagare

Leasineavtal dir leasegivaren i huvudsak behdller alla risker ach fdrdelar med dganderatten
klassificeras som operationella. Leasinpaveilierna som betalas kosinadsfors i resultatrakningen linjart
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andea incitament frfn leasegivaran periodiseras
linjdri dver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och Gvriga
fordeingar, leverantrsskalder, och Kneslulder. Instrumenten redovizas i balanstdkaingen nir bolaget
blir pact i instramentels avialsinassiga villkor, Finansiella tillgingar tar bott frédn balansrakningen nar
rAtten att ethdlla kassafldden frdn instromentet har 1opt ut eller Gverforts och bolaget har Gverfort i
stort set alla risker ach formdner som ar forknippade med dganderiticn.

Bolaget har endast rintebiirande fordeingar och skulder som redovisas till upplupet anskalfhingsvisde
vid utafingen av aret. Det upplupna anskaffhingsvirdet f6r de finansiella tillgdngarna och skulderna
heddms stimma med det verkliga virdet di fordreinearna och skulderna laper dver en koriare tid.

Bolaget innehar inga derivatingtrutnent.
Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansicll fordran oclt finansiolf skufd

Un finansiell tilledne och en finansiell skuld kittas och redovisas med et netiobelopg 1
balansrikningen endast di legal kvittningseiit fareligeer satmit da en ceglering med et nettobelopp
avses ske cller di cn samiida avytiving av tillgdngen och replering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efier balansdagen redowvigas som
anldgeningstillefnear, Hvriga som omsatiningstillgingar. Fordringar uppias till det belopp som elter
individuell prdwning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséitiningstillgdngar till det
belopp som fGrvintas bli inbetalt efter avdrag [6r individuellt beddmda kreditforluster,

This file iv sealen with a digitel signature.
The sesl is o guarmnbee Tor the avthenticity
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre minader eller mindre.

Inkomstskait
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskai!

Kortfristipa skatiefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststille tll det
belopp som fGrvintlas dterfis frdn eller betalas fill Skatieverket. De skattesatser och skattelapgar soim
tillimpas for att berdikna beloppet dr de som i antagna cller aviserade pé balansdagen.

Unpskitten inkomsiskati
Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgfingars och skulders skattemissiga och redovisningsmissipa varden.

Uppskjuing skatieskulder i bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokiort och skattemissigt
viirde gallande fastizheter,

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdrassgilla temposiira skilinader, déribland
underskotltsavdrag, 1 den man det ar troligt ait en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgiinglic
ol vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvands.

Virderingen av uppskjuina skattefordringar skall bedomas pd varje balansdag och justeras 1 den man
det inte lngre dr troligt att tillrdcklis med skatiepliktip vinst kommer ait genereras, st ait hela eller en
del av den uppskijutna skattefordran kan utayttjas. Uppskjutna skattefordringar och skattesknlder
faststills till de skattesatser som géiller fir den period da tillgingen realiseras eller skulden betalag,
utifrdn skattesatser (och Iagstilining) som iy aniagna eller aviserade pi balansdagen.

Uppskjuina skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en lepal kvittningseait
satni att den uppskjutna skatten ar hanforlig till samitma skattemyndighet.

Skulder
skulder redovisas till upplupet anskaffhingsvirde, med tillampning av effekiivriiniemetoden.

Redovisning ay kassaflade
Kassallddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omiattar endast
transaktioner som medfort in- eller ntbatalningar.

Koncernbidrag
Koncernbideag redovisas enligt aliernativimetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetio

Hyresintdkter minskat med drift- och underhdllskostnader och fastipheiskati.

Holiditet

Leet kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjonten skatt) i frhillande til]
halansomslutningen.

Thiis file is sealed vith o digital sigratunes,
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Mot 2 Operatianetla leasingavtal

23 L)

Minsta framiida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavial per den 31
december dr enligt foljande:

Mindee dn 1 &r 174 375
I- 5 ar 247 207
421 582

Foretaget har ingatt operationelia hyresavtal med hyresgéster, De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 & med fast hivea san avialad indexupprakning. Kontrakterade
bostadshyror 6r nastkomuinande dr uppgdr till 3 119 {2 266} tkr, konirakisiid normali 3 manader.

Not 3 Transaktioner med pérstiende

223 2022
Tukdp ech forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av drels inkép och forsiljning avseende koncernforetag.
Inkdp () 170 14 5
Parsaljning (%) { 1]

Som narstdende riknas koncernens moderholag, Akka Bgendom 1T AB {org nr 5591 39-9729), samt
dvriga bolag som ingdyr | koncerngn.

Not 4 Fastighetskosinader

Duifiskostnader -2 241 ~2 139
Forvalininaskostnades 415 St
Underhill -2 b7l =2 1 1)
Pastighetlsskait =121 =121
Ovrist -174 ~114
Sunuma fastishetskosinader -5 622 -5 424
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Not 5 Ersitining till revisorerna
F;E Linst & Young AB
- Revisionsuppdrapet 42 -38
"&;:’F BTN =42 =38
w
€
o)
Not & Rianfekostnader och liknande resuktatposter
2023 2022
Riantekostnader bank -1 722 =650
Avskrivaing finasiclla kostnader 36 -19
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter U {)
Sumina -1 158 = {(}Y
Rénta berdknad enligt elfektivrintemetoden.
Not 7 Boksluisdispositioner
2023 20y
Lamnat koncernbidrag 0 -B5{)
Urhdllet koncernbidrag a1t {)
I B 30 =H3(]
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Not § Skatt pi dreis resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pad arets resuliat

Redovisat resnltat forve skait

Skatt berdknad enligl pillande skatiesats {20,6%)

Skatieelffekt av e] avdragspilla kostnader
Lffekt av penerell ranteavdragsbegrinsiing
Temporira skillnader fastigheter

Redavizad skatiekostnad

Not 9 Byggnader och mark

Inpiende anskalThingsvivden
Aktliveringar

Utedende ackumulerade anskatiningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskeivninear

Utedende ackumnlerade avskrivninear

Utgdende restvidede enlipt plan

Bokfart varde byeenader i Sverige
Boklart varde mark i Sverige

-1 352

279
-13
306
43

k.

2023-12-31

47 179
4 336

51715

-2 114
435

L ATt Aok bbbt o

-2 549

RIS

49 166

42 323

This file iz sepaled with a digi
The seal is o puaranbse for the ssthendicity
af the dooument.

Liocument e

17(22)

~48 5

101
-1

-10
50

=36

222-12-31

44 715
2 464

e rr e

47 174

-] 73]
-383

-2 114

45 (165

3w 223
b 43
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Det verkliga virdet pd forvaltningsfastieheterna uppeér pd balansdagen till 91,7 {91,1) Mkr
samilipa tre fastigheter har virderats av oberoende extern past per 31 december 2023,

Samitliga viederingar kategoriseras som nivd 3 i den s& kallade verkligt virde hierarkin, WNivd 3 avser
nir det faststdllda virdet till viasentlig del baseras pd information som inte ar ohzerverbar.
Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden nnder kalkylperioden jimte
restviirde vid kaltkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflodesvirderingarna fr 5 &r, Varje engkilt
viirderingsobjekt, i huvudsak fastighet, virderas f6r sig utan hinsyn till portioljeffekter. Den enskilda
fastighetens varde bedéms utifidn en berikning av nuvardet av framitda driftsnetio, beddmada
investeringay for underhdll under kalkylperioden, sami nuvirdet av marknadsvirdet vid en t8nki
farsdlining vid kalkvlperiodens shut. Underlag far varderingarna dr hyreskonirakt, vakanser, faldiska
taxebundna kostnader, 16pande drifiskostnader, bedomda kostnader for planerat underhdll, planerade
investeringar samt dvriga fastishetskostnader.

Antagande om lramtida kassafltden har gjoris uiifedn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromridets framiida utveckling

- Fastigheternas forutstininegar och position 1 respekiive marknadssegment

- Behintliga edllande hyreskontrakisvillkor

- Marknadsmiissiga hyresvillkor vid konteakistidens shat

- Drifis- och underhillskostnader i likartade fastipheter 1 jamfdrelse med den aktuella fastigheten

Viarderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 20023

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 1) Ar

Direkiavkasiningskraw 5,44 %

Kalkylrinia T.53 %

Langsikiio vakans 4,6 %

Hyrezsantagande Befintliz hyra och marknadshyra

Drifts- och underhiliskostnader Individueli anpassad wiifein wifall for cespektive fastizhet

Not 10) Pigiende nyanldgeningar och forskott avscende materiella anlaggningstillgingar
2023-12:31  2022-12:31

Ingdende nedlagda kostnader 3912 1756

Under aret nedlagda kostnader 3036 4 621

Under aret genomiBrda omfordelningar -4 535 -2 465

Utgdende nedlagda kostnader 24173 3912
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Inghende anskalMhingsvirde
Arets resultatandel

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende restvarde enligt plan

Manin Org

Akka Leendom Forshaga KI3 916911-4684
Kapatal-

Moderbolaget andel %

Akka Leoendom Forshaga KB I

LTI

Not 12 Farslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande stdr foljande vinstimedel:

Balanzerade vinstinedel
Avets resultat

Totalt, kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sé ait
| ny rakning overfors

Totalt, kronor

19(22)

2023-12-31 2022-12-31
220 219

3 i

217 220

21 220

(o -

il Kapitalande] %
Stackholm 1

Kastritis- Bokfart virde
andel % Antal akdier 23-12-31
: 211
217
200 O35 703
-1 435 421
I8 658 282
I8 038 282
I8 658 282
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Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

o T p———egyry—

akillnaden mellan & ena sidan den inkamstskatt som hare redovisats 1 resultatriknineen samt & andra
stdan den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten ntgdrs av:

Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till varde pé fastigheter 208 247
298 217

Not 14 Uppliining

20023-12-31 2022-12-31
Rantebiarande skulder
Langfristioa skuldes
Skulder ti1] kreditinstihat 34 142 34 208
S HHNA 34 142 34 208
Korifristiga skulder
Stmna ¥ {)
Swinma rantebdrande skulder 34 141 34 208
Forfallotider
Den del av lngliistiga skulder som forfaller till betalning
meflan tvd och fein ar efter balansdagen
mkulder til] kreditinstitut 34 208 34 208
S HINa 34 208 34 208

Finansieringskostnader som uppstitt i samband med uppldningen har periodiserats dver loptiden for
respektive Fn, vilket medfort att de sintebirande skulderna i balansrikningen reducerats med 66 (()
thr.

Finansiell riskhantering

Akka Bgendom wisitts lopande for olika risker som kan 8 bebpedelse Tor bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen [6r den finansstratepi som fnns. Det
overgripande malet dr att ha en kostnadseffekiiv linansiering inom faretaget. Koacernens verksambet
finansieras, Hratom av koncerninierna n, 1ill stor del av vinstandelslin samt upplining fedn
kreditinstitut, Rintekostnader dr darfor en av bolagets storre kosinadaposter. Foretagets ftAmsta

This file is sealed with a digita] signature,
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finansiella skuld utgdrs av 1dn till koncernfaretaz samt ldn ftdn keeditinstitut, Dirutdver har bolaget
hyres- och knndfordringar samt leverantorsskulder som utzde finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken definteras som risken att forandringar § rindelicet pAverkar koncernens rantekostnad.
Riantekostnaderna paverkas, forutom av omfatinineen av rintebarande skulder, framst av nivan pi
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vitken strategi konecertien viljer for
bindningstider pi rdntorna. Koncernens finansstrategi e utforinad [6r att uppnd bista finansnetio

Inom givioa riskramar.

Koncernens lan fvin keeditinstitut loper med fast rinta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte fnng tillsicklip likviditet for att mota kommande
betalninpsitaganden. Likviditeten bevakas [opande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken ar alt en motpart inte kan uppiylla et Atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavial och leder til] en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfdolining och kommunikation med motparier,

Ui forfallna Forfalina =30 dgy S
Fagrvantad forfusiniva (%6 26%4
Kundfordringar - bruito 17 #6063 il
Kreditférlustiesery ( =224 ~224

Lilkviditet och refinansieringsrisk
Med finangicringsrisk avses risken ait finansiering inte alls kan erhdlias, eller endast 0l kealtigt dkade
kostnader. Lig beldningsgrad och 1Anga kreditichien begidnzar denna visk och innebir dven mindre
rAntekanslinhet.

Nat 15 Stallda sikerheter

2023-12-31  2022-12-31
Stallda sakerheter
I“astighetsinteckningar 54912 4912
Summa stillda sakerheter 34012 34 912

This file iz sealed with o digital sigrature.
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Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ef ndera visentliza ckonomiska arrangemang som inte har redovisats i balanstikningen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna tintekostnader 345 223
Forutbetalda hyresintdkier 544 617
Ovriea poster 409 290
SHImA 1 298 1130

Mot 18 Hiandelscr efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intrdffat effer balansdagen.

Stackholim per datum som framgdr av digital sighatur nedan

Henreik Jussi-Pekka Tiffany Strand
~tyrelseordfdrande Styrelzeledamaot

Var revisionsheriittelse har lamnats per datum som frameir av digital signatur nedan

Linst & Young AR

{iabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Roevisionsberdtialse
Tilk bolagsstimman i Akka Egendom Surahammar ME, arg.nr BR9006 - 1049

Happort of Srseedovishilogon

Lt alastan

i harutfam en revizion ay Arsredowisningen fir Akka Egendom Surahemmar
AB for rikenskapsirat 2023,

Enligtvdruppfattning har drsredovicningen upprdttalz § endlghet med dsrado-
vieningelagen noch ger en | sifa visentiiga avseenden rittdsande bild av Akia
Efpndoin Surahammar ABs finarslelia st3ilning per den 31 december 20133
oth av dess finanslelfa resuitat och kassaffide fr Sratenlipt Arsredovisnings-
lafen. Firvaltningsherdteten Srfirentig med Srsredovisningens fviga defar

Vi Yitstyrkar d dfir alt holagsstimman faststilier rasultatrakningen och ba-
[ansrakningen.

Grund far ubtalenden

¥i har ufint revislonen ealigt Intermnational Standands an Anditing (I3A} ooy
god revdslonssed § Sverlpe. VAN snsvar enllgt dessa standarder beshrivs nir-
mare | aycrittel Kevisoms ansvar i & abernende Y lande till Akka Epgen-
dom Surahammar AB enlipt god revisorssed | Sverpe och har] Syript fullgjeat
var yriossetisha ansvar enllgtdecss kray.

Wi anser att de revisionchevis wi hay inhidmiat &rillirdckilga noh Sndamdken-
i sam gnind 60 vara uttalamden.

Styrelsene ansvar

et 8r shyrelsen som har ansvaret for ait Srsredovisningen spprétias octy st
den gor pn rdthisande bild enllFt AsradoWsningsiapen. Styrelsen ansvarar

Hyven for den Interna kontrodl som den beddmer B nddvandIg for att uppratta
en Arstedovisning som Inta Innehaller ndgra visentilga felaktipheter, vara i

dessa heror pd gedentliphatar ellermizstag

Yid upprittandet av Sreredosisningen ansvarar styrelsen fdr bedmnlngen ay
bolagets fdemiga att fortsiita vermamheten, Ban upphser, ndrad arilllamp-

ltat, om faehdliandan som kan pAverka formadan att Forisiita werksambieten
et 8t anvanda antagandet om fnrtsatt drift Antagandet om forteatt drift till-
lampas dock Inta om styrefsen avser atf likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten aller Inte har ndgot reallstiskt altemativiil st gfira ndpot s detta.

VIS0 S GASVES

Waramédl de att uppnd en fimlig grad avsikerhetom atf Amradodsningen som
helhet inte innehdller ndgra vsentliga felaki pheter, vare sig dess3 herorpd
pepentlipheter eller misstag, och att [Bmna en revislonsherdtelse spm dnrs-
haller vara uttalanden. Rimitg sikeamet 8r en hdg grad se sBkerhet, men &
ingen parant] fdr att en revision sam atfdes enligh 158 och god revslonzsed |

Sveriga alitld kommer gt spptacka en vdsentig fefaktiphetom en sddan finns.
Felaktiphater kan uppstd pd gond av oepantligheter elfer mlsstag och anses

varavdsentiga om de enskd i alter iilcammans Aml|gen kan foredntas paveria
de ekonomiska beslutzom anyindans fattar med grand i rsredovicningen.

Somdst ayan readslon endigh 154 ameanderst prafeestoneiit amddmea ach har
e profecsienal¥ skeptisk instBifning under hafa redsionen. Bagzutam:

» jdentiffersroch betimery dekema fdrvisant ga felaktipheter] Sraredoe-
wisningen, vara sl dezsa berer pa nepentllghetersller missing ufommar
och uifir granskningsdtedrder bland snnat utifrdn dessa feker och in-
himear revisionsbhesls som S tilirdekiga och Bndamalsenifgs for st ot
giira em grumd farviara utfalsnden. Risken for sttinta uppticke snvisent-
Hle Felaktizhes till filld sv cegentigheter &r b gre &n fov en visentig ful-
aktlphst zom berer pd missizg, eftemem copentiigheter kan Innefatla
agzranca | maslopl, frfleknlng, avelktiga utsldmramnden, felaklg in-
fomoaticn eller &slduskttande av intam kontrol L,

« =haffarvl ez enfistielzaavden del avbolagatsintemakontmdi sembar
hetydelza for va&r myiclon fr gt utforma granskningsltgdrder som e
{Hmpidga med hinsyn tlil amstindlphatema, mendnte for gt eitala ozs
om effekbiltstan | den (ntemia kectmdlen.

« wivirderaryl i8mpligheten | de redovisningepinsper sone anvdnds och
imlizheten | s&yrelsens cppekatiningar § redovisnirgen och tilhdrande

uppiysnlngar.

= draryl en sleteats om Bmplizhetand ait styralcen amiamder antapandet

om forizatt dafe vid upprdttandet s Scredoiisningen. V1 drar ocked en
sfutaats, med gnurid | B2 nhamiade reslslemshedsen, om del Anne ndgon
v3zentilg osBkesstzfakiar som aveer sddana hindeicer eller fidyillan-
den som kan leda 1l betydanda taval am bolzgets fiméga att brtadita
yerksambieten. Om Wi drar slutsstean sif det fiona en vicentiig aglker-
hetefaktor, miste A [ revislonsherattelsen fasta uppmarteambetan pd
vpplyeningarma | Ersredodisningen am den vdzentlps naSkerfretsiakiom
eller, om s3dana upphsningar Ar otillrdckliga, mod iffers uitalandst om
Arzredovicningen, Vi sluizatzer bassras pa de revdsloncherls som in-
hEmtas framtill datumet fir resisionsheratialzen, Dockkan framthd 3 hén-
detesr ellarfohaianden gdra att et Belag Inte (Sngne kan farigHiEs vek-
szmhclen.

= ubedrderaryl den dvardrpands presentztonen, strukturen ochinnehatiet

| Esredmdsningen, danbland upplysningama, ach on arsred ol sningen
Aterger de undarligands transaktionema ach hindelsama pl el satk
oy gar en rétialsanda hitd.

Wi mActs Infermers styrefsen om bland acnat resislonens planerades cmiakt-

ningoch [mlkirdng samt Hdpunkien Jdr den. ¥l méaste ocdcd informera am be-
tydetzfulia lakitagelserundar reviclonen, désiblacd da eventuedls betydanda

bristeridan intema kontrolien somwl | dentifeat
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Huilding & hetlor
WOrEITNe warld

Kappore o andea hrav enllgt lagar och andra forlait-
vilrgar

£ fotohit

Uitiwer var reviston av drsredowlsrdngen harvl Sven otfdet en revidion ev styrel-
sens foevalitning av Akka Egendom Surahammar AB e rakenshaps et 2023
samtav farsfapet till dispasitioner betréfanda bolzpats vinsteller figest.

i tillstyrker att bolagsstAimman dsponsrar vinsten eallgt fdesiaget | fdmalt-
ningsberattelzen och bevljar styrelsens fedaméter ansvarshghel fir rdken-
skapadret,

Grund far eifatrndesn

Y har utart revisionen enllpt pod revisionssed | Sverige. Vit encear endlpt
denna beskivs ndmare | awsniftet Nevisoms ansvar ¥ Braberoende § fdrhal-
[ande till Akke Exendom SumhammarAB enligt pod revisorssed | Sverfgench
har b dnwripgt hullpgjoet virt yrkesetishia ansvar enligt dessa boay.

Wi anser att de revislorshevis st har inhdmist Br Uilrdekdiga och Sndamilken-
liga soam grand fog wara uttalanden.

Styrelegng ansyap

Dt dr styrelsen som Kar ansvaret for fdslaget il dispositioner hetriffands
biolagets vinstelier fédust. Yid fdmlaa Hil otdelnlng innefatiar dedta bland sn-

nat eft heddmming avan utde{ningen gr fdrevarig med bansyn il de krav sam
bolagets verksambateart, omiatining ach richer stalier p& storleken gy beda-
gets egna koplial, konsodderingshehow, likdditet ook sEillning } Gvrgt

Styralsen ansvarar for bolagets erganisstion och faraiiningen av bolagats an-
galdgenfeter. Detta Innefattar biand annat att foridpande bediima bofapets
eiconomika situation ach att tillsa att holagets arganlsation &rutformad <3
att hakforingen, medelsfinmiiningen oefy bolagels ekonomiscka angeligen-
heter | dript kontmolleras pi eft betrypdande s5H

e OF RS HRWSF

Vart mal betrdffands reslslonen ey fdvaliningan, och ddmmed virt uitalande
eam ansvarsinhet, Br stk nh&mia reyisloncheyls fdr att med sn dmilg grad By
sikerhet ks heddma om ndgon stynetezisdamat | nipot vEsentlist ses-
enda:

« fretapit nagon Algand ellerplor slig skyfdlg til ndpon tHrsummeles som
kan {dranfeda ersttningesipidiphet mot bolagey, eller

» pd Ndgot annat sbtt handiat § stfd med ektieholagsiagen, Arredwils-
ningelapen ellarhotagsordningen.

¥art mi! hetraffande resizionen sv fdrslaget 81k dispocitioner av holapetsvinst
ellertGriust, ach démed vat uttaliande o detta, Srattmed dmilg grad sy <8-
kethet bedtima om forslaget Srfdronligt med aktiebolapslagen.

Rimlig sdkerhet dren hop frad aw sikeshet, menidnPen garant] fir att en revds-
[onsam utfors enlipt god revisionssed | Sverigealitid komimer att gpptacks a8
gardereller idrsummetser som kan fdranjada emdtiningsskyldishet mot bofa-
get, pliferatt et Brslap til) diepositioner By bolageds vinet eller Mirlust Inte r
tarenlipt med aktisbatagelapen.

Lom en del aven restzion enllgt grad reviclonszed § Sverge anvirderd profoecs-
innellit nmddmesch har en professlenesllit sheptiskinstaliningunderhala revis-
Innen. Granskningen av fdmnvaltninpen ooh {=fapet Hik dispositioner av bols
getsvnst elterfdolostgrundarsip fridmst pa reviclonen avrakerskapema. Wika
Biknmmande granskningsitgdrder som wifdes baseras pi wdr professionelia
hedémning med utgdngeponkt | dak ool visentlizhet. Bret Imnebdr att o foku-
sesar frarchning snpd sddana Sgdrder, omrdden ach{@rhdtianden somlryd-
ecqtlga fir vorksambeten ooh ddr avsiop oth yertrddelser skuile ha s3rshlid
betydelss fdr batapets siteation. Wi g3rlgenom pch privar fattade baslet, be-
slutsundarlag, widtapna Atpdrderach andra fdrhiianden soon & relovants fdr
vart uttafande cm arsvarsfibet. Somm ondedag fdredt citalande om styrelsans
férsieg 1l dleposiicnerbetrdffands bolagets sinst aller forust harvl granskat
om flestagst &y firenlist med akBehalagslapen.

steekhetm don dag som framgér gevdrelekironiska undershrift
Emst &Ycong A8

Gahrel Nowella
Auktanzerzd revizor
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