edovisnin

for

rard Utvecklings AB

Eline

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad ;s_ty_r.elseleda;mot I El*ijn_e,gérd .Uw-e_'cklii?n gs AB i-n.‘tygar aftt re.sultatrﬁkn:in gen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmé 2024-05-22.

Ann-Charlotte Hansson
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Elinegard Utvecklings AB 2(10)
Org.nr 556781-7258
Styrelsen for Elinegard Utvecklings AB far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
~ Information om verksamheten

~ Bolaget skall sjélvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed
forenlig verksamhet,

Foretaget har sitt séte 1 Sundbyberg.

ﬁgﬁarfdzrhﬁllﬁn den
Bolaget ir ett dotterbolag till Ikano Bostad Elinegard AB (556649-3176).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret --
Fastighetsbranschen har paverkats av den forandrade omviérldssituationen genom hégre marknadsréintor.

Bolaget har under aret sélt fastigheten Hofanget 2.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster -2 566 -3 231 -3 656 11562 -1 989
Balansomslutning 85 023 125 657 89 735 125 699 152 334
Soliditet (%) 37 17 28 23 13

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 24 825281 -3 230806 21 694 475
D:isp@s.iﬁtitan. enligt beslut
av arsstimman: -3 230 806 3230 806 0
Arets resultat 9643310 9 643 310

Belopp vid rets utging 100 000 21594475 9643310 31337785
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdlla nedanstédende. vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 594 475

-5-5;1‘6115: Vi-l“l:Sﬁt 9 643 31 0

disponeras sa att
i ny rédkning 6verfores 31 237 785

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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2023-01-01 2022-01-01

R oaultatrilend v Not
Haaubsiriiaing 2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intiakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

3 006 630

3006401

-8 550 000
-897 844
-5 572 878

2566 477

12 209 787

9 643 310

-1 044 460
-72 321

-3 740 579
-406 180
-2 114 025

-3 230 806

-3 230 806

-3 230 806
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Balansrikning Not

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 7,8

Omsiittningstillgangar

Exploateringsfastigheter 9
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1 100 000

713 585

80 713 684
946 150
1 549 157

83 208 991

83 922 576

85022 576

5(10)

2022-12-31

1 100 000

35894 251

86 836 129
74 197

1 751 989
88 662 315

124 556 566

125 656 566
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

21 594 475
9643 310

31237785

31 337 785

0
8550 000
44 943 888
190 903

53 684 791

85 022 576

6 ( 10)

2022-12-31

100 000

24 825 281
-3 230 806
21594 475

56 029 880
1775 842
103 962 091

125 656 566
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

.F 3 retagets Verks.am h_e;t_ ﬂmfattar u_.tvecklmg och forv_almmg av fﬂi.S_tI gheter

Moderf6retag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sidte 1 Malmo.

Moderforetag i den stdrsta koncernen dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Tkano
S.A. org.nr. B 87 842, med site 1 Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan
erhallas frin Tkano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé

-underh ggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag _ , -

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
V1d var_]e balansdag bedoms om ¢ det ﬁnns lndlkatmner pa nedskrwnmgsbehov av nagon av de ﬁnanswlla

mdmduellt

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk f6r virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far loptiden

inte 6verskrida tre ménader fran tidpunkten for forvirvet.

Kmfzcémbaﬁkkom‘c

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderétt.
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Virdering av exploateringsfastigheter

8(10)

Exploateringsfastigheter redovisas till det ligsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvérdet.
Beddmning av nettoforséljningsvirdet baseras pd en rad antaganden, till exempel f6rséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter f6r

produktionsstart och/eller forsiljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer l6pande

En ..fﬁ'réindrin_g i gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter

Koncernforhallanden

Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

F*E:'-:retajget: ir ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning

Not 2 Ovriga rérelseintiikter

Forsiiljning fast‘igh'et

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar av aktiver i dotterbolag

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frin koncernforetag
V“ga ranteintikter

2023

3 006 630
3 006 630

2023

3 848 646
26 320
3 874 966

2022

2022

209 421
-3 950 000
-3 740 579

2022

2030 947
1 787
2 032 734
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2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag -896 100 -404 217
Ovriga rintekostnader -1 744 -1 963
-897 844 -406 180

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Arets carry forward-rinta uppgar till 5 272 TSEK (5 272). Ingen uppskjuten skatt har beridknats pa carry

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

[ngaende anskaffningsvirden 50506 000 3 650 000
Aktiedgartillskott 8 550 000 4 050 000
FForsdljningar/utrangeringar 0 -2 650 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 600 000 5 650 000

Ingéende nedskrivningar -3 950 000 -2 300 000
Forsdljningar/utrangeringar 0 2300 000
Arets nedskrivningar -8 550 000 -3 950 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar =12 500 000 -3 950 000

Utgaende redovisat virde 1100 000 1100 000

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
EUAB Holding 1 AB 100 100 250 000

EUAB Holding 2 AB 100 100 300 000

EUAB Holding 4 AB 100 100 250 000
1100 000

Org.nr Siite

EUAB Holding 1 AB 559308-9633 Sundbyberg

EUAB Holding 2 AB 559308-9641 Sundbyberg

EUAB Holding 3 AB 559308-9658 Sundbyberg

EUAB Holding 4 AB 559308-9666 Sundbyberg




Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor

Elinegard Utvecklings AB

Not 9 Exploateringsfastigheter

Fastigheter med byggnader
Utgaende redovisat viirde

Ingdende ackumulerade anskafiningsvirden
Férsdliningar/utrangeringar

Ink6p

Vid arets slut

Not 10 Eventualforpliktelser
Det finns: i'n:g,a --eveintu-alfﬁrpli’ktals-se-r

Not 11 Stiillda siikerheter
Det finns inga stdllda sdkerheter.

Not 12 Visentliga héindelser efter riilkenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapséret har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

losefine Wikstrom
Ordforande

Var revisionsberittelse har [dmnats 2024-05-17

2023-12-31

713 585
713 585

35 894 251
-52993 418
17 812 752
713 585

2022-12-31

35 894 251
35 894 2351

4 855 366
-2 925 475
33 964 360
35 894 251




Styretsens ansvar

THI bolagsstamman 1| Elinegard Utvecklings AB, org. nr556781-7258

Rapport om arsredowsmngen

'Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Elinegard Utvecklings ABfér ar 2023.

En lgt var uppfattmng har arsredovrsnmgen upprattats r enllghet med érsredawsnmgslagen GCh ger en I alla vasenthga avseenden rétfvisande

arsredc}wsnmgs!agen Famaltningsberattelsen ar farenhg med arsredowsnmgeng ovriga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman f’aststailer resuitatrakmngen ach balansrakmngen

‘Grund for uttalanden

Vi harutfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Elinegard Utvecklings ABenligt god revisorssed i Sverige och’

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi dnser att de. rewsmnsbems Vi har snhamtat ar tlllrackhga GCh andamalsenllga som grund f@r vara uttalanden

ol R ey

-c:-c:h att den ger en rattvisande hlld enllgt arsredwlsnmgslagen
58tyrelsen ansvarar aven fer den mtema kantrmll som den bedc}mer ar
nagra vasenthga felaktrgheter vare srg dessa berar pa
@egenthgheter eller mlsstag

Rewsoms ansvar

Vara-mal dr att uppna en rimlig grad av-sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehatler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet & en hog grad av sdkerhet, men- dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer-att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av gegernt igheter eller

misstag-och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

-.Som del av-en rewsmn enhgt ISA anvander vt pmfessmnellt omdame

'D e_asut Om:

— |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r
tulirackltga och éndamalsenhga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill f6lja av Degentlagheter ar hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom aegentlzgheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,

-felaktig information eller asidosdtltande av intern kontroll.

fkantrall sam har betydelse fﬂr uar remsmn for att utforma
;_g{anakmngsatgarder sem ar 1amphga med hanﬁyn ’ull

:den mtema kmntrellen

upplyser, nar sa dr tillampligt, om: forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet.om fortsatt drift {illdmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

elier inte har nagot realistiskt alternativ-till att géra nagot av detta.

- tyvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
.anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen.och fillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelseri anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund I de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mastevi |

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysnlngarna
1 arsredowsmngen em den vasenﬂ:ga osakerhetsfaktam eller

:arsredwisnlngen Vara s]utsatser baseras pa de rewsmnsbewg
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framttda handeiser elier farhallanden gbra att ett bolag inte

S utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen: aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa et sétt som ger en rittvisande bild.

amfattnmg GCh mrlktnlng samt tzdpunkten fﬂr den Vl maste GG(S_& |
informera om betydelsefulla iakttagelser tunder revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Grund for utta!anden

Vart mal betraéffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagetsvinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut‘talanden

Utéver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Elinegard Utvecklings ABfor &r 2023 samt av
torslaget ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. | " . a

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret

aberoende | fﬁrha!lande taII Elmegarﬂ! Utvecklmgs ABenltgt gad rewsarssed 1 Suerige r:::c:h har | wrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt
dessa krav.

'VI aﬂser att de reulsmnsbeuis vt har mhamtat ar tlllrackhga och’ andamalsenhga sam gmnd far vara uttalandan

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen'som haransvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och
omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapitai, bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt. betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett iorsiag till dispositioner

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med av bolagets vinst elier fortust inte ar ft)renllgt med aktiebolagsiagen.

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| ndgot vésentligt avseende:

vi pmfessmnellt mmdame och har en professmnellt skega’usk

— foretagit nagon.atgérd eller gjort sig skyldig till nagon instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersattnmgssky[dsghet mot forslaget tilk d13p03|t|@ner av bolagets vinst éller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

med rimlig grad av: sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

Rimlig sékerhet dren hog grad av sékerhet, meningen.garanti for att  férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé den 17 maj 2024

Elisabeth Lundstrsm
Auktoriserad revisor
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