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Najera AB
t Org.nr. 556468-7076

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

'  Verksamheten

«  Allmint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Goéteborg Majorna 140:11 och 140:20.

Foretagets sate ar Goteborg.

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 4 688 033 4 264 203 4 094 893 3 636 646
Resultat efter finansiella poster -1 239 453 2 554 362 3131756 1631 866
Soliditet (%) 0,36 0,31 0,34 0,36

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i1 eget kapital

Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1103 0 121 103
Arets resultat 97 07
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1103 97 121 200

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 103
Arets resultat 97
* 1200
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 1 200
1 200

Betridffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Najera AB
Org.nr. 556468-7076

RESULTATRAKNING 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 4 688 033 4 264 203
Ovriga rorelseintakter 37 497 93 341
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4725 530 4 357 544
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -5 340 144 -1 094 356
Ovriga externa kostnader -142 575 -49 563
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -680 322 -672 563
Summa rorelsekostnader -6 163 041 -1 816 482
Rorelseresultat -1 437 511 2 541 062
Finansiella poster
Ranteintdkter 198 058 13 300
Summa finansiella poster 198 0358 13 300
Resultat efter finansiella poster -1 239 4353 2 554 362
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1239 550 0
ILamnade koncernbidrag 0 -2 554 362
Summa bokslutsdispositioner 1 239 550 -2 554 362
Resultat fore skatt 97 | 0
Arets resultat 97 0
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Najera AB
Org.nr. 556468-7076

BALANSRAKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not |

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byeggnader och mark 2 23 818 420 23 560 138
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 217 004
Summa materiella anldggningstillgangar 23 818 420 23 777 142
Summa anlaggningstillgangar 23 818 420 23 777 142

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 225 930 334 990
Ovriga fordringar 394 612 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 210 613 84 701
Summa kortfristiga fordringar 831 155 419 691
Kassa och bank

Kassa och bank 8 177 113 14 033 370
Summa kassa och bank 8 177 113 14 033 370
Summa omsattningstillgangar 9 008 268 14 453 061
SUMMA TILLGANGAR 32 826 688 38 230 203
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Najera AB
Org.nr. 556468-7076

BALANSRAKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Kritt eget kapital

Balanserat resultat 1103 1103
Arets resultat 97 0
Summa fritt eget kapital 1 200 1 103
Summa eget kapital 121 200 121 103
Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernforetag 31 672 085 37 311 635
Summa langfristiga skulder 31 072 085 37 311 635
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 453 176 11 270
Skulder till koncernforetag 86 097 150 595
Skatteskulder 4 636 4 636
Ovriga skulder 0 261 736
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 089 494 369 228
Summa kortfristiga skulder 1 633 403 797 465

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 826 688 38 230 203
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Najera AB
Org.nr. 556468-7076

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende anskaffiingsvirden
Ingaende avskrivaningar
Aterforda avskrivningar péa
forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgadende avskrivningar
Redovisat varde

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
torsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

(")vriga noter

2023-08-31

33 486 624
721 600
310 007

Antal ar

20-50
10

2022-08-31

33 486 624
O
0

34 518 231
-9 926 486

0
-93 003
-680 322

33 486 624
-9 284 924

-2 579
0
~638 983

-10 699 §11

-9 926 4386

23 818 420

2023-08-31

310 007
-310 007

23 560 138

2022-08-31

310 007
0

0
-93 003

0

93 003
0

310 007
-62 002

-28 422
0
-2 579

0

-93 003
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Najera AB
Org.nr. 556468-7076

NOTER

Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Klippan Kulturfastigheter AB, Org.nr 556431-8557, site Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:

Klippans Forvaltnings AB, Org.nr 556527-4635, site Goteborg.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i1 procent av balansomslutning

Goteborg #)

Christer Johansson
Verkstdllande direktor

Min/r -// sionsbegittelse har lamnats den %ebmari 2024.

dvig ollberg
Auktorissrad-revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Najera AB
Org.nr. 556468-7076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Najera AB {0r
rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Najera ABs finansiella stillning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Najera AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedOmer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkt6ren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmigan att fortsidtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hig grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av mtern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstiallande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarmna i arsredovisningen om
den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déaribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mrnktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning {6r

Najera AB f6r rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende 1 forhallande till Najera AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter :
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstillande direktéren
ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstaimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skitas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkioren i ndgot visentligt avseende:

» {Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

» pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget t1ll dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed mutt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiecbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
f6rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det mnnebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation, Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som éar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg denl%ebma 2024

 Auktoriseratifevisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




