Arsredovisning

for
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356396-2405

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Arvidsjaurhem AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-05-04. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.

Arvidsjaur 2023-05-10

Mats Lundh
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Arvidsjaurhem AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning
Arvidsjaurhem AB bedriver fastighetsforvaltning inkluderande bade bostader och lokaler.
Forvaltningen sker 1 huvudsak 1 egen regi.

Verksamhetens dndamadl ar att efter affarsméssiga principer och lokaliseringsprincip tillgodose
behovet av bostidder och lokaler. Foretaget anser sig ha tillgodosett dndamalet under perioden.

Marknad
Foretaget har fortsatt en marknadstackning pa cirka 75 % av den totala hyresrattsmarknaden 1

Arvidsjaurs kommun. Antalet outhyrda lagenheter ligger pa cirka 1,5 % 1 slutet pa pertoden
vilket ar mindre dn foregdende ar.

Fastigheter
Ett dldre enfamiljshus har rivits. Nagra fastighetsatfarer har e skett under aret.

Underhdll och reparationer )
Vi ligger ndgot efter med det hyresgdststyrda underhallet (HLU) efter covidpandemin. Ovriga

reparationer och underhdllsarbeten har 1 stort genomforts men med viss efterslapning.

Ekonomi

Resultat
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar vid bokslutet 2022-12-31 ti1ll 8 717 tkr, en dkning

med 979 tkr jamiort med samma period under foregdende ar.

Hyresintdkter
Nettohyresintdkterna uppgick under perioden till 63 301 tkr, en 6kning med ca 1 924 tkr jam{ort

med samma period foregaende ar. Vakanserna har under dret minskat ytterligare och ligger nu pa
en tillfredstidllande niva.

Kostnader
Fastighetsskotsel, reparationer och underhall
Reparationer och underhall ligger pa en nagot lagre niva mot foregaende ar.

Uppvarmning
Kostnaderna for uppvarmning ligger under bade foregaende ars siffror och budget. 2022 har varit
ett mildare ar och mindre energl har forbrukats.

Riskkostnader och Taxebundna kostnader (exkl. uppvdarmning)
De taxebundna kostnaderna exklusive uppvarmning ar lagre jamiort med foregaende ar. Det ar
foretagets riskkostnader och fastighetsforsdkringens omklassificering som gjort att posten okat.
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Personalkostnader
Personalkostnaderna uppgar till 9 488 tkr och dr ca 352 tkr hdgre jamfort med samma period

foregaende ar.

Rdntekostnader
Rintekostnaderna har minskat nagot under 2022.

Finansiering
Bolagets skulder uppgar till 118 700 tkr per 31 december 2022. Under dret har 23 000 tkr

amorterats. Av den totala ldnestocken har 44 % rorlig rinta och 6vriga 1an 16per med fast rinta
med olika lang bindningstid fram till ar 2027.

Hyresforhandlingar
Arets hyresforhandlingar resulterade i en generell hyreshdjning pa 1,55%.

Mal och maluppfyllelse
Agardirektivets mdl for bolagets verksamhet:

1. Bolaget ska vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden, 4ga och f6rvalta fastighetsbestandet
samt medverka till att milen 1 kommunens bostadsforsdrjningsprogram uppfoljs

Maluppfyllelse.
Styrelsens bedomning dr att mdlet har uppndtts med god marginal, dd bostadssokande har

erbjudits boende inom tre till fem manader. Hyresgdsterna har kunnat erbjudas ett boende efter
behov. En viktig faktor dr mojligheten att byta bostad efterhand som behoven fordndras.

2. Bolaget skall verka for ett attraktivt och tryggt boende dar bolaget tillhandahaller bostader.

Maluppfyllelse:
Malet har uppndtts genom lopande underhdllsatgarder sasom inve underhall i syfte att savil

bibehdlla virdet pd egendomen som att skapa god relation till hyresgdsterna.

Den dagliga fastighetsskotseln, ddr bolagets personal utgor "ansiktet utat" dr ocksd en viktig del

i mdaluppfyllelsen. Styrelsens bedomning att malet dr uppfyllt.
3. Bolaget ska striva efter att tillhandahélla bostider till nya medborgare 1 kommunen. Bolaget

prioriterar i sin uthyrningspolicy inflyttade som fatt jobb samt personer som flyttar till Arvidsjaur
for gymnasiestudier.

Maluppfyllelse: )
Styrelsens tolkar att mdlet dr uppndtt. Over tid har bolaget kunnat erbjuda sékande en bostad

inom tre till fem manader.

4. Bolagets verksamhet skall 1 alla delar bygga pa en miljomassig hallbar utveckling.

Mdluppfyllelse:
Styrelsens tolkning dr att malet kan uppnds genom att stindigt vidta miljomdssiga hallbara

atgdrder och minska energiférbrukningen. Under aret styrelsen antagit en strategisk plan for att
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minska energiforbrukningen med 30% fram till 2030. Bolaget har under dret arbetat med
modernisering av styr- och overvakningssystem samt lopande energispardtgdrder. Uppvdrmning

o sker till 95% med fornybar energi. Styrelsen tolkar att malet dr uppndatt.
ML

I~

) Fullmdiktiges overgripande mdl som brutits ner till bolagsmil:

&

£

5

G
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MEDARBETARE
Arvidsjaurhem ska aktivt verka for att vara en attraktiv arbetsgivare

Delmal I  Medarbetarenkat genomitors 1 form av lopande undersokning. Bolagets NMI skall
overstiga branschindex 2022-12-31.

Arvidsjaurhems NMI var vid arsskskiftet 7.0 och branschindex 7.5. Madlet uppndddes inte.

MEDBORGARE/KUND
Aktivt verka for nojda kunder

Delmal 1 Andelen ngjda kunder (betyg 4/5) skall vara mer dn 50% 31 oktober 2022.

Andelen nojda kunder var den 31 oktober 82%. Arvidsjaurhem bedomer att malen dar uppfylit.

UTVECKLING/TILLVAXT
Arvidsjaurhem ska verka for en langsiktig hallbar utveckling och tillvdxt

Delmal 1 Arvidsjaurhem skall formulera miljomal 1 enlighet med Allménnyttans
Klimatinitiativ t1ll 31 december 2022.

Arvidsjaurhem beslutade pa styrelsemote 2022-12-08 att anta ett strategidokument avseende
energieffektivisering i enlighet med Allmdnnyttans Klimatinitiativ.

EKONOMISKA MAL

A-hem skall uppfylla dgarens krav pa direktavkastning och soliditet

‘Arvidsjaur Kommun AB (AKAB) har faststillt ekonomiska mal for bolaget, sdsom
avkastningskrav och soliditetsmal. AKAB beslutade 2020-03-31 att:

Delmal 1: Direktavkastningskravet pa totalt kapital (marknadsvérdet) skall uppga till 4%.

Delmal 2: Soliditeten skall uppga t1ll 30% 1nnan utgangen av 2023, enligt formeln, redovisat
eget kapital/totala tillgangar.

Direktavkastningen uppgar till 5,6%. Soliditeten uppgar till 34%. Arvidsjaurhem bedomer att
malen dar uppfylida.



Arvidsjaurhem AB 4 (19)
Org.nr 556396-24035

Framtiden
Styrelsen bedomning dr att efterfragan pa lagenheter kommer att vara stabil.
60 En alltid aktuell fraga dr nyproduktion av hyresratter. Att bygga nytt ar tullt mojligt men
o hyreskostnaderna blir sannolikt for hoga f0r hyresgasterna. Marknadsvardet pa nyproducerat
w; riskerar dirmed att bli ldgre dn produktionskostnaden vilket medfor att investeringen inte blir
55;; affdrsmassig, nagot som ar ett lagkrav.
)
EEE; Kostnadsutvecklingen 1 allmédnhet, men energipriserna 1 synnerhet bedoms bli en mycket viktig

fraga under de ndrmaste aren.

Agarforhillanden
Arvidsjaurhem AB dgs till 100 % av Arvidsjaurs Kommunf6retag AB. Foretaget har sitt séte 1
Arvidsjaur. Foretagets redovisningsvaluta ar Svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om

inte annat anges, 1 kronor (kr).

Styrelse och ledning
Kommunfullméaktige 1 Arvidsjaur kommun och Arvidsjaurhem ABs stimma har valt foljande

styrelse:

Ordinarie ledamoter:

Marcus Lundberg ordforande Arvidsjaur
Anna Qvist ledamot Arvidsjaur
Birgitta God ledamot Arvidsjaur
Leif Enberg ledamot Arvidsjaur
Kristina Lundberg ledamot Glommerstrask
Suppleanter

Dan Hillgren suppleant Glommerstriask
Lars Lindstrom suppleant Arvidsjaur
Karl-Gustaf Lindstrom  suppleant Arvidsjaur

VD

Mats Lundberg Arvidsjaur

Adjungerade ledamoter

Kristina Backstrom Vision Arvidsjaur
Barbro Ogren Fastighetsanstilldas forb. Arvidsjaur
Revisorer

Fredrik Lundgren Auktoriserad revisor Skelleftea

Erling Stenlund - Lekmannarevisor | Arvidsjaur
Revisorssuppleanter

Micael Engstrom Auktoriserad revisor Skelleftea

Jan-Olof Lundmark Lekmannarevisor Arvidsjaur



Arvidsjaurhem AB
Org.nr 556396-2405

Foretaget har sitt sdte 1 Arvidsjaur.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Balansomslutning 206 819 221 338 226 160
Soliditet (%) 34 29 26
Nettoomsattning 63 001 61 377 60 501
Resultat efter finansiella poster 8717 7739 9 743
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriy- Reserv- Balanserat
kapital ningsfond - fond resultat
Belopp vid drets ingang 2 760 000 12 354 160 6 582 000 26225 383
Justerat belopp vid arets
Ingang
Balanseras 1 ny rakning 6176 476
Forandring
uppskrivningsfond -580 730 580 730
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 2 760 000 11 773 430 6 582 000 32 982 589

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32 982 589

arets vinst 7215 547
40 198 136

disponeras sa att

1 ny rdkning overtores 40 198 136
40 198 136

2019
216 441]

60 087
4 949

5(19)

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

- 2018

232 982

20

60 570

8317
Arets Totalt

resultat

6176 476 54 098 019
-6 176 476 0
{
7215 547 7215 547
7 215 547 61 313 566
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel, reparationer och underhall
Riskkostnader och taxekostnader |
Uppvirmning

Fastighetsskatt

Ovr externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

~ Réntekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgift
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

63 001 070
2340711
65 341 781

-13 131 897
-7 871 574
-8 754 027

-987 441
-5 509 654
-9 488 381

-8 207 235
-1 034 (041
-54 984 250
10 357 531

2 000

256 738
-1443 314
-455 700

-1 640 276
8 717 255

301 509
9 018 764

-1 803 217
7 215 547

6 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

61 377 462
1 285 902
62 663 364

-13 871 596
-7 235 299
-9 410 385

-862 681
-3 926 481
-9 136 235

-8 068 909
-187 081
-52 698 717
9 964 647

2 000

4] 397

-1 755 754
-513 450
-2 225 807
7738 840

-344 888
7 393 952

-1 217476
6176 476
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
et TILLGANGAR
O
>~
':;} Anlidggningstillgangar
)
(e
t:-:}
E,.% Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rattigheter | 8 471 594 505 558
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader | 0 155 568 955 154 475 079
Mark 10 16 300 867 16 300 867
Markanldggningar 11 2 623 949 2 875 878
Ersdttningslanepost - 12 402 017 494 441
[nventarier, verktyg och installationer 13 2 872 879 3 938 964
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 14 393 505 2 782 332
178 162 172 180 867 561
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 15 0 -0
Andra langfristiga virdepappersinnehav 16, 17 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 18 67 663 50 611
. | 107 663 90 611
Summa anlidggningstillgangar 178 741 429 181 463 730
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 764 193 365 983
Fordringar hos koncernforetag 24 875017 37263073
Aktuella skattefordringar 634 151 0
Ovriga fordringar 41 898 1 063 008
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1762 462 1182019
28 077 721 39 874 083
Kassa och bank 19 0 0
Summa omsattningstillgangar 28 077 721 39 874 083
SUMMA TILLGANGAR 206 819 150 221 337 813
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital Antal aktier: 2760
Uppskrivningstond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skuld till koncernbolag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

¥

23

2022-12-31

2 760 000
11 773 430
6 582 000
21 115 430

32 982 589
7215 547
40 198 136

61 313 566

12 469 029

2 135 589

118 700 000

4288 873
4 305 427
1 496 435
0

778 675
1331556
12 200 966

206 819 150

8 (19)

2021-12-31

2 760 000
12 354 160

6 582 000
21 696 160

26 225 383
6176476
32 401 859

54 098 019

12 838 434

1 438 643

141 700 000

3 859 696
3419954
1491 812
641 933
583 681

1 265 641
11 262 717

221 337 813
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FINANSIERINGSANALYS

RoOrelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Avskrivningar
Nedskrivningar
Realisationsvinster/forluster

Koncernbidrag

Erhallen réanta

Frlagd ranta

Skatt
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar 1 rorelsekapital
Forandringar 1 fordringar Okning(-)Minskning(+)

Forandringar 1 kortfr skulder Okning (+)Minskning(-

Kassaflode fran den lopande verksamheten

o

Investeringsverksamheten
Forvarv av matriella anlaggningstillgangar
Forandring langfristig fordran Okning (-) Minskning
Kassaflode fran investeringsverksamheten N

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring likvida medel
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

[ de likvida medlen ingar e nyttjad checkkredit

2022-12-31

10 357 530

3 207 235

0
1 034 041

9241 276

-67 896
258 7338
-1 899 012
-1 106 271

16 784 365

-591 695
909 091
17101 761

-6 501 922
~17 052
-6 518 974

-23 000 000
-23 000 000

-12 417 213

43 767 804
31 350 591

5 000 000

9 (19)

2021-12-31
9964 647
8 068 909

0
187 081

8255990

-32 016
43 397
-2 269 203
-1 137 838

14 824 977

-475 851
-833 179
13 515 947

-3 202 162
1 364 833
-1 837 279

-10 000 000
-10 000 000

1 678 668
42 039 136
43 767 804

5 000 000
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Noter
bﬁ‘ll ] L L 3 & -3 2
5 Redovisnings- och varderingsprinciper
:'_":::‘ Allmanna upplysningar |
E% Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
G2 och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgiangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har
visentligt olika nyttjande perioder. Tillkommande utgifter som forbittrar en tillgangs ekonomiska nytta,
utover ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde. Medan utgifter f6r reparationer och underhall
redovisas som kostnader den period de uppkommer. Ranteutgifter hinforliga till ny-, tili- eller
ombyggnadsprojekt kostnadesfors 1 sin helhet.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varuméirken 10%
Byggnader 1-6,66%
Markanlaggningar 5%
Erssétiningslanepost 3%
Inventarier, verktyg och installationer 5-20%
UER-1nvesteringar 5-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncerntillhorighet
Nérmast overordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar

Arvidsjaur Kommunforetag AB (org nr 556648-3839) med séte 1 Arvidsjaur.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f0ljd av tidigare handelser.
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Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Etfekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjuina
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2022 2021

Bostader
Totalhyra 54 953 53 850
Hyresbortfall -1 634 -2 145
53 319 51705

L.okaler

Totalhyra 7 877 7 8352
Hyresbortfall =159 -151
7718 7701

Moblerat
Totalhyra 310 3635
310 365




Arvidsjaurhem AB 12 (19)
Org.nr 556396-2405

Ovrig uthyrning

Totalhyra 1 653 1 652
S Covid -19 stdd -137
- 1653 1515

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitridde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Revisionsuppdrag, EY 61 250 60 525
. 61 250 60 525
Not 3 Anstallda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstallda
Kyvinnor | 6 6
Man 14 12
20 18
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor 864 810 806 396
Ovriga anstillda 4997 951 5010416
5 862 761 5 816 812
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direktor 259 201 245 790
Pensionskostnader f6r Ovriga anstillda 249 439 213 303
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 908 880 1 836 441
2 417 520 2 296 034
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 8 280 281 8 112 846
Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 60 % 60 %
Andel man 1 styrelsen 40 % 40 %

Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 4 Inkop och forsialjning mellan koncerntoretag
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Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1

Andel av rets totala forsialjningar som skett till andra

2022

21,20 %

0,00 %
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2021

25,06 %

0,00 %

Not 5 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

. Utdelningar

. Not 6 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Fordandring av overavskrivningar

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
$ Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt géillande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Skattemassiga justeringar pa byggnader
Schablonintikt pa periodiseringsfond
Skattereduktion

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

12,27

2022

2 000
2 000

2022

-67 896

-2 000 000
1 500 000
869 405
301 509

2022

-1 106 271

-696 946
-1 803 217

2021

2 000
2 000

2021

-32 016

-1 800 000 -
1 100 000
387 128
-344 888

2021

-1 137 838

-79 638
-1 217 476

2022

Belopp
9018 764

-1 857 865
-22 406
778 183
-28 736

24 553

-1 106 271

Procent

20,60

15,39

2021

Belopp
7393 952

-1 523 154
-24 400
432 786
-23 070

-1 137 838
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20 Not 8 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande riattigheter

Ti 2022-12-31 2021-12-31

V)

&2 Ingdende anskaffningsvirden 508 388

G- [nkop | 508 388

| Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 508 388 508 388
Ingaende avskrivningar -2 830
Arets avskrivningar -33 964 -2 830
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 794 -2 830
Utgaende redovisat viarde 471 594 505 558
Not 9 Byggnader

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 342 500 260 339 591 976
Ink6p 109 505 4 809 675
Forsdljningar/utrangeringar -1 589 410 -1 901 391
Omklassifticeringar 8 781 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 349 801 600 342 500 260
Ingaende avskrivningar -169 166 751 -163 827 437
Forsaljningar/utrangeringar 997 265 1714310
Arets avskrivningar -7 204 729 -7 053 624
Utgaende ackumulerade avskrivningar -175 374 215 ~169 166 751
[ngaende nedskrivningar -18 858 430 -18 858 430
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 858 430 ~18 858 430
Utgaende redovisat virde 155 568 955 154 475 079
Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde inklusive mark 171 869 822 170 775 946
Verkligt virde inklusive mark 422 000 000 418 000 000

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen med avkasningsvarden som indikerar ett
marknadsvirde. Kassaflodesteorin anvinds vid marknadsvarderingen. Modellen bygger pa varje
fastighets kassaflode och anvander utgaende hyror och berdknat hyresbortfall samt normaliserade drift-
och underhéllskostnader.
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Arvidsjaurhem AB
Org.nr 556396-2405

Not 10 Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Markanlaggningar

Ingaende anskaftningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Ersiattningslanepost

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

16 300 867
16 300 867

16 300 867

2022-12-31

5411431
-1
5 411 430

-2 330 353

-251 928
-2 787 481

2 623 949

2022-12-31

3 081 000
3 081 000

-2 586 559
.92 424
-2 678 983

402 017
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2021-12-31

16 300 867
16 300 867

16 300 867

2021-12-31

5411431

S 411 431

-2 283 625

-251 928
-2 535 553

2 875 878

2021-12-31

3 081 000
3 081 000

-2 494 135

-92 424
-2 586 559

494 441
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

—
x

F
s iy
I LT

X% 2022-12-31 2021-12-31

%

}-«"’},; Ingdende anskafiningsvarden 20 834 417 20 204 855

E‘j Inkop | 0 629 562

™ Forsaljningar/utrangeringar -1 534 6438
Ombklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 299 769 20 834 417
Ingdende avskrivningar -16 895 453 -16 227 350

. Forsdljningar/utrangeringar 1 092 752 .
Arets avskrivningar -624 190 -668 102
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 426 891 -16 895 452
Utgaende redovisat virde 2 872 878 3 938 965

Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningar |

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 2782 332 5581122
Inkop | 6 392 418 2064212
Ombklassificeringar -8 781 245 -4 863 002
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 393 505 2 782 332
Utgaende redovisat varde 393 505 2 782 332
Not 15 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 0 1 000 000
Likvidering -1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0

Utgdende redovisat varde 0 0
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Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Likvidering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Bokfort

Namn varde
HBYV, ekon.forening 40 000
40 000

Not 18 Andra langfristiga fordringar

Ingdaende anskafiningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Avser fordran hos Husbyggnadsvaror HBV Ekonomiska Forening.

Not 19 Kassa och bank samt checkrakningskredit

Bolagets banktillgodohavanden &r en del av centralt koncernkonto for hela Arvidsjaurs kommunkoncern,

2022-12-31
40 000

0
40 000

40 000

2022-12-31

50611
34 183
-17 131
67 663

67 663
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2021-12-31
381 640

=341 640
40 000

40 000

2021-12-31

73 854
21 929
-45 172
50 611

30 611

vilket innebér att fordran 1 sin helhet dr fordran hos kommunen ur ett avtalsrattsligt perspektiv.

Beviljat belopp pa checkriakningskredt uppgar till

Not 20 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Overforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

5 000 000
5 000 000

2022-12-31

12 354 160
-580 730
11 773 430

2021-12-31

> 000 000
5 000 000

2021-12-31

12 934 890
-580 730
12 354 160
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Not 21 Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstond 2020
Periodiseringsfond 2021

Periodiseringsfond 2022

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

Not 22 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Fastighetslan

Not 23 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Upplupna l0ner
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovriga uppl kostnader

Not Eventualtforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-12-31

2 069 029
0

1 500 000
1 500 000
1 100 000
2 500 000
1 800 000
2 000 000
12 469 029

10 197

2022-12-31

-118 700 000
-118 700 000

2022-12-31

>3 000
6438 572
220 433
262 507
147 043

1331585

2022-12-31

110415
110 415
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2021-12-31

2 938 434
1 500 060
1 500 000
1 500 0G0
1 100 000
2 500 000
1 800 000
0

12 838 434

9476

2021-12-31

-141 700 000
-141 700 000

2021-12-31

67 586
662 923
228 XIS
201 881
103 725

1 2635 640

2021-12-31

98 292
98 292
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Arvidsjaurnem AB, org.nr 556396-2405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Arvidsjaurhem AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Arvidsjaurhem ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med a&rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdaller resultat-
rakningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Arvidsjaurhem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och 4ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direlibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna {6r vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet fill folid av
oegentligheter @r htgre an for en vdsentlig felaktighef som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderarjag [Emplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styreisens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redavisningen ach tillndrande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvdander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda tili
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framfiida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte fangre kan fortsatta
verksamheten,

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa eft satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappeort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Arvidsjaurhem AB for rékenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens leda-
mdéter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Arvidsjaurhem AB
enligt god-revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar fillrdckliga
och dndamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verfistéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skdta den {Gpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr ndédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i dverensstammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot védsent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt ut{alande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan toranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagefs vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eiler forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors .
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrifhet. Som underfag for mitt uttafande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen. - +

Skellefted 2023-05- O3
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| Fredrik Lundgren

Auktoriserad revisor
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