Arsredovisning 2024

Faststallelseintyg

AB Ossebyhus

556117-4359

Undertecknad styrelseledarmot intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstaimmer med orginalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstimma 2025-03-24 Stamman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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AB Ossebyhus
556117-4359

Arsredovisning for 2024

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor.

Unpgifter inom parantes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for AB Ossebyhus, 556117-4359 fir hirmed avge drsredovisning for 2024.

Verksambhbeten
Allmant om verksamheten

Aktiebolaget Ossebyhus dger och forvaltar hyresligenheter och lokaler i Vallentuna kommun. Fastighetsbestindet omfattar 96

ligenheter och ett antal lokaler, uppdelat p3 6 byggnader. Den totala ligenhets- och lokalarean uppgér till 6212 kvm. Andamalet med

bolagets verksamhet dr “att med iakttagande av kommunal likstéllighetsprincip frimja bostadsforsérjningen i kommunen”.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Aven 2024 har priglats av forsiktighetsprineipen, beroende pa de virldshindelser som paverkat bide tillging och priser pd sdvil varor
som tjanster. Forsdljning av tomtmark inom en del av fastigheten Vallentuna Morby 1:310 fullfdljdes 1 borjan pa dret, vilket starkt
bolagets ekonomiska situation, Projektet for balkongrenovering och drineringsarbete startade under &ret och berdknas vara klart for
aktivering under 2025. Fastighetsarenden: Under 2024 har mindre underhdll i lagenheter av ytskikt skett och balkongrenovering av 45
batkongplattor och skiirmar har startat varav 18 blev klara under 2024. Obligatorisk ventilationskontroll ir utférd. Byggnaderna har en
bra standard och dr stambytta i kok och badrum och har nya {énster och sikerhetsdorrar. Halva bestdndet har renoverade balkonger

gillande platta och skirm till en nystandard.

Under aret har 6 avflytiningar skett och 3 inflyttningar. Differensen beror pd korta uppsagningar i slutet pd aret och

uthyrningsprocessen tar lingre tid.

Uppféljning av mél och policy

Kommunfullmiktige har formulerat mél for att uppnd god ekonomisk hushillning fér AB Ossebyhus i dgardirektivet .

Verksamhetsmal: Bolaget skall bedriva kostnadseffektiv verksamhet av hog kvalitet

Finansiella resultatmal:

« Ett arligt positivi resultat pa tre procent av omsiattningen

e Att soliditeten okar

Soliditeten 32 procent (22% ar 2023), avkastning pa eget kapital 32 procent. Verksamhetsmalet och bada finansiella malen har uppnétts.

Bolaget omfattas av Vallentuna kommuns finanspolicy, med riktlinjer for hur férvaltning av likvida medel och 14n ska bedrivas. Policyn
anger att 1dn ska vara spridda med olika langa 16ptider som mdjliggor amorteringar vid olika tillfallen. Finanspolicyn anger att max 45
procent av linen kan forfalla inom 1 dr, 50 procent om mer dn fem ar och max 40 procent av ldnen inom 2-3 dr respektive 4-5 ar.
Bolaget har lain om totalt 56mnkr hos Kommuninvest med férfallodatum verensstimmande med policyn: 13% forfaller inom 1 ar, 21%
inpm 2-3 ir, 46% inom 4-5 dr samt 20% om mer ir 5 ir. Genomsnittlig rintesats ir 1,46% med genomsnittlig rintebindningstid om 6,1
dr, Vid omsittningen av linet om 7 mnkr som forfaller i oktober 2025 &r planen att refinansiera delar av nuvarande 1dn med hansyn till
dd gillande likvidlage. Bolaget ingdr i Vallentuna kommuns valutakontosystem, med en checkkredit om 50 mnkr. Krediten har inte

nyttjats under 2024.

Moderf{oretag

Bolaget dr heldagt av Vallentuna kommun, organisationsnummer 212000-0027.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 10 269 9 837 g 528 8 987
Resultat efter finansiella poster 8 952 1025 1113 1609
Saliditet 32% 22% 20% 18%
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingaende virde 900 180 17 333 1 049 19 462
Resultatdisposition enligt arsstdmman 0
Utdelning 0 0
Balanseras i ny rakning 1 049 ~1 049 0
Arets resultat 8 951 8 951
Eget kapital vid arets slut 800 180 18 382 8 951 28 413
Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande stir f6ljande vinstmedel: Kronor
Balanserat resultat 18 382 497
Arets vinst 8 951 406
Totalt 27 333 903
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
Utdelning till 4garna 0
Balanseras 1 ny rakning 27 333 903
Totalt 27 333 903
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AB Ossebyhus
556117-4359

Resultatriakning

2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter
Hyresintakter 10 269 9 837
Ovriga rorelseintakter g 747 105
Summa rorelseintédkter 20 016 g 942
Rorelsekostnader
Reparationer och underhall -2 574 -899
Driftskostnader -4 997 -3 879
-astighetsskatt -153 -127
QOvriga externa kostnader -243 -790
Avskrivningar materiella anldaggningstillgangar -1 982 -1 682
Summa rorelsekostnader -9 949 -7 777
Rorelseresultat 10 067 2165
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 7 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 al 122 -1 144
Summa finansiella poster -1 115 -1 140
Resultat efter finansiella poster 8 952 1025
Férandring av periodiseringsfonder 0 24
Resultat fore skatt 8 952 1 049
Skatt pa drets resultat 0 0
Arets resultat 8 952 1 049
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AB Ossebyhus
5560117-4359

Balansrikning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillg8ngar
Byggnader och mark 6 78 058 79 991
Inventarier och installationer / 354 404
Pagaende nyanldggningar 8 1 782 0
Summa anlaggningstillgangar 80 184 80 395
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 518 77
Fordringar hos Vallentuna Kommun 7 409 5 839
Ovriga fordringar 185 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 11
Summa kortfristiga fordringar 8 121 6132
Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar 8 121 6132
SUMMA TILLGANGAR 88 315 86 527
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (9 000 aktier) 900 900
Reservfond 180 180
Summa bundet eget kapital 1 080 1 080
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 382 17 333
Arets resultat 8 951 1 049
Summa fritt eget kapital 27 333 18 382
Summa eget kapital 28 413 19 462
Obeskaitade reserver
Periodiseringsfonder 0 0
Summa obeskattade reserver 0 0
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 49 000 45 000
Summa langfristiga skulder 49 000 45 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1970 335
Skulder till Vallentuna Kommun 588 454
Skulder till kreditinstitut 7 000 20 000
Ovriga skulder 0 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 335 1270
Summa kortfristiga skulder 10 902 22 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 315 86 527
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AB Ossebyvhus
556117-4359

Noter

Not 1 Redovisnings~ och varderimgsprinciper
Arsredovisningen #r uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag.

Avskrivning
Tilampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier och installationer 10-25 ar

Not 2 Forsaljning till koncernbolag
2% (4%) av forsaljningen avser foretag i den koncern dar Vallentuna kommun ar moderféretag.

Not 3 Inkap fran koncernbolag
26% (33%) av inkdpen avser foretag i den koncern dar Vallentuna kemmun ar moderféretaq,

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Av beloppet avser 0 tkr (0 tkr) fOretag i den koncern dér Vallentuna kommun ar moderféretag.

Not 5 Rantelostnader och liknande resultatposter
Av beloppet avser 163 tkr (175 tkr) foretag i den koncern dar Vallentuna kommun dr moderféretag.

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden: 99 545
-Inkdp 0
Utgdende anskaffningsvarden 99 545
Ingaende avskrivningar -19 555
-Arets avskriviingar -1 932
Utgdende avskrivningar -21 487
Redovisat varde 78 058
Not 7 Inventarier och installationer

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden: 1 080
-Inkop =
-Forsaljning/utrangering -
Utgaende anskaffningsvarden 1 080
Ingaende avskrivhingar -677
-Arets avskrivningar -49
Utgdende avskrivningar -726
Redovisat varde 354
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AB Ossebyhus
556117-4359

Not 8 Pagdende nyaniaggningar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden: 0
~-Inkop 1782
Redovisat virde 1782
Not 9 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 11 000
Summa 11 000
Nuvarande [8n har kommunal borgen som sikerhet.
Not 10 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31
Stillda sdkerheter ’ Inga
Eventualforpliktelser Inga
Underskrifter
Vallentuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer
Lars Erik Asherg (m) Per Forssberg (kd)
Kenneth Bylund (s) Jimmy Ullgren (1)

Mats Hellberg (sd)

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor
Helene Ellingsen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-19 16:40:53 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HELENE CHRISTINA ANNELI
ELLINGSEN

Helene Ellingsen

Director
L.everanskanal: E-post

AB OSSEBYHUS Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-02-13 13:16:30 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars-Erik Asberg

Lars Erik ﬂsberg

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2025-02-13 11:50:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Qscar Albert Forssberg

Per Forssherg
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2025-02-13 12:15:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KENNET BYLUND

Kenneth Bylund
L.everanskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2025-02-13 17:44:18 UTC

Undertecknare Datum

Namun returnerat fran Svenskt BanklD: JIMMY ULLGREN

Jimmy Ullgren
{ everanskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BanklD

2025-02-13 12:24:55 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS HELLBERG

Mats Hellberg

" Signerat 2025-02-19 16:40:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Ossebyhus, org.nr 556117-4359
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Ossebyhus for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av AB Ossebyhuss finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for AB Ossebyhus.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill
AB Ossebyhus enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehailer vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven uifért en revision av styrelsens forvaltning fér AB
Ossebyhus for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i1 férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare I avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Ossebyhus enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vdsteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BankID 2025-02-19 16:40:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HELENE CHRISTINA ANNELI
ELLINGSEN

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
Leveranskanal, E-post
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