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AR Fastighetsutveckling 118 AB
Org nr 559343-3484

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

&

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
Innehall Sida.

- resultatrdkning
- balansrdkning

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AR Fastighetsutveckling 118 AB intygar harmed att
-regzu'l_'ta%ré'k'jn_i__ den och balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den
2024- (05 - 5

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer
overens med originalen.

Méindal den 2024-/) £ ~ Z 4]

flttne oasion

Manne Aronsson
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Innehall Sida

- [orvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport over fordndringar i eget kapital

© 00 1 W AN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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AR Fastighetsutveckling 118 AB
559343-3484

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2(20)

AR Fastighetsutveckling 118 AB har sitt séte 1 Goteborg. Bolagets verksamhet ar att, direkt eller

indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dr moderbolag till tva dotterbolag, AR Gamlestaden 2:8 AB och AR Gamlestaden 2:5 AB.

Viisentliga hiindelser under aret

Bolaget har skrivit ned aktierna fastighetsbolaget i AR Gamlestaden 2:8 AB med 170 mkr.

Agarforhillanden

Bolaget édgs till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org. nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-
Ramm Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget ér Aspelin

Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsattning tkr

2023

()
Resultat efter finansiella poster tkr =179 472

Balansomslutning tkr 462 645

Soliditet %.
Antal anstillda st

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

lransaktion 092221 155575 18560848 ¢

) SigreralMa, D

58,0

()

2022

0
-2 796
624 588

71,6
0

2021

(3 man)
0

213
450 238
100,0
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Forslag till vinstdisposition
& Till arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

E§ Balanserade vinstmedel 447 398 210
) Arets resultat 179 108 590

kronor 268 289 620

Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning overfors 268 289 620

kronor 268 289 620

S Signerat MA, EW

[rarsaxtion 0922211555 75185bE0R48 &=
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Resultatrikning Not

Direkta fastighetskostnader 5,6,7

Driftnetto

Bruttoresultat
Administrationskostnader 7
Rorelseresultat 7
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Riénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Skatt pd arets resultat 12

Arets forlust

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Transaktion 092221 15657518560848 i)

2023

215

215

-213

-1

=170 294

-8 962

-179 472

388

25

-179 109

Sigrerat MA, EW
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Balansriakning

Tﬂlgﬁﬂgar

Anliiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncermnforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortiristiga fordringar

Summa omsédttningstillgangar

Summa tillgangar

Lrar santion 69222 L1555 7518560843

Not

13
14

B Signerat MA, EW

2023-12-31

454 511

454 511

454 511

8134

8134

462 645

5(20)

2022-12-31

25

624 124

624 124

464

464
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
¢ Eget kapital och skulder

& Eget kapital

Bundet eget kapital _
Aktiekapital 23 23

B e S —

Balanserad vinst 447 398 450 169
Arets forlust -179 109 -2 771

268 289 447 398

Summa eget kapital 268 314 447 423

Kortfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut - 128 000
Skulder till koncernforetag 194 331 49 105
Aktuella skatteskulder - 44
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 16

Summa Kkortfristiga skulder 194 331 177 165

Summa eget kapital och skulder 462 645 624 588

Frarsakuon 092221 15557518560848 &3} Sigrieral MA, By
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Rapport over forandringar i eget kapital

& Aktie- Fritt eget Totalt eget

% kapital kapital kapital
3 Eget kapital 2021-12-31 25 450 169 450 194

Arets resultat 2771 2771
Eget kapital 2022-12-31 25 447 398 447 423

Arets resultat -179 109 -179 109
Eget kapital 2023-12-31 25 268 289 268 314

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och
kvotvdrdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott frin
aktiedgaren.,

Fransakton092221 1565/518560848 &3 Signerat MA, £
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Betald/erhallen skatt

Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag

Fordndring i fordringar hos koncern- och intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan _

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023
216

-8 962
-44

-7 670
145 598

128 706

706

-706

-128 000

-128 000

0

8(20)

2022

-121

2447

1 104

1793
49 121

52018

-308 504
123 618

128 000

128 000

-4 868
4 868

Sigrerat MA, £
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Noter

Not 1 Allmén information

AR Fastlghetsutvecklmg 1 18 me org nr 55’9'343 -3484 ha.r %i_'tt séite i Giﬁtebmg Bolaget ar ett

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin &rsredovisning enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for

ﬁnansiell rapportermgs rekommendation RF R '2 Redovisning f?iiar juridisk person

en kanccmredomsnmg som Upprattas enhgt IFRS Koncemredawsmngen upprattas av Aspehm
Ramm Fastigheter AB.

Féljande virderings- och omrakningsprinciper &r tillimpade 1 drsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

.hyre.smtakter..

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart Over hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
inte sker pd samma sitt.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

L 1Ay En”(}“ (09224 1 1554575 1356U848 Slgr‘%laEMﬂ,FU’U
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Likvida medel

2 Materiella anldggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
™~ Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ bolaget klassificeras fastigheter som inte anvénds i bolagets rérelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens

restvarde.

N‘ eds‘krivni’ngn

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatraknin

En tidigare nedskrivning av en tillging aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfdllet 14g till grund for att faststélla tillgéngens langsiktiga vérde. Det aterforda
beloppet okar tlllgangens redawsade varde dock hogst t111 det varde tillgangen skulle ha hafi (efier

RF R2 Leasmgavgﬁtema kosmadsfers lm_] art over leasmgpermdens loptld Rorhga avglfter
kostnadsfors lopande f"or den penod tlll vﬂka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med

re&,ultatet_ %mth_ga hy,r;e.sk(mtrakt be,trakt.as som Qperatl_gne_lla 1¢asmgza.vtal.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér av rénteintédkter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rinteintdkter pd fordringar och rantekostnader pa skulder beréknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Rénteintikter respektive rantekostnader inkluderar perlodlsemde belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Transdkion 092221155575 08560848 (& SignardtUMA, BW




AR Fastighetsutveckling 118 AB 11(20)
559343-3484

Linekostnader

Léﬁneutgiﬁer utgérs av rﬁnta mh 'andra 'kofstnader som Uppstﬁrnéir ett‘ féretag '1§nar pengar
fardlgstalla aktlveras som en del av tlllgangens anskafﬁnngsvarde Kestnader f'or uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och f6rdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvmngar Kostnader for nya pantbrev
som mte ar dlrekt forkmppa.nde med Forvarv aktweras enbart pa byggnad ech sknvs av enhgt

kostnad . den.perlod d..:e uppkommer

Finansifell?fa instmmem
val,t _att. mt;e tlllampaIFRS” 9 utan tlllampar en 1n¢t@.d me utgang.spunkt 1 a.ns.k.afﬁn.ﬂgsvarde i
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrikning inkluderar pa tillgangssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
virde med tilldgg for transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen dérefter.
Finansiella instrument virderas direfter till upplupet anskaffningsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrikning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsméssiga villkor. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig

Skyldlghet f’oreh gger att betala, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér

En finansiell tillgdng tas bort frAn bolagets balansrikning nér rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget ﬁ)rlorar kon‘rmllen over dem Detsarmna ga,ller f“or del av en ﬁnanswll

Detsamma galler for del av en ﬁnanswll S I?“':lld.. Forva‘r‘v Qch avy! rmg av ﬁnanswlla tlllgcmgar
redovisas pa affarsdagen, som utgér den dag da bolaget f6rbinder sig att forvirva eller avytira
fillgdngen. Uppléning redovisas nar likviden erhalls.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar 4r finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststéillda

eller faststdllbara betalningar och som inte ir noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omsdttningstillgdngar med undantag {6r poster med f"orfallodag mer an 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgors av kundfordringar och andra fordringar i balansrékningen. En fordran provas
individuellt avseende bedémd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beridknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osikra fordringar och redovisas 1 rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncernforetag finns inga forfallotider.

g Signerat MA, £

Fransaxtion 0927221 1hhh /518560848 &
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Uppldning _ o
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp etter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter

anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrintemetoden.

Léngﬁ*isﬁ ga skulder ha'r en :f“é‘rvﬁ;ntafd léptid Ié,n‘ gre an "’I é‘.r'medan kortﬁ‘i‘stiga har en lépﬁd kortare

dxskonte.rmg t111 nommellt belopp

Upp’lﬁnin gfe‘ni" ﬁ*ﬁn As‘pe‘lih—Ramm Fastighefer AB gmn“ u 'd'ar sig béde pa‘i moderbelaﬂgets lingsikﬁ ga'
b_ol_agets_ konto__ varf‘er lane:n_ klass.lﬁcaeras_ som kOI'th'lStlgﬂ_ Kledltema red(msas 1k ba,l_ansrammgen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskatiningsvarde. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjénster som har forvirvats 1 den
l6pande verksamheten frin leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

redovisas till nominellt virde.

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som &r bestutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. ' '

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas frén eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet, Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt bel aknas enllgt balansrakmngsmetad&n med utgangspunkt i temporara skllhlader

har huvuds akhgen upp_kommljt genom _ays.knml_ng av fa_stlzgheter_. Uppskjuten ska.tt berak_na;s med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

[tansaktion:092221 155575 18560848
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

- g_ar och
skatteskulder om de. hanf’or mg t111 ska,tt .deblterade av samma skatteverk.dar.det ﬁnns. en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Gkning av fritt eget kapital.

K‘oncernbidrag

Kassaflodesanalys _ . _
Ka'ssaﬂﬁdesmlalysen_ har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

nedanl

-Viirdering av aktier dotterbolag

Trarsaklion 09227211555 /518560848

§  Sigrorat MA, £W
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Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer

Da bolaget ingar i Aspelin Ramm AB-koncernen sa hanteras finansiella risker pd koncernniva.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk
(omfattande frimst rdnterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa
risker hanteras i enlighet med bolagets fmanspohcy Koncernens overgripande strategl fokuserar pa
att minska potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella resultat och minimera

koncernens rinte- och upplaningsrisker.
Marknadsrisk

R ﬁnferiSk

avses nsken att ﬁ:)randrm gar 1 det allmanna rantelaget paverkar belagets nettoresultat negauvt
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rénta.

Aspelin Ramm koncemen minimerar ranterisken med hjdlp av varierande 1optider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rantebindningen 1 syfte att skapa en optimal forfallostruktur.
Rénterisken bevakas l6pande f6r uppléning till rorlig rinta, som styrmstrument anvinds en
normportfslj med tillhdrande rénteriskram som koncernen skall hélla sig inom.

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlandsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pé finansiella tillgngar.

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk ér risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgér sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Travtsakiion 092221 16557518560848 @) Signerat MA, EW. e
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Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyrestordringar uppstar nar kunder forsatts 1 konkurs eller av andra skal mte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit lamnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stéllning inhédmtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget saknar likvida medel 1or betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstilla en god betalningsberedskap for den operatwa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart halla sadan storlek pa de
l.lkw.da, ﬁnansmlla tﬂlgangama att hkwduetsreserv ﬁnns Aspehn Ramm skall efterstrava effektiva

Med reﬁnanswrmgsrlsk menas risken att refinansiering av ett lin som forfaller ej dr genomforbart,

ellel usken att reﬁnanmel mg maste ske Vld ogynmamma malknadslagen t111 ofbldelaktlga

iorfallostrukturen 1 laneportf“olj en spmds over t1den samt att fmanswrmgen spnds pa ﬂera motparter

sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm f6r kontinuerliga diskussioner med banker

och kredltmstltut 1 syﬁe att dels trygga den. langSJkt:i.ga ﬁnanswnngen genom ett ndra samarbete
kturen och dérigenom frigbra

ytt_e.x_h gﬂl’ﬁ_ k.ap_ltal somen del _._ﬁ.nans_lerin_g av _framtlda fbrvarv

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mél avseende kapitalstrukturen &r att soliditeten langsiktigt skall uppga till S0 procent

(koncernbokslut enligt IFRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt
mojliggéra en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierat med eget kapital.

Berikning av verkligt virde

Redovisat varde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga fordrmg,ar och skulder forutsitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning sd motsvarar bokférda virden pé de langfristiga lanen verkligt
varde. '

Fransastion 097274 15657518560848 sy

Stgnerat MA, FW
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Ovriga finansiella

7 skulder virderat till

e Kund- och uppl. anskaffnings-

b~ lanefordringar virde Summa
.7 2023-12-31

N Skulder till kreditinstitut - -
Kortfristiga skulder till koncernforetag 194 331 194331

sSumma skulder i) 194 331 194 331

2022-12-31

Skulder till kreditinstitut - 128 000 128 000
Kortfristiga skulder till koncernforetag 49105 49 105

Summa skulder 0 177 105 177 105

2023-12-31 0-1 4r 1-3 &r 3-5 &r >5 4r
Skulder till kreditinstitut ..
Skulder till koncernforetag 194 331 -

& 1
| T

2022-12-3 1 0“1 é]' 1“3 fll" 3"'5 ﬁl’ 2 d ér
Skulder till kreditinstitut 128 000 -
Skulder till koncernfGretag 49 105 -

Summa 177 105 0

2
=T '

Not 5 Direkta fastighetskostnader

2023 2022

Uthyrning och fastighetsadministration 215 103

Summa direkta fastighetskostnader 215 103

Fransakuon 09222 L15557518530848 G833 Signeral MA, EW
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Not 6 Operationella leasingavtal

Operationella leasingdtaganden _
Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 7 Transaktioner med nérstiende

17(20)

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop

tabellen nedan:

2023

Inkop (%) 09
Forsilining (%) 0

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023

Nedskrivningar -170 294

Sumima -170 294

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintékter koncemnforetag __
Ovriga réanteintékter ;

]

R o

2022
85

2022

-3 900

-3 900

2022

2447
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Rintekostnad, koncernforetag 7745
Rintekostnad, lan 1 216

Ovriga rintekostnader i

Summa 8 962

Not 11 Bokslutsdispositioner

2023

Erhallet koncernbidrag 388

Summa 388

Not12  Skatt pa arets resultat

Forandring uppskjuten skatt pa temporira skillnader =25

Skatt pﬁ ﬁl'fitS I'GSU.lf&t ._ :gé

Redovisat resultat fore skatt -179 084
Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) 36 891
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -35 081
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantekostnader -283

Skatteettekt av ldmnat rantenetto till annat koncerntoretag -1 552

Skatteeffekt av Gvertaget rintenetto frdn annat koncernféretag

Redovisad skattekosinad 25

18(20)

526
696

1222

2022

=

2022
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Not 13 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Forvarv

Lamnat aktieagartillskott

Justerat forvérv tidigare ar

Utgédende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

AR Gamlestaden 2:8 AB 568663842
AR Gamlestaden 2:5 AB 356866-3859Y

Kapital- Réstriitts-
andel %  andel %
AR Gamlestaden 2:8 AB 100 100
AR Gamlestaden 2:5 AB 100 100

Summa

Not 14 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

Lransakuion 092221155575 18560848 &

627 999

8376
-7 670

~-170 294

-174 194

454 511

Goteborg

Antal
aktier
500

Bokfort

varde
23-12-31
161 539
292 972

2023-12-31

2022-12-31

627 999

-3 900

-3 900

624 099

Bokfort
varde
22-12-31
327 908
296 191

624 077

2022-12-31

25
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Not 15 Forslag till vinstdisposition
& Till &rsstdémmans forfogande stér foljande vinstmedel:

& Balanserade vinstmedel 447 398 210
N Arets resultat -179 108 590

kronor 268 289 620

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning éverfors 268 289 620

kronor 268 289 620

Moélindal den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Manne Aronsson

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Transaxtion 092221 15657518560848  CEmR}



REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 559343-3484

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har'utfért en revision av drsredovisningen for AR

Fastighetsutveckling 118 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-

12-31.

Enhgt var uppfattmng har arsredevrﬁmngen upprattats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger enialla visentliga. avseenden
rattvisande bild av AR Fastighetsutveckling 118 ABs finansiella

stédllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat:

ach kassaflgde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen dr forenlig med-arsredovisningens dvriga
delar,

ac_h;ba_Ia-nsra;kni;ngen_..

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i.Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder heskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns-ansvar. Vi ar

oberoende i forh&llande till AR Fastighetsutveckling 118 AB enligt

god revisorssed i Sverige och nar i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

"Vi aﬁSEi‘“ Htt"dé‘ fEVi’Si’QﬁéﬁEﬁS ‘Ji h"a'r iﬂh'ﬁ'ﬁ"ita’f ﬁr’ 'til:l.rﬁ-ckliiga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {8ratt drsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna

kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter;

vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen-av bolagets férméga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och attanvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet-om fortsatt drift
il Ié-m-pa-s d'a-ck-inte-'"ﬁm‘ -styre’lsen avser*att*likvid era bc:‘l'age'ti

Revi Sﬂf' ns.agnsvar

Vara mal dratt uppna en rimlig grad avsikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga

felakt;gheter vare sng dessa bemr pé aegenthgheter eller misstag,

'lngen garantl ﬁar att en revision som utfars enllgt ISA och gcd

rev:smnssed | Sverlge alltu:i kammer att upptacka en vasentllg

e Lransakian (922211555 /5185080848

Till bolagsstamman i AR Fastighetsutveckling 118 AB

av oegentligheter eller misstag och ansesvaravasentliga omde
enskilt eller tillsammans rimligen-kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

cmdame ._och_ .ha.r..e.n_ prﬂfESSlGﬂth ske_ptzsk l_nsta llmng un_.de_r hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligneter efier misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
iinhé' m+ar révisiansbews sz’::'m' 'é‘r' ti'llrét’kli’ga c:’c’h E?in'danﬁéi'seﬁligia

_hagre an fc:r en vasentllg felaktlghet som berar pa mlsstag,
eftersom oegentligheter kan: innefatta agerande i maskapi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 3sidosittande av intern kontroll.

o skaffar viossen forstielse av den delav bolagets interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala dss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten’i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

& drarvi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antegandet om’ fortsatt drift vid upprdttandet av "
arsredwlsmngen Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
lnhamtade revlsmnsbewsen om huruwda det fmns nagm
Forhallanden SOM kan Ieda t|II betydande tvwel om bolagets
fﬂrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mastevi i
rewslonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

.osakerhetsfaktarn eller om sadana upplysnmgar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen. Vara
slutsalser baseras pa de revisionsbevis sum inhdmtas fram Liil
-'dat'umet ffi}'r' rev'i'si'ﬂnsbe'rétteilﬁen ’ 'mck k’an fram:ti'd'a"h’a'nti-el"ser

u-e,rksa_mhetﬂn,_

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

p_lanerad;e .a_mfattnlng o-Ch _m:rl.kt;n_mg- 53 m_t;_tl.dpu_n kten f_or den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Signerat MA, EW



andr-ga fa. rfattn;l_ng;ar

Uttalanden

Utéver var revision avarsredovisningen har vidven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for AR rasnghetsutvecklmg 118
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fo"slaget
tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

| forvaltmngsberattelsen UCh beulljar styrelsens Ieda mnt
ansvarsfrihet fér rakenska psaret.

..........

"'Jl ar- abemen de i forhall-a-nde- till AR Fastlghetsutvecklmg 118 AB_
enhgt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund fGrvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som haransvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar.detta bland annat en bedémning av.om utdeiningen ar
fﬁrﬁvarlig med"hé'ﬁsyn -ti"ll- de -‘L:rav-sfum b-ml'agets ve-r'ksamh'etsart

k__o_nsahd.e.ri_ng&behav,-_1 _._kv.l-dIt.ezt__qch-_staliln-mg l. -wr_rg_t;.-

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisatiornoch forvaltningen av
balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

att ba-lagets- orga msa;t.lan ar ut.fc::..rmad sd att bt:a.kfc;zrm.gezn,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett.betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft.
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelsetedamot i nagot uaseml_lgt avseende:

® faretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annatsatt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredoursnmgslagen eller balagsardnmgen

bolagets vinst eller forlust c::r;h darmed vart uttalande om derta ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget #r férentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att‘en rew'isiah““scim Utﬁj‘rs 3e"r'1"l'igt 'gtﬁ"d revisim’ssed' 'i' Sveriige allti_d
fﬁranleda ersattnmgsskyld:gh et mat balaget eller att ett farsiag all
dispositioner ay bolagets vinst eller forlust inte dr forenllgt med
aktiebolagstagen.

AR Fastig hetsutuer:khng 118 AB
organisationsnummer 559343~3484

Trarsasnon 092221 155575 18560848

%

’anvander Vi professranelit Dmdnme ach har en prﬂfessmnellt

skeptisk mstallnlng under hela revisionen. Gransknmgen av:
fcmfa Itmngen C}Ch fo rSIaget tlII dlspﬂmtmner av’ bolagets vmst eller

.bes!ut beslutsunderlag, wdtagna atgarder ct::h andra farhallanden
5Qm ar reievaﬂta far vart uttalande om ansva rsfrihet Som

- r fﬂre-n!.l_gt_;m;e-d__a;-k_t_l_e_b.ﬂl-ags_lagen--

Goteborgden 2024

Deloitte AB

Erik Wiklund
AU-:kEG.I".iSEZFBd J’-‘EViSﬂI’.‘
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