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Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i US Byggen AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-05-15. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gislaved 2024-05-15
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US Byggen AB 1 (9)
Org.nr 556318-8779

Styrelsen for US Byggen AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamiietern
Bolagets verksamhet har under aret bestatt av fastighetstérvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Gislaved.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 28 277 2 638
Resultat efter finansiella poster -1 004 917 722 29 609
Soliditet (%) 74,7 31,3 54.6 61,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 28 077 666 -45 630 28 632 036
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -45 630 45 630 0
Arets resultat -622 676 622 676
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 28 032 036 -622 676 28 009 360

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 032 037
arets forlust -622 676
27 409 361

disponeras sa aftt
1 ny rdkning dverfores 277409 361
27 409 361

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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US Byggen AB 2 (9)
Org.nr 556318-8779

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.

Nettoomséttning 0 277 511
Ovriga rorelseintikter 81 181 97762
Summa rorelseintiakter, lagertforandringar m.m. 81 181 37273
Rorelsekostnader

Drift och underhall -364 022 -416 731
Personalkostnader 2 -14 587 -200
Avskrivningar -20 009 -84 049
Forsidlinings- och administrationskostnader -284 575 -214 962
Summa rorelsekostnader -683 193 =715 942
Rorelseresultat -602 012 -678 669

Finansiella poster

Rénteintdkter 63 13
Réntekostnader -401 727 -238 680
Summa finansiella poster -401 664 -238 667
Resultat efter finansiella poster -1 003 676 -917 336
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -2 720 000 -2 401 000
Forandring av periodiseringsfonder 3 101 000 3319 000
Summa bokslutsdispositioner 381 000 918 000
Resultat fore skatt -622 676 664
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -46 294
Arets resultat -622 676 -45 630
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US Byggen AB
Org.nr 556318-8779

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Inventariet, verktyg och installationer

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&7 Signerat 2024-05-14 07:29:30 UTC

Not

W

2023-12-31

| 809 852
0

2611 681
4421 533

32 970 267
32 970 267
37 391 800

18 236
17 286

6 036
41 558

39 993
39 998
81 556

37 473 356

3 (9)

2022-12-31

1 829 861
62 000

1 379 799
J 271 660

34 942 380
34 942 380
38 214 040

33 545

33 545

10 120
10 120
43 665

38 257 705
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US Byggen AB
Org.nr 556318-8779

Balansrikning

ILGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
[LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

" Signerat 2024-05-14 07:29:30 UTC

Not

2023-12-31

500 000
100 000

600 000

28 032 037
-622 676

27 409 361
28 009 361

3 053 238
3 053 288

579238

0

6 117904
234 875
6 410 707

37 473 356

4(9)

2022-12-31

500 000
100 000

600 000

28 077 667

-45 630
28 032 037
28 632 037

3 101 000
3 101 000

3 053 2388
3 053 288

98 334
37421

3 000 000
335 625
3 471 380

38 257 703
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US Byggen AB 5(9)

Org.nr 5563 18-8779

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

US Byggen ABs arsredovisning hat upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna r&d BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir ofdrdndrade 1 jAmftorelse med foregaende ar.

Intikter

Bolagets intédkter bestar endast av hyresintdkter. Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska
fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intidkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter

Altuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktluell skatt, liksom férandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten &n
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till férvarvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska t6rdelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader t6r
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsitining och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstiligng redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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US Byggen AB 6 (9)
Org.nr 5563 18-8779

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds {6t
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Kontorsbyggnader

Fasader, yttertak, {6nster 100 ar

Markanldggningar 20 ar
Ligenheter

Stommar, fasader, yttertak 100 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen ndr US Byggen AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr réitten att erhalla kassafldden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverfdrts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som it
forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nir férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag tor poster med torfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag 10r individuellt bed6mda osédkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som l8per med rinta som avviker fran marknadsréntan och har en [6ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforindringen redovisas som ranteintikt i
resultatrikningen.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterféljande varderingar 1 enlighet med 14gsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde. I posten kortfristiga placeringar ingar aktier som innehas f0r att

placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rintebarande tillgangar. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1 posten och redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. |
efterfoljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger. De rdntebirande tillgangarna redovisas i efterféljande redovisning till
upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av effektivrdntemetoden, minskat med eventuell reservering

f6r virdeminskning.
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US Byggen AB 7(9)
Org.nr 5563 18-8779

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaftningsvérde efter avdrag 16r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hdntorlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstéillda 0 0
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US Byggen AB
Org.nr 5563 18-8779

Not 3 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och mstallationer

Ingaende anskaftningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Beatelund
Gronlid
Malsbo Gamla bygget

& Signerat 2024-05-14 07:29:30 UTC

2023-12-31

2 140 000
2 140 000

-310 139
-20 009
-330 148

1 809 852

2023-12-31

804 918
~155 000
649 918

=742 918
93 000
0

-649 918

2023-12-31

1 570 116
89 506
952 058

2 611 680

8 (9)

2022-12-31

2 140 000
2 140 000

-290 130
-20 009
-310 139

1 829 861

2022-12-31

966 993
-162 075
804 918

-840 953
162 075
-64 040

-742 918

62 000

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2022-12-31

868 530
39 506
421763
1379 799
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US Byggen AB
Org.nr 556318-8779

Not 6 Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Christofer Sjdstrand
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

dhrlings PricewaterhouseCoopers A

Christer Johansson
Auktoriserad revisor

&/ Signerat 2024-05-14 07:29:30 UTC

3

Ingela Sjdstrand

2023-12-31
34 942 380
133 2773

-2 725 686
32 970 267

32 970 267

2023-12-31

2 400 000
2 400 000

9 (9)

2022-12-31
48 047 009
639 232

-13 743 861
34 942 380

34 942 380

2022-12-31

2 400 000
2 400 000
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD:; CHRISTER JOHANSSON

Christer Johansson

Partner

US BYGGEN AB 556318-8779 Sverige

Signérat med Svenskt BanklD

2024-05-14 07:29:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-08 19:29:08 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankID: INGELA SJOSTRAND

Ingela Sjostrand

Signerat med Svenskt BanklD

Datum

Leveranskanal: E-post -

2024-05-13 17:55:18 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt Bank|D: CHRISTOFER SJOSTRAND

Christoffer Sjﬁstrand

+ Signerat 2024-05-14 07:29:30 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 U S Byggen AB, org.nr 556318-8779

T R B T BT i T o R S S R A B e S B P R sihens A ML B L L A oy P B R, o

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér U S Byggen AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av U S Byggen ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for U S Byggen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
U S Byggen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining fér U S Byggen
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

o Signerat 2024-05-14 07:30:09 UTC Oneflow ID 7439995
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till U S Byggen AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretaqit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.
Jonkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christer Johansson
Auktoriserad revisor
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