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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbyran Hel | Uppsala AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts

pa arsstamma 2024-06-18. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Tim Abtizeh
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Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB
556796-1353

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB, 556796-1353, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féretaget med s&te | Uppsala registrerades i december 2009 och bedriver formedling av fastigheter
och férvaltning av fast och 168 egendom, Bolaget ager franchiserattigheter for Uppsala fran Swedbank
fastigheter AB.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Lokal
Vi har sedan 2022 haft stora lokalkostnader pga vi flyttat in i nya lokaler, men inte kunnat ersétta de tva

gamla lokalerna med nya hyresgéaster som planerat. Detta pga den oerhért tuffa marknaden som rader
pa den kommersiella sidan. Sista december 2023 har en lokal samt alla extra garageplatser 16pt ut.
Under 2024 aterstar en extra lokal som [6per ut mitten av 2024. En reducering av lokal och
parkeringskostnader om ca 1.412.000kr/ar efter mitten av 2024,

Utbildning/personal

Vi har under 2022, och 2023 investerat ca 580.000kr i att utbilda 5st utvalda nyckelpersoner till att bl
Fastighetsmé&klare. Detta &r en ca 2ar utbildning och kostnad, men som &r nyckeln till framgangen
2024 och framat.

Pagaende arbeten - Nyproduktion

VI har férmanen att blivit utvalda till ansvarig maklare fér ett av Uppsalas battre nyproduktionsprojekt
med ca 150st enheter om ska séljas Q4 2024 eller Q1 2025,

Pagaende arbeten - Succession
VI har under 2023 haft féretagets bésta kundmotes aktivitet med valdigt stark hitrate. Det har resulterat

tilt att vi har fler uppdrag/férsaljningar signerade under 2023 an nagot annat tidigare ar. Nagot som vi
kommer att borja se fulla effekten pa kommande aren.

Foretagets forvantade framtida utveckling

2024 har borjat oerhort starkt med en 6kad omsattning pa ca +80% till och med sista april och antal
affarer med ca +74%. Det visar att &ven marginalerna 8kar med ca +6% fér varje férmedlad bostad.
Utover den kraftigt 6kade omsattningen har vi 8kat antal uppdrag med ca +38%! Vi &r dven i fas med
rekryteringen som under 2023 varit en kostnad, men som under 2024 kommer att bli omsattning och
onsamhet. Med lagre kostnader, hégre marginaler per fsrmedlad bostad samt 6kad volym ser vi ett av

féretagets battre ar framfor oss. [nte bara i omsattning, utan dven med bra vinstmarginaler samt att vi
bygger for ett &nnu starkare 2025.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 14 317 15813 26719 22679

Resultat efter finansiella poster -2 287 -4 474 5 282 5416

Soliditet, % 1 1 46 59




Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB
556796-1353

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 148
Aktiedgartillskott, erhallna 2 300 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -2 286 883
Vid arets slut 100 000 13 265

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 6 6562 000 kr (4 352 000 kr).

Resultatdisposition

_ | Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 266, disponeras enligt féljande: |
Balanserat resultat 2 300 148
Arets resultat -2 286 883
Totalt 13 265
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 13265
Summa 13 265

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 14 316 580 15813 168
Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m, 14 316 580 15813 168
Rérelsekostnader |

Ovriga externa kostnader -7 543 373 -8 105 624
Personalkostnader 2 -8 868 271 -10 695 451
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar -94 263 -1 412 600
Ovriga rérelsekostnader -147 383 -4 839
Summa rorelsekostnader -16 653 290 -20 218 314
Rérelseresultat 2336710 -4 405 148
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 183 699 3 186
Rantekostnader och liknande resultatposter - -133 871 - -71380
Summa finansiella poster 40 828 -68 694
Resultat efter finansiella poster 2286 882 -4 473 840

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 2286882 -4 473 840

Skatter

Arets resultat ~ .2286 882 -4 473 840
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verkityg och installationer 3 285 371 186 719
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 4 127 750 80 875
Summa materiella aniaggningstillgangar 443 121 207 594
Summa anlaggningstillgangar 413 121 267 594
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 500 2 500
Fordringar hos koncernféretag 7 762 000 4 352 000
Ovriga fordringar 1 084 520 1 191 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2971985 1202822
Summa kortfristiga fordringar 11 830 005 6 748 803
Kassa och bank

Kassa och bank 313 480 1 624 638
Redovishingsmedel 3 654 030 1 660 058
Summa kassa och bank 3 967 510 3 184 697
Summa omsattningstiligangar 15 797 515 0 933 600

SUMMA TILLGANGAR

16 210 636

10 201 194
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Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB
556796-1353

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 300 148 4 473 988
Arets resultat -2 286 882 -4 473 840
Summa fritt eget Kapital 13 266 148
Summa eget kapital 113 266 100 148
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 5 525 332 :
Ovriga skulder till kreditinstitut 166 670 500 002
Ovriga skulder 500 000 T
Summa langfristiga skulder 1192 002 500 002
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 833 332 333 332
Leverantbrsskulder 086 419 977 786
Skatteskulder 17 515 427 574
Ovriga skulder 11 186 560 6 807 716
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 881 542 1 054 636
Summa kortfristiga skulder 14 305 368 3 601 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 210 636 10 201 194
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar | S o - Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-F&rbattringsutgifter pa annans fastighet 5-20 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar

Skillnadeh mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivnhingar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, viika ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal

2023-01-01- 2022-01-01-
) | o . 2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda * ' 15 13
Summa 15 13

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 341 509 211 730
-Nyanskaffningar 266 293 120 778
-Avyttringar och utrangeringar ~ -106 706

Vid &rets slut 501 097 341 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-V(d arets bérjan -164 7889 87 177
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -60 937 57 612
Vid arets slut 215 726 154 789

Redovisat virde vid arets slut 285371 186 719
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Not 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 1678 268 1511638
-Ovriga investeringar 166 630
-Avyttringar och utrangeringar -1 5611 638
Vid arets slut 166 630 1678 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
-Vid arets borjan -328 160 -242 405
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 322 606
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -33 326 -85 7565
Vid arets slut -38 880 -328 160
Ackumulerade hedskrivningar:
-Arets nedskrivningar -1 269 233
Vid arets slut -1 269 233
Redovisat varde vid arets slut 127 750 80 875
Not 5 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31

Beviljad kreditlimit 1 500 000 1 500 000
Outnyttjad del -974668 -1 500 000
Utnyttjat kreditbelopp 525 332 -
Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter

. L 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter ) | | }
Ovriga stéllda panter och dérmed jdmforiiga sékerheter
-Oretagsinteckning 3 250 000 3 250 000

3250 000 3 250 000

Summa stillda sdkerheter 3 250 000 3 250 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser 298 185

Summa eventualférpliktelser

298 185
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i IFastighetsbyran Hel 1 Uppsala AB, org.nr 556796-1353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB for &r 2023-01-01
-2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbyrén Hel i Uppsala ABs [inansiella stédlining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfér att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att
lortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan

att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
alt limna cn revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en véisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan [Orvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund ¢
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom;



o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att
utgtra en grund fér mina uttalanden, Risken {6r att inte uppticka en védsentlig felaktighet till f61jd
av ocgentligheter 4r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eltersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte {Or att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortséita verksamheten,

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten [6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Fastighetsbyran Hel 1 Uppsala AB for &r 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoendc i forhallande till Fastighetsbyrdn Hel i Uppsala AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeln|

ngen dr forsvarlig

med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i Svrigl kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansyver

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som Kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
bolagsordningen.

cller

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for
med aktiebolagslagen,

slaget dr forenligt

Rimlig stikerhet r en hg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller féorsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professio

vinst eller forlust

nellt omddme och

1ar en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
[6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig (idmst pa revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedSmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa

sadana dtgérder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten oc.

1 dér avsteg och

Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom oc
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhatlanden som ir relevanta

h provar fattade

f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtélje den 18 juni 2024

ﬁe er Borwin

Godkind revisor



