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EBN FKastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556455-4698

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Géteborg.

IF'Oretagets sate ar Goteborg

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang,
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma:

Avskrivning uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Avskrivning uppskrivningsfond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
5 424 140 4 852714 5055 384 5022 758
1 432 794 1 839 873 1 945 598 1 852 557
44,10 42,73 42,39 40,77
Uppskrivn.- Reserv- Overkurs- fjvrigt fritt
Akftiekapital fond fond fond eget kapital
100 000 8 050 000 20 000 ) 4 405 108
0 -150 000 0 150 000
46 418
100 000 7 900 000 20 000 0 4 601 526
4 405 108
150 000
46 418
4 601 526
4 601 526
4 601 526

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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EBN Fastigheter nr 1 AB

Org.nr. 556455-4698

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter
Ovriga rorelsemntakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantemtakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-05-01
2023-04-30

> 424 140
4 459

5431 299

-1 351 854

-443 806
-420 408
914 364

2021-05-01
2022-04-30

4 852714
134 318

4 987 032

-884 897
-335 762
-419 021
941 831

-3 130 932

2 300 367

12 063
-879 636

-2 581 511

2405 521

6 357
-372 005

-867 573

1 432 794

-340 100
-994 000

-1 334 100

98 694

-52 276

-565 648

1 839 873

-520 200
-994 000

-1 514 200

325 673

-98 299
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EBN Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556455-4698

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S

2023-04-30

36 675 740
26 890

36 702 630

36 702 630

35059
7728 351
106 675
92 121

7962 206

1 982 631

Sida 4 av 8

1 982 631

9944 837

46 647 467

2022-04-30

37 686 937
56 492

37743 429

37743 429

28 311
8 260 263
92 465
62 093

3443 132

0

0

38443 132

46 186 5601
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EBN Fastigheter nr 1 AB

Org.nr, 556455-4698

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

100 000
7 900 000
20 000

g 020 000

4 555 108
46 418

4 601 526

12 621 526

10 013 94]

7,8

10 013 941

0
20 234 603
1 161 825

21 396 428

679 992
43 516
5358 204
0

346 681
987 179
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2615572

46 647 467

2022-04-30

100 000
3 050 000
20 000

8 170 000

4 177734
227 374

4 405 108

12 575 108

9019 941

9019 941

53 447
20 914 595
1161 825

22 129 867

679 992
121 548
451 904

24 379
300 838
332 984

2461 645

46 186 561
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EBN Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 5506455-4698

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Materiella anlagegningstilleangar
Tiullampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Medelantal anstallda

Medelantal anstallda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Noter till balansrakningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsalyjningar/utrangeringar
Utgaende anskafiningsvarden
[ngdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vairde

Stda 6 av 8

2022/2023

1.00

2023-04-30

43 560 369
-314 838

Antal ar

20 - 66 ar
20 ar
5 ar

2021/2022

1,00

2022-04-30

43 560 369
0

43 245 531
-13 923 432

188 903
-735 262

-14 469 791
8 050 000
-150 000

7 900 000

36 675 740

2023-04-30

256 065

43 560 369
-13 166 361

0
-757 071

-13 923 432
g 200 000
-150 000

8 050 000

37 686 937

2022-04-30

256 065

256 065
-199 573
-29 602

-229 1735

256 065
-164 813
-34 760

-199 573

26 890

56 492




EBN Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556455-46938

NOTER

Not5 Checkrakningskredit 2023-04-30
Beviljad checkrakningskredit uppgar tili: 2 050 000

Not 6 Uppskrivningsfond 2023-04-30
Belopp vid arets ingang 8 050 000
Avskrivning pa uppskrivet belopp -150 000
Belopp vid arets utgang 7 900 000

Not 7 Langfristiga skulder 2023-04-30
Forfaller senare dn 5 ar 153514 635

Not 8 Skulder som avser flera poster 2023-04-30

Foretagets banklan/skuld om 20.914.595 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfiistiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 234 603
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 679 992

Ovriga noter
Not 9  Stallda sakerheter 2023-04-30
Fastighetsinteckningar 34 200 000

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till EBN Holding AB, Org. nr 556625-3950, site Goéteborg.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

g
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2 050 000

2022-04-30

3 200 000
-150 000
3 050 000

2022-04-30

16 194 627

2022-04-30

20 914 595

679 992

2022-04-30

34 200 000
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EBN Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556455-4698
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Till bolagsstimman 1 EBN Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556455-4698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {o6r EBN Fastigheter
nr 1 AB for rikenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av EBN Fastigheter nr I ABs finansiella stidllning
per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ar torenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till EBN Fastigheter nr 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atf lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhef, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrin
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasenthg felaktighet till toljd av
oecgentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan imnnetfatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en fOrstaeclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhailanden som
kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revistonsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet {0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsétta

verksamheten.

 utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 1or den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag 1dentifierat.
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av enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for EBN Fastigheter nr 1 AB {or
rakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".,

Jag ar oberoende 1 forhallande till EBN Fastigheter nr 1 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allitid
kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan
foranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhdllanden som &r vidsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar

2 (2)

relevanta {0r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Boris den 3//’& 2@ a?

Per Anders @ﬁv K/k/

Auktoriserad revisor
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