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ALM 4 Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559229-3046

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag dga och {6rvalta aktier och fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget har under aret bytt namn fran SNB Héggvik 8 Fastighets 2 AB till ALM 4 Bostadsgaranti AB.

Bolaget dger lokaler som har kopts in fran Bostadritter i Rinkeby, org.nr, 559202-8384. Bolaget hade vid arets ingang 4 lokaler och
vid arets utgang 4 lokaler.

Bolagets site dr 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aktiviteten pa bostadsmarknaden var i borjan av aret god men under andra halvaret da {rimst rénteldget f6randrades mérktes en
minskning i forsdljningen. Med anledning av det férindrade rinteldget blev bankerna mer restriktiva med finansiering, vilket
forsvarade for bolaget att avyttra sitt lager av bostadsritterslokal. Bankernas restriktiva forhallningssétt tillsammans med andra
faktorer, till exempel 6kad inflation, har medfort fallande bostadspriser och bolaget har ddrmed, utifran en extern marknadsvirdering,
justerat ner vardet pa sitt lager av bostadsrétterslokaler.

Nedskrivningen uppgér till 185 000 kr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 200 980 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -293 194 -36 250 -15 000 -10 403
Soliditet (%) 38,63 15,22 76,92 98,75

Definitioner av nyckeltal, se noter

Nettoomsittningen har 6kat jamfort med foregdende ar pa grund av uthyrning av en lokal.

Forandringar 1 eget kapital __ a
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Aretsresultat  Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 136 250 -36 250 100 000
Erhallna aktiedgartillskott 508 194 508 194
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma: -36 250 36 250 0
Arets resultat -293 194 -293 194
Belopp vid drets utgang 50 000 608 194 -293 194 315 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 608 194

Arets resultat -293 194
315 000

Forslag t1ll disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 315 000
315 000

Betraffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthGrande noter.

§ Signerat JA, JS, 1B, MW . . e
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ALM 4 Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559229-3046

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 200 980 0

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 200 980 0

Rorelsekostnader

Révaror och férnddenheter -366 816 0

Ovriga externa kostnader -127 361 -36 250

Summa rorelsekostnader -494 177 -36 250

Rorelseresultat -293 197 -36 250

Finansiella poster

Ovriga rdanteintikter och liknande resultatposter 3 0
Summa finansiella poster 3 0
Resultat efter finansiella poster -293 194 -36 250
Resultat fore skatt -293 194 -36 250
Arets resultat -293 194 -36 250

yidand av 6
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ALM 4 Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559229-3046

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492587736

2022-12-31
Not

750 000
750 000

3 6353
64 622

2021-12-31

935 000

08 275

126 541

935 000

126 541

944 816

944 816
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ALM 4 Bostadsgaranti AB
Org.nr, 559229-3046

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernitretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Transaktion 09222115557492587736

2022-12-31
Not

30 000

2021-12-31

>0 000

50 000

608 194
-293 194

50 000

136 250
-36 250

315 000

365 000

492 056
87 760
579 816

944 816

ieds o dV 6

100 000

150 000

835 000
0

835 000

985 000
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ALM 4 Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559229-3046

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre {Oretag.

Ovriga noter

Not2 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till A Equity Forvaltning 1 AB, org.nr. 556950-2924, med site 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: ALM Equity AB, org.nr. 556549-16350, med séte 1 Stockholm.

Not3 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

Joakim Alm John Sj6lund
Styrelseleordforande Styrelseledamot

Mathilda Wahlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 2023.

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

M0 av 6
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ALM 4 Bostadsgaranti AB, org.nr 559229-3046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ALM 4
Bostadsgaranti AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av ALM 4 Bostadsgaranti ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fé6rhallande till ALM 4 Bostadsgaranti
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna
kontroll som de bedémer dar noédvandig for ait uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller missfag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbhevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbheréttelsen  fasta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 7KDE2-51FNI-7FH3M-AON3I-4XQ6L-PSEG)
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av ALM 4 Bostadsgaranti AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av foérstaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattfelsen och beviljar styreisens
ledam&ter ansvarsfrinet {or rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande tili ALM 4 Bostadsgaranti
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuflgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning t ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten och dar avsteq och Overtradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

lcda Brandt
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

|da Brandt

Auktoriserad revisor
Serienumimer: 19831101xxxx

IP: 82, 100.xxx.XxXX ' r, o~

2023-05-24 16:16:32 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Al kryptografisk information &r
inhesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <pennco@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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