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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus

556881-2274

Rékenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus intygar att resultatrdkningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 28 februari 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 29 februari 2024
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus avger t6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 1 januari 2012 och pabérjade sin verksamhet den 1 april 2012 genom ett forvérv av
samtliga aktier i Hemfosa Hjulet Hus AB. Bolaget dger sammanlagt 8 mdustri- och handelstastigheter
med en uthyrningsbar yta om ca 14 600 kvm. I Lulea fortgar planerna angaende ett omtattande

utvecklingsprojekt.

Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning samt ddrmed f6renlig verksamhet och bedrivs pa
sammanlagt 8 orter 1 Sverige. Huvudkontoret dr beldget 1 Sundsvall, Viasternorrlands 1dn, vari Bolaget
dven har sitt séite.

Foérvaltningen av Bolagets fastigheter handhas pa konsultbasis av 1 moderbolaget verksam personal samt
av externt anlitade fastighetsskotare.

Koncernmoderbolaget, Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753, dger samtliga aktier 1 bolaget.

For en utforlig information om verksamheten och koncernens fastigheter hdnvisas till moderbolagets
hemsida, www.liliumab.se.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intrédftat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 10 249 9411 8 934 9 749 9744
Resultat efter finansiella poster 6 142 6 460 -6 576 6 089 8617
Balansomslutning 67 181 63 646 70 111 83 793 83 294
Soliditet (%) 7,3 1,0 0,6 1,6 1,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 11,8 11,3 neg 8,4 1 1l
Avkastning pa eget kap. (%) 125,9 1021,8 neg 623,5 895.4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 8§39 575 401 632 240
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 575 401 -575 401
Utdelning -575 000 -575 000
Arets resultat 4 706 746 4706 746
Belopp vid arets utgang 50 000 7 240 4 706 746 4763 986

Aktiedgarna har 1dmnat ovillkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 6 000 tkr (6 000 tkr).

Arendereferens: 3077170
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Aktiekapitalet bestar av 50 000 st. aktier.

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 240
arets vinst 4 706 746
4’713 986

disponeras sa att

att till aktiedgarna utdelas 94 kr per aktie 4 700 000
1 ny rdkning dvertores 13 986
4713 986

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 ¢vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Arendereferens: 3077170



Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus

Org.nr 556881-2274

Resultatrikning

Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Fastighetsskatt
Driftnetto
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

h

Arendereferens: 3077170

2022-09-01
-2023-08-31

10 249 029
10 249 029

-215 113
-161 775
9872 141
-1 019 760

-986 110
-2 382 758

7 866 271

22 225
-1 746 162
-1 723 937

6 142 333

21 083
6 163 416

-1 456 670
4706 746

4 (14)

2021-09-01
-2022-08-31

9410 524
9410 524

-241 886
-198 001

8 970 637
-849 530

-956 972
-2 246 389

7 164 135
0

~704 230
-704 230

6 459 905

-5 507 500
952 405

-377 004
575 401




Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Not

3, 9

Pagaende nyanlédggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

10

11

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3077170

2023-08-31

56 363 250

119 164
56 482 414

56 482 414

448 699
6 242 982
3 066 004

4 258
40 782
9 802 7235

895 696
10 698 421

67 180 835

5 (14)

2022-08-31

53 478 277

0
S3 478 277

S3 478 277

0

6233 151
0
3477322
21 0135
9731 488

436 710
10 168 198

63 646 475



Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsidttningar 13
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag 11

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter I
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3077170

2023-08-31

50 000
S0 000

7 240
47706 746
4713 986
4763 986

145 917

1 010 646
1 010 646

39 916 500
235 862
19 236 438
0

602 003
1269 483
61 260 286

67 180 8335

6 (14)

2022-08-31

>0 000
S0 000

6 840
375 401
582 241
632 241

0

320 368
320 368

41 377 700
0

16 527 940
3 185 085
638 635
964 506
62 693 866

63 646 475
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jamfort med t6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintidkter for forvaltningsfastigheterna redovisas 1 enlighet med villkoren som anges 1 géllande
hyresavtal. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser. Intékter
fran fastighetsférsdljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider mot sérskilda villkor i
kpekontraktet. Vid férsdljning av fastighet via bolag bruttoredovisas transaktionen vad avser
realisationsvinst och kalkylméssigt avdrag f6r eventuell skatt.

Ersdttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Riinta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrintemetoden. Utdelning redovisas som intékt
nér foretagets ratt till betalning &r sékerstélld.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Industri- och kontorsbyggnader 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter {0r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivning av materiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs vérde &r ldgre dn dess

redovisade vidrde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet ér det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och

Arendereferens: 3077170
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nytfjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevardet beréknas nuvérdet av de framtida kassatloden som
tillgangen véintas ge upphov till i den i16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrénta som anvinds &dr foére skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag
till grund f6r berdkningen av dtervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen f6éréndras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaftningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férméner som ar férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
L.aneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag 16r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad ver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom Sverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Foéretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt 16r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Arendereferens: 3077170
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till t6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar péd temporira skillnader som uppstar melian bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

oOverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér héinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rékenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sidkra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Arendereferens: 3077170
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Not 2 Operationella leasingavtal

10 (14)

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Framtida tomtrittsavgilder, som ska erliggas avseende
icke uppsidgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 30 768 30 768
Fortaller till betalning senare édn ett men inom 5 ar 30 768 61 536
61 536 92 304
Under aret kostnadstorda leasingavgifter 30 769 - 30712
Framtida hyresintikter som kommer att erhallas avseende
icke uppsidgningsbara leasingavtal:
Fortaller till betalning inom ett ar 10 567 081 9417 590
Fortaller till betalning senare én ett ar men inom 5 ar 2495 121 10 655 026
Forfaller till betalning senare dn fem ar 466 667 666 667
13 528 869 20 739 283

I koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt vasentligt av hyresintdkter 16r uthyrda
lokaler/ldgenheter.

Not 3 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Inga loner eller erséittningar har betalats ut till
styrelse eller anstillda.

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 ~-2022-08-31
Ovriga rénteintikter 22 225 0
22 225 0

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Ovriga riantekostnader -1 746 162 =704 230
-1 746 162 -704 230

Arendereferens: 3077170
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-09-01
-2023-08-31
Lidmnade koncernbidrag 0
Erhallna koncernbidrag, 167 000
Fordndring 6veravskrivningar -145 917
21 083
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-09-01
-2023-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt =766 392
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -690 278
Totalt redovisad skatt -1 456 670
Avstimning av effektiv skatt
2022-09-01
-2023-08-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 6 163 416
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -1 269 664
Skatteeftekt av ] avdragsgilla kostnader -187 561
Ej skattepliktiga intdkter 554
Ovrigt |
Redovisad eftektiv skatt -1 456 670

Arendereferens: 3077170
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2021-09-01
-2022-08-31

-5 507 500
0
0

-5 507 500

2021-09-01
-2022-08-31

-316 451
-60 553
-377 004

2021-09-01
-2022-08-31

Procent Belopp

952 405

20,60 -196 195

-181 839

1 030
-377 004
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 63 437 154 63 158 552
Ombklassificeringar 3 871 083 2’78 602
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 308 237 63 437 154
Ingaende avskrivningar -9 958 877 -9 001 905
Arets avskrivningar -986 110 -956 972
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 944 987 -9 958 877
Utgaende redovisat virde 56 363 250 53 478 277
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Skatteméssigt restvarde 3416 600 3515076
Verkligt virde 100 900 000 74 400 000

Verkliga vérdet baseras till 100 % pa forsiktiga virderingar av utomstaende oberoende virderingsmén

med erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de
ldgen som avses.

Not 9 Forvaltningstastigheter torteckning

2023-08-31
Torpgirdan 17:3, Boden 900
Hajen 7, Lulea 1 890
Grepen 1, Solleftea 895
Véavaren 3, Sundsvall ] 634
Sldggan 11, Bollnés 5 090
Naringen 7:8, Gévle 1 856
Haspen 6, Borldnge 1442
Stenbocken 8, Motala 880
Summa uthyrningsbar yta 14 587

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskafiningsvirden 0 99 000
Under aret nedlagda kostnader 3 990 247 179 602
Omklassificeringar -3 871 083 -2778 602
Utgiende nedlagda kostnader 119 164 0
Utgaende redovisat virde 119 164 0

Arendereferens: 3077170
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Not 11 Transaktioner med narstaende

Uppgiiter om moderféretaget

IFOretaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753, v
Moderforetag i den storsta koncern dédr Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus &r dotterforetag och

koncernredovisning uppréttas dr Family Holding i

13 (14)

Alvik AB, 556758-2928, med séte 1 Lulea.

Kortfristiga fordringar pa andra koncernforetag

Gowash AB
Sundsvalls Solcellspark AB

Kortiristiga skulder till andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium

2023-08-31 2022-08-31
142 982 133 151

6 100 000 6 100 000
6 242 982 6233 151
19 236 4338 16 527 940
19 236 438 16 527 940

De korttristiga fordringarna och skulderna [6per utan rinta.

Samtliga 1an knutna till koncernfGretag ar efterstillda samtliga vriga borgenérers fordringar och kan

ddrmed jamstdllas med eget kapital.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster
plupna ranteintékter

Not 13 Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

2023-08-31 2022-08-31
22 921 21 015

17 861 0

40 782 21 015
2023-08-31 2022-08-31
320 368 259 815
090 278 60 553

1 010 646 320 368

Avsittningar for uppskjuten skatt hiinfor sig till temporéra skillnader 16r fastigheter, vilka uppkommer
genom olika aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skillnader mellan

skatteméssiga och redovisningsméssiga avskrivnir

gar.

Arendereferens: 3077170
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Not 14 Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-08-31

For egna avsidttningar och skulder
Fastighetsinteckningar 48 750 010
48 750 010

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-08-31
Upplupna rintekostnader 373 439
Forutbetalda intékter 863 923
Ovriga poster 32 121
1269 483

Not 16 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststilielse.

Sundsvall den dag som framgar av var elekfroniska signatur

Peter Gotthardsson Gunnar Liljedahl
Styrelseordforande

Barbro Liljedahl

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s foérordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus, org.nr 556881-2274
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus fér rakenskapsaret 1
september 2022 till 31 augusti 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden réattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Huss finansiella stalining per den
31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér
Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill

FFastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vyiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvalining for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus for rakenskapsaret 1 september 2022 {ill 31 augusti 2023 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

 Signerat 2024-01-17 14:42:47 UTC Oneflow ID 6297012

Sida 1/ 3



Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium Hjulet Hus enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med h&nsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | 6vrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID - - 2024-01-17 14:42:47 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID; CHRISTINE LARSSON | Datum
SCHEDIN

Christine Larsson Schedin

Auktoriserad revisor -
Leveranskanal: E-post
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