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Arsredovisning

for

FLJ Fastigheter AB

539368-8327

Rikenskapsaret

2022-03-04 — 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 FLJ Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 30 oktober 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen, revisionsberéttelsen och 6vriga bitogade handlingar
stimmer dverens med originalen.

*'-- er0d den 30 oktqber 2023
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Styrelsen for FLJ Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-03-04 — 2023-04-30, vilket &dr f6retagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstérvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Kristianstad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget dr nybildat och har 2022-03-04-2023-04-30 som f0rsta rdkenskapsar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

- (14 man)
Nettoomséitining 694
Resultat efter finansiella poster 299
Soliditet (%) 4

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt

kapital resultat .
Nyemission 25 000 25 000
Arets resultat 179 071 179 071
Belopp vid arets utgang 25 000 179 071 204 071

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 179 071

disponeras sa att

1 ny rikning &vertores 179 071
179 071

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-03-04
-2023-04-30
(14 mAn)

694 292
37 791
732 083

-152 075
-134 190
-286 263

445 818

550

-146 935
-146 385
299 433

-74 000
-74 000
2235 433

-46 362
179 071
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

> 602 709
5602 709

5602 709

45 844

45 845

384 758
384 758
430 603

6 033 312
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

4(0)

2023-04-30

25 000
25 000

179 071
179 071
204 071

74 000
74 000

3714 663
3714 668

155 856
4303

1 645 346
22931
43 8038
13> 329

2 040 573

6 033 312
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag,

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Not 2 Byggnader och mark

| 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 5 736 399
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5736 899
Arets avskrivningar -134 190
Utgaende ackumulerade avskrivningar -134 190
Utgaende redovisat virde 5 602 709

Not 3 Langfristiga skulder
2023-04-30

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3091 244
3 091 244

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 870 524 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3714 668
3714 668

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 155 856
155 856
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Everdd den 30 oktober 2023
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Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats den 30 oktober 2023
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman 1 FLJ Fastigheter AB, org.nr 559368-8327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r FLJ Fastigheter AB for rikenskapséar 2022-03-04 —
2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av FLJ Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 30

april 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende 1 forhallande till FLJ Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. g

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r

nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
orund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna fOr vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utiér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en
orund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av




oegentligheter 4r hGgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller toérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet

for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhdllanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,

ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande tfransaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
FLJ Fastigheter AB for rdkenskapsér 2022-03-04 — 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt t6rslaget 1 t6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till FLJ Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r {orsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédlining 1 vrigt.
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bok{6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, 4r att
inhadmta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan f6éranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uttérs baseras pa min protessionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och férhallanden som édr vésentliga 16r verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 30 oktober 2023
Tony*Svensson

Auktoriserad revisor



