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Fastighetsutveckling IB 105 AB

Org nr 559282-0392

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrikning

- 'b_alans:rfa‘kning-”

- foriindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

féregdende Ar.

.-re; 'tatrakmngen m:h baiansrakmngen I arsredﬂwsnmgen faststallts pa arsstamma den

H\ 3 r_ﬂ& _ o

Arsstidmman beslst att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga bifogade
handiingar stammer 6verens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 105 AB
Org nr 559282-0392

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under éret erhéllit aktiedgartillskott om 42 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet 1 virldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till den del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rante- och

kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att tacka torfall.

[ ovrigt har Eiijlrlga -vésenﬂiga hiandelser skett under ré;ken_skapséret..

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr -34 -154 -3
Balansomslutning tkr 101 685 101 702 1 038

Soliditet % 0,0 0,0 2,5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 66 814
Arets resultat 33 963

kronor 32 851

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors 32 851

kronor 32 851

TransaltioT $A7777 1Lahs M9303859 14 Signerat FS, CLV B ES
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Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 5 0 -1

Resultat fran finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

009 378
-1 033 -332

Summa resultat fran finansiella poster -34 -154
Resultat efter finansiella poster -34 -155

Bokslutsdi S'prsitioner _
Skatt pa arets resultat 9 - 32

I
-

Arets forlust -34 -122

totalresultat.

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
M ] 1 ;



Fastighetsutveckling IB 105 AB
559282-0392

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Omsiittningstillgingar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
5,12

13

11
14

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
M ] 1 ;
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39

100 094
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2021-12-31

¥ 15

100 086

1 359

101 6353

101 645

101 685

101 677

25

101 685

101 702
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 16
Balanserat resultat 67 147
Arets forlust -34 -3

33 25

Summa eget kapital D8 S0

Kortiristiga skulder 11
Skulder t1ll koncernforetag " 101 627 101 652

Summa kortfristiga skulder 101 627 101 652

Summa eget kapital och skulder 101 685 101 702

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
M ] 1 ;
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktieigartillskott
Arets resultat

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget  Bundet eget
kapital kapital

Aktickapital Uppskrivnings

-tond
75 )

25 0

25 0

Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget
kapital

Fritt eget

kapital
1

146

42
-34

33

7(23)

Totalt e get

kapital

26

146

50
42
34
58

[ posten aktickapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 25 000 st och kvotvirdet ér 1kr per

aktie.
fritt e g&ff /{a pztaf

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,
tillige for avsatining till reserviond. utdelmingar samt §vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 191 tkr (149 tkr).

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A lerlaggwmg av poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 995777 1ahh 493038014

Not
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2021

378
->32

-135

100 640

100 485
-547

100 084

-100 631

146

146
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Noter
Not 1 Allman information

Fastighetsutveckling IB 105 AB med org nr 559282-0392 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr
559055-2807 med site i Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Samhallsbyggnadsbolaget
Fastighetsutveckling IB AB ar dotterbolag tlll och dar koncernredow smng upprattas ar
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB

Fastighetsutveckling IB 105 AB upprittar e¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Ars-rfe_dovifsnﬁi‘ngen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Transaktion 095957 1ih (93632914 Signerat FS, CI IV, 1B, 1S
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Fu'nktionell 'val'uta s'amt redovisningsmluta

mget annat anges redowsas alla 31ffror 1 tusentals SEK lolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAK]

VING

Intikter
Intdkter redovisas 1 takt med att 1dentifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och
kontroll har overgatt till koparen.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft ndgra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestdr av ranteintékter pa fordringar, riantekostnader pa skulder.
Ranteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda 1n- och
s.k.ulden_.. Rantemt.akter .re;spektwe rantekostnade;r .mkludﬁc;rar pe.r.l.odl.ser;a,dﬁc; b-elo_pp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av tordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader
jLaneutg1fter utgors av ranta C)Ch andra kostnader som upp star ndr ett foretag lanar pengar

fardlgstalla -a.k_tlveras som en del. av tlllgangens an skaffnlngsvard-.e. K.ostnader .for u.ttag- av _pantb.rev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under -avskrivni'ﬂga;r' Kostnader t16r nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojli gheten att nyttja skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter
som. kan overs‘u ga de redow snmgsmasm ga skattemasm ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &dr beslutade eller1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskot‘tsa‘vdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjédr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁnns en mdlkatlon pa att en t111gang eller en grupp av t111 gangar minskat 1 viarde gors en
'bedommng av dess redwlsade varde 1 de fall det redowsade vardet overstlger det beriknade

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgéngen pévisas.

’Vld nedskrwmngstlllfallet lag t111 grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskaftningsvirdet f6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
viardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger. o |

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterféretag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samth ga 1easmgavtal redov1sas som operatmnella leasmgavtal 1 enh ghet med undantagsreglerna i

kostnadsfors lopande for den penod t111 wlka de hanfors Formaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
'Likv’ida medel omfattar kassa; 'b'a-nktill godo'havanden samt kortfristiga placeringar med en

Avsattmngar
En avsittning redovisas i1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forphktelse som en f@l]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonom1ska
kan_ goras. D.a,r effekt;en__ av nar1 tlden bzetalmng sker ar Va;senth_gj b_erak_na_s .avsattmngar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedommngar av pengars tldsvarde och, om det ar tlllamph ot, de risker som ar

Finansiella instrument
Med anledmng av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om
ﬁnanswlla 1ns_trument enh gt [FRS 9 i foretaget som ]L‘ll‘ldl sk person utan foretaget tlllampar 1

'varde_t.s pﬂIl_CI.p ._ Fmanmella. skulde_r- r:edows_as_ 1:111 upplupet. .an-skaffmngsvarde,

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansrakning inkluderar pa tillgangssidan andra

Transaktion 095957 1ih (93632914 Signerat FS, CLW, 1B, 1S
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langfristiga anldgeningstillgangar, hyresfordringar, fordringar pa koncern-, intresse-, och
gemensamt styrda foretag, 6vriga fordringar samt kassa och bank. Bland skulder aterfinns skulder
t1ll koncernforetag, ovriga langfristiga skulder och laneskulder.

fEn ﬁnan31ell tﬂlgang eller ﬁnan51ell skuld tas upp 1 bc}lagets balansraknmﬁ nar bolaget b11r part till

faktura_ mQttaglts,_

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrikning nir riattigheterna 1 avtalet realiseras,
torfaller eller bolaget torlorar kontrollen 6éver dem. Detsamma géller tor del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sitt utslacks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Forvirv och avyttrmg av finansiella tillgéngar
redovisas pa affdrsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nar likviden erhalls.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Bolaget gor nedskrwmngar for forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument. For ¢vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga
virdet med vérdeforandring i resultatet.

Kundfordringar och avtalstillgangar nedskrivningsprovas enligt den forenklade metoden.
Resterande finansiella tillgdngar nedskrivningsprévas enligt den generella metoden.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp. '

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats i den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Transaktion 095957 1ih (93632914 Signerat FS, CLW, 1B, 1S
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ZEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedéomningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vdsentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomnmg om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernféretag och fordringar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ridnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

styrel sen i en _ﬁ_nans_pohcy som .rem_deras- ;arl_l_ g;en_._

Marknadsrisk
Valutarisk _ _ -
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av

ﬁndrade val'utakurser 'ol aget"bedriver si'n verksamhet *i Sverige och fﬁreta;gets;. in- och utfléden

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lid av
dndrade marknadsréantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
ldnefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk

samband med upplanmg perlochsera over lanets lop‘ud Penodlsermgen beraknas pa basw av 1anets
effektiva ranta. Vinst och forlust som uppkommer nér lanet 16ses redovisas 1 resultatrakningen.
Skulder redovisas inledningsvis till verkhgt virde och dérefter till upplupet anskaffmngsvarde
ZLanens verkh ga varde overensstammer 1 allt vasenth gt med redowsat varde For ovrl ga ﬁnan51ella

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppritthélla
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna t6r kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for
att minska skulderna.

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S




Fastighetsutveckling IB 105 AB
559282-0392

16(23)

Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende mbegrl_per utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

22-12-31 21-12-31
Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 101 627 101 652
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 100 094 100 086

Not 6 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rinteintékter koncernforetag 999 378

Summa 999 378

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader koncernforetag -1 033 -532

Summa -1 033 -532

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag -

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad 0

Redovisat resultat tore skatt 34

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 7
7

Skatteeffekt av €] avdrag,sgi‘lla_ kostnader 7

Redovisad skattekostnad 0

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hénfor sig till foljande:
Underskottsavdrag o4
Fastigheter )

Summa uppskjuten skattefordran 39

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
M ] 1 ;
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Likvida medel

Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

0
0

101 627

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade t1ll upplupet

anskaffningsvirde
23

25

1 01 652
101 652

18(23)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

Finanstella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
M ] 1 ;
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0

)

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viarde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

—

Sumina

Noterade priser pd Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgadngar virderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures

Skulder virderade till ve:rkligjt- virde

Dernivatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o O

Foretagscertifikat

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
M ] 1 ;
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Ovriga 1angfrlst1 ga skulder 0

Summa 0 0 0

J _amforelse ar ,
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2021

Finansiella tillgangar virderade till verkligt viarde
Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och ovriga virdepapper som vérderas
-1:111 Verkhgt Varde med en vardeforandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enh gt saval

anvants for att faststalla va,rdet

Dernvatinstrument

Verkligt virde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar _
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebiarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. Tupplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfri‘-stiga f@rdringar oc’h skuldfe'r

Val‘dﬁlfl-llgShl erark_l..n_ g_.ors_ mte. fer dess_a pos_ter.,

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

= 100 086
- Tillkommande fordringar g

- Avgdende fordringar )

- Omklassificeringar m m _

21(23)

2021-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

100 094

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgdende redovisat virde

100 094

Not13  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 1 559
Omklassificeringar _

100 086

100 086

100 086

2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 559

Utgaende redovisat vérde 1559

Org 1

Stockholm

Bokoop Fastighets AB 550283-3502

Bokfort
varde
andelar 22-12-31

Kapital- Rostritts- Antal
andel %  andel %

Bokoop Fastighets AB 50 50 12 500

Summa

Transaktion 299777 1555493032014 W8 Signerat FS, CII, 1B, 1S
M ] 1 ;
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1559

Bokfort
varde
21-12-31
1559
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Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Kassamedel - 5

Likvida medel i kassaflodesanalysen 0 5

Not 15 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider _ _
Den del av langfristiga skulder som foérfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

| O
| ©

Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foéljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 67
Arets vinst 34

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 33

W Slgnarat RS, CLEIB, 1S

Transaktion 995777 1ahh 493038014
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

TransaltioT $A7777 1Lahs M9303859 14 Signerat FS, CLV B ES
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Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB. 105 AB for ar 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av

Fastighetsutveckling IB 105 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredwusnmgslaqen_

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grand {Oruttglanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till
Fastighetsutveckling IB 105 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vdrt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nddvandig fér att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om

férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund a\f ﬁegentllgheter eller mlsstag och anses.
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg_
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.
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till dispositioner betraifande bolagets vinst eller torlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

;Sverlge och har i wrlgt fullqjart vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fmslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslagtiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
'utdelmngen ar fersvarllg med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets .ekonomiska

-$itu:fatiﬁn= och att tillse att bolagets organisation ar utformad
.sa‘ fatt bokfarmqen medelsfmaltnmgen ac’:h bm:agets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

« pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner

.av 'balag'ets'vinést 'eI'Ier fﬁrl'ust ach 'dérmed vﬁr’t uttafl'ande om

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dar
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Linda Salfander
Auktoriserad revisor
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