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Stockholm 2023-04-18

e - — N EEE NN EEE BN BN B ST B BN B SEN S B BT B B EET I B B B B B T e e e s cwee e sl sl el sl b ek skl ek kol e e wll owmb el B wl o ml - Al A N A W A S A A Y OB M gy W YW S A AT A

TR R e T



I
G

pof

')
)
e
ik

Styrelsen far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrdkning

- noter

- underskrifter

ARSREDOVISNING

for

Sodra Annexet Fastigheter AB

Org.nr. 556252-9262

Sida

=] LN BN



Sodra Annexet Fastigheter AB
Org.nr. 556252-9262

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten )
Bolagets rorelse omfattar fastighetsférvaltning 1 Osterg6étiand och Viastergétland.

Foretagets sdte dr Stockholm

Flerarsjimforelse*®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 19 632 176 19 096 143 18 825 780 17 876 400 15 857 982
Res. efter finansiella poster 4 093 197 6 614 836 15 076 807 7524 711 4 778 886
Balansomslutning 128 880 139 126571957 141951051 111485442 107 363 538
Soliditet (%) 71,41 70,18 72,93 80,75 78,44

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Midskepp AB, Org nr 556884-2750.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Vira ledord, lika virde, individuella behov, jamstilldhet, kvalitet, Gppenhet och transparens, milj6é arbetas med

kontinuerligt och £61js upp arligen.
Fastighetsbolaget arbetar fortlopande med att successivt hdja standarden pa enheterna {6r att mota efterfragan pa en mer

komplex malgrupp dven om det inte har varit nagra av vardenheterna som har byggts om under aret. Daremot har bolaget
investerat i ett nytt reningsverk i Ostergdtland for att ersitta det gamla. Bra investering bade {6r funktionaliteten och miljon.

Hosten 2022 forvarvade fastighetsbolaget vardfastigheten Savrarp 1:112 1 samhéllet Rydaholm, utantér Varnamo av

‘Virnamo kommun. Fastigheten ldmpar sig mycket bra f6r var verksamhet och ar pa drygt 1600 kvadratmeter. Bolaget

riknar med att sd fort som mojligt paborja den sméirre ombyggnationen av byggnaden och d& dven inkluderat taket. Tanken "

ir att det ska vara en egen region inom vardforetaget, region Syd, med ca 35 platser.

Vattenldckan som uppdagades i bérjan av 2021 och som fick stora negativa féljder pa fastigheten Essunga 16:67, Ragvéigen,
i Véstergotland kunde slutbesiktigas under 2022. Dessvirre uppticktes att rordragningen inte var korrekt utférd med en ny
vattenskada som foljd, vilken dnnu inte dr atgdrdad. Verksamheten har kunnat fortga precis som vanligt under hela

bygeprocessen.

. Bolaget har anstéllt en ny vaktmaéstare 1 Vistergttland som ér utbildad snickare. Detta f6r att mota upp de allt storre

behoven av hantverkare for att kunna underhalla och anpassa vara fastigheter.

Miljoarbetet inom fastighets- och vardbolagen fortléper med engagerade medlemmar bade fran Ostergdtland och
Vistergotland. Bolaget har forberett 1 vara fastigheter 1 Ostergttland for att kunna hantera kompostpasar med start januari

2023.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
En av enheterna 1 Vastergotland behéver byggas ut pa grund av att klienter kriver mer personal, dirav storre behov av

personalytor samt kontor. Bygglov ar beviljat och planen ér att pabodrja utbyggnaden 1 augusti 2023.

[ var nyforvirvade fastighet, Savrarp 1:112, 1 Rydaholm utanfoér Varnamo ska delar av byggnaden byggas om samt renovera
det platta taket. Bygglovet ér beviljat och byggstart berdknas till pask.

I vart miljdarbete tillsammans med Schedevi Psykiatri AB har vi paborjat planeringsarbetet att anldgga vaxthus 1 bade
Ostergotland och Vistergotland.
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Sodra Annexet Fastigheter AB
Org.nr. 356252-9262

Framtida utveckling

Planen att héja standarden pa vara boende fortskrider och ombyggnation genomf6res da verksamheten tlllater Det &r heller

inte frimmande att bygga nytt om det anses mest ldmpligt for verksamheten.

V1 ser fortsatt Over vad fastighetsmarknaden har att erbjuda, fastigheter ldmpliga f6r vardverksamhet inom koncernen.

Det uppstartade mer strukturerade miljoarbetet 1 Schedevi kommer att fortga och férhoppningsvis dven utvecklas

ytterligare, vilket paverkar bade miljon och bolaget 1 positiv bemérkelse.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 2 000 000 400 000 72 408 763 4737 767 77 146 530
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma 4737 767 -4 737 767 0
Arets vinst 3207 990 3 207 990
Belopp vid 4rets utgang 2 000 000 400 000 77146530 3207990 80 354 520
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 77 146 530
arets vinst 3 207 990
80 354 520
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores 80 354 520
80 354 520

Betraffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Sodra Annexet Fastigheter AB
Org.nr. 556252-9262

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

b

Stda 4 av (2

2022-01-01
2022-12-31

19 632 176

397 819

2021-01-01
2021-12-31

19 096 143
147 961

20 029 995
-7 102 192
-2 262 346

-4 319 056
-1 491 881

19 244 104

-6 035 589

-1774 873

-4 171 653
0

-15 175 475

4 854 520

33 315
9 493
-824 131

-11 982 115

7261 989

136 416
O
-783 369

=761 323

4 093 197

-1 400 000
1400 000

0

4 093 197

-885 207

3 207 990

-647 153

6 614 836

-2 000 000
1400 000

-600 000

6 014 836

-1 277 069

4 737 767



Sodra Annexet Fasticheter AB
Org.nr. 556252-9262

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar.
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
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2022-12-31

109 522 877
249 935

4 970 922

12021-12-31

105 727 744
291 183

3821 751

114 743 734

9719 034
178 426

109 840 678

9 695 665
157 665

9 897 460

124 641 194

244 184

9 853 330

119 694 008

132 017

244 184

31 188

2 464
1020 312
241 680
355 5353

132 017

13 890
12 159
621 547

214 016~

358 117

1 651 197

2 343 564

1219 729

5 526 203

2 343 564

4 238 945

128 880 139

5526 203

6 877 949

126 571 957



Sodra Annexet Fastigheter AB

Org.nr. 556252-9262

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernioretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fOorutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17
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2022-12-31

2 000 000
400 000

2 400 000

77 146 530
3 207 990

2021-12-31

2 000 000
400 000

2 400 000

72 408 763
4 737767

80 354 520

77 146 530

82 754 520

11 700 000

11 700 000

31825 000

79 546 530

11 700 000

11 700 000

33 000 000

31 825 000

1175000
783 356
0

59 197
383 066

33 000 000

1 175 000
671 110
22000

36497

420 820

2 600 619

128 880 139

2 325427

126 571 957



Sodra Annexet Fastigheter AB
Org.nr. 556252-9262

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). | |

Principerna dr ofordndrade jamidrt med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder |
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Intdkterna avser 1 huvudsak hyresintdkter. Hyresintdkter aviseras 1 fOrskott och periodisering av hyror sker darfor
sa att endast den del av hyrorna som belGper pa perioden redovisas som intakter. Intidktsredovisning sker vanligtvis
linjért Gver hyresavtalets 10ptid.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 11-100
Markanlaggningar 20
[nventarier, verktyg och maskiner 5

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjirt 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret dr varderat till det 1dgsta av anskaffmingsvirdet och nettoforséaljningsvardet. Nettoforsainingsvirdet har

berdknats till forsdljningsvardet efter avdrag fOr berdknad forsaljningskostnad.

Inkomstskatt |

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser érets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vardet pa en

tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporara skillnader beaktas ej 1 skillnader hanf6rliga
till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporara skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skilinaden kommer att aterféras
inom en overskadlig framtid. Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den fOrsta
redovisningen av en tillgang eller skuld savida mte den hianférliga transaktionen &r ett rorelseforvérv eller paverkar
skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.
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Sodra Annexet Fastigheter AB
Org.nr. 556252-9262

NOTER

Ersdttningar till anstdallda
Pensioner

Ersittningar till anstallda avser alla typer av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Foretagets

ersiattningar mnefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséittningar efter avslutad

anstallning (pensioner). Redovisning sker 1 takt med intjanandet. Ersdttningar till anstillda efter avslutad

anstillning avser avgiftsbestimda eller f6rmansbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras
planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala

nagot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestimda pensionsplaner.
Foretaget har inga 6vriga langiristiga ersattningar till anstéillda.

F'oretaget har endast avgittsbestdmda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad

under den period de anstéllda utfér de tjanster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Inkop och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Andel av torsdljningen som avser koncernforetag 96 % 97 %

Ande] av inképen som avser koncernfoéretag 0%. 0 %

Leasingavtal - Operationell leasing 2022 2021

leasetagare

Under dret har foretagets leasingavgifter

uppgatt till 155 666 218 064

Framtida minimileasingavgifter {or icke

uppsédgningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f61jande:

Inom1ar 61 269 107 090

Mellan 2 t1ll 5 ar 52 829 102 626

Senare dn 5 ar 0 0
114 098 209 716

Ersattning till revisorer 2022 2021

Deloitte AB

Revisionsuppdrag 19 788 19 375

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete 10r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjinster ir sidant som inte ing8r i rewsmnsuppdrag, rewsmnsverksamhet

eller skatteradgivning.

Personal 2022 2021
Medelantal anstiillda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget

betalda narvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 3,95 320
varav kvinnor 0,70 0,50
varav mén 3,25 2,70

Sida 8 av 12 5.
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Sodra Annexet Fastigheter AB
Org.nr. 556252-9262

NOTER

Not 6

Not 7

Ovriga rantekostnader

Not 8

Loner, erséittningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med {6ljande

belopp:

I.6ner och ersittningar
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader
Summa

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamoter
varav kvinnor

varav man
Antal ¢vriga befattningshavare

varav kvinnor
varav man

Resultat fran dvriga virdepapper och
fordringar som ér anldggningstillgang

Realisationsresultat

Rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

- Uppskjuten skaft

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatteméssiga justeringar

Schablonintikt periodiseringsfond

Tilidgg pa aterford periodiseringsfond
Justering avseende skatter for foregaende ar

- Féréndring Uppskjuten skatt

Summa

Sida9av 12

1590 817
65 216
88 474

5317 838

1271363
33 000
20 584

449 926

2 262 345

1
1
0
O
O
0

2022

33 3135

93 315

2022

824 131

1774 873

1
0
1
0
0
0

2021

136 416

136 416

2021

783 569

824 131

2022

-905 968

20 761

-885 207

4 093 197

-343 199

-1 318
218
-29 693
-12 051
-17 304
-2 621
20 761

783 569

2021

-1 312 988
35919

-1 277 069

6 014 836

-1 239056

-883

0

-44 312
-11 433
-17 304
O
35919

-885 207

-1 277 069



Sodra Annexet Fastigheter AB
Org.nr. 556252-9262

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

[nkop

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

~ Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat varde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskafiningsvirde
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafﬁungsvarden

Utgaende redovisat viarde

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskafﬁungsvarden |

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna
Intdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Sida 10 av 12

2022-12-31

138 406 125
7 6035 998
-2 034 383

1 795 074

2021-12-31

132 808 053
278 7359

0

3319313

145 772 814
-32 678 381
542 502

-4 054 041

138 406 125
-28 718 625
0

-3 959 756

-36 249 937

-32 678 381

109 522 877

104 272 580
690 719
4 559 578

105727 744

101 167 430
750 736
3 809 578

109 522 877
2022-12-31
2 850 863

163 750
-90 000

105 727 744
2021-12-31
2757 571

03 292
0

2924 613
-2 559 680
90 000
-204 998

2 850 863
-2 347 783
0

-21] 897

-2 539 680

-2 674 678
- 249 935

2022-12-31

3821 751
2 944 245

-1 795 074

4 970 922

4 970 922
2022-12-31
9695 665

404 551
-381 182

9 719 034

9719 034

2022-12-31

355 553

355 553

291 183

2021-12-31

628 271
8 918 455
-3 724 973

3 821 751

3 821 751
2021-12-31
9575427

120 238
0

9 695 665

9 695 665

2021-12-31

358 117

358 117



Sodra Annexet Fastlgheter AB
Org.nr. 556252-9262

NOTER

Not 14 Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid arets ingang
Antal/varde vid arets utgang

Not 15 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringstond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver
Not 16 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Antal aktier

20 000
20 000

2022-12-31

0
1 300 000
2 500 000
2 300 000
2 200 000
2 000 000
1 400 000

11700 000

2410 200

2022-12-31

4 700 000
27 125 000

31 825 000

Kvotvirde per

akftie
100,00
100,00

2021-12-31 °

1 400 000
1 300 0G0
2 500 000
2 300 000
2 200 000
2 000 000

0

11700 000
2 410 200
2021-12-31

4 700 000
28 300 000

33 000 000

TvA ranteswappar har tecknats med Nordea till ett virde av 10 000 000 kr vardera med 16ptid till 2023-04-05 samt
2024-10-27. Syftet med ranteswapparna dr att erhalla en fastranta under lanets 16ptid. Rinteswapparna omsatts var
tredje manad. Riantekostnaderna redovisas 16pande under lanets 16ptid.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Personalrelaterade skulder
Ovriga poster

Not 18 Skulder for vilka sidkerheter stallts

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Not 19 Eventualiérpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Koncernforhallanden

Boiaget ar heldgt dotterbolag till Midskepp AB, Org.nr. 556884-2750.

2022-12-31

107 894
475 172

583 066

2022-12-31

35 644 000
0

2022-12-31

2021-12-31

36 152
384 668

420 820

2021-12-31

33 644 000
0

2021-12-31

Overgripande koncernredovisning uppréttas av koncernmodern: Midskepp AB, org.nr 556884-2750, Stockholm.

Not 21 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SOdra Annexet Fastigheter AB

organisationsnummer 556252-9262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for S6dra Annexet
Fastigheter AB for riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av S6dra Annexet Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till S6dra Annexet Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

- Det dr styrelsen som-har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontrotl som den bedémer ar nédvindig for att uppratta en,
arsredovisning somr'inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férm3aga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen, Dessutom: |

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
fér att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre dn fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskop;,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen-om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Sédra Annexet Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget {ill

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi dr cberoende i forhallande till S6dra Annexet Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
atf en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Sadra Annexet Fastigheter AB
organisationsnummer 556252-9262

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller,
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férstaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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