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Arsredovisning

for

Instate Loviseberg 8 AB

559313-3811

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Instate Loviseberg 8 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd &rsstimma den 9 april 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 9 april 2025

Filip Stamenkovic
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Instate Loviseberg 8 AB
Org.nr 559313-3811

1 (6)

Styrelsen fOr Instate Loviseberg 8 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att 4ga och férvalta fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms 1&nTumba.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bygget av fastigheten dr nu klart och inflyttningsdatum var den 1september 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1492
Resultat efter finansiella poster 177
Soliditet (%) 2,3

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 25 000
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

2023

-307
3,3

Balanserat

resultat

1 143 487

-307 029

836 4358

2022 2021

(9 man)

0 0

-25 -11

0,2 2,
Arets Totalt

resultat

-307 029 361 458
307 029 0
176 520 176 520
176 520 1037 978

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 180 000 kr.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

836 458
176 520
1012978

1012978
1012978

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Instate Loviseberg 8 AB
Org.nr 559313-3811

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Slgnerat 2025-04-08 14:55:01 UTC

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1491 505
2799

-288 083

-332 152
-820 235
674 069

087

-498 536
-497 549
176 520

176 520

176 520

Oneflow 1D 10405202 Page 3/8
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2023-01-01
-2023-12-31

-152 537

~-152 537
-152 537

310
-155 302
-154 492
-307 029

-307 029

-307 029
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Instate Loviseberg 8 AB
Org.nr 559313-3811

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och foérskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Vv Signerat 2025-04-08 14:55:01 UTC

Not

2024-12-31

44 584 032

0
44 584 032

44 584 032

221 005
221 005

372 834
372 834

593 839

45 177 871
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2023-12-31

5 204 800

19745 309
24 950 109

24 950 109

11399
773 993

U
0

773 993

25724 102



Instate Loviseberg 8 AB 4 (6)
Org.nr 559313-3811

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 836 458 1 143 487
Arets resultat 176 520 -307 029
Summa fritt eget kapital 1012 978 836 458
Summa eget kapital 1037978 861 458
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 072 000 18 033 754
Summa langfristiga skulder 28072000 . 18033754
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 743 521 906 650
Skulder till koncernforetag 15227 297 5922 240
Skatteskulder 47 075 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 50 000 0
Summa kortfristiga skulder 16 067 893 6 828 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 177 871 25724 102
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Instate Loviseberg 8 AB
Org.nr 559313-3811

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirde

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokiort viarde byggnader
Boki{ort virde mark

2024-12-31

5 204 800
39911 384
45 116 184

-5332 152
-332 152

44 584 032

39911 384
5 204 300
45116 184

2023-12-31

5 204 800

5204 800

S 204 800

5 204 3800
5204 800

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaiiningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

v Signerat 2025-04-08 14:55:01 UTC

2024-12-31

19 745 309
20 166 075

-39 911 384

0

0

2023-12-31

3910743
15834 566

19 7435 309

19 745 309
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Instate Loviseberg 8 AB
Org.nr 559313-3811

Not 4 Langfristiga skulder

Andra langfristiga skulder till kreditinstitut

Not 5 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not Koncernforhallanden

Dotterbolag till Instate AB org nr 559246-7657

2024-12-31

-28 072 000
-28 072 000

2024-12-31

28 500 000
28 500 000

6 (6)

2023-12-31

-18 033 754
-18 033 754

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

Overgripande koncernredovisning upprittas av The Zitrus Co AB, org nr 559261-9489, med siite i

Tumba.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift.

Filip Stamenkovic
Ordférande

Yehia el Masri

Milan Mitic

Viér revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Filip Frojd
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-04-08 14:55:01 UTC
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

~ Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnéerat fran Syenskt BankiD: Filip' Frojd

Filip Frojd

Auktoriserad revisor

FILIP STAMENKOVIC Sverige

Signérdt med Svenskt Banlei

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FILIP STAMENKOVIC

j Fjilip Stamen&wie

MILAN MITIC Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare -

Namn _ret'u'rneralt_ frén Svenskt BankID: MILAN MITIC

Milan Mitic

YEHIA EL MASRI Sverige

| Signemt med Svenskt BankiD

el kel e el

Datum

Leuéranskana!: E-post

2025:04-07 09:40:06 UTC

Datim -

Leveranskanal: E-post

2025-04-07 09:29:07 UTC

. Datum

Leveranskanal: E-post

' 2025-04-07 09:41:07 UTC

* Undertecknare

Namn retumerat fran Sveriskt BankiD: YEHIA EL MASRI

Yehia el Masri

v Signerat 2025-04-08 14:55:01 UTC

- Datumf-

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Instate Loviseberg 8 AB, org.nr 559313- 3811
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Instate Loviseberg 8 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Instate Loviseberg 8 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Instate Loviseberg
8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Instate Loviseberg 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nfjdvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte mnehaller hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Instate
|Loviseberg 8 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Instate Loviseberg 8 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

" Signerat 2025-04-08 14:56:32 UTC Oneflow 1D 10427046
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar iérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Filip Fréjd
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 10427046 Page 2/3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

~ Signerat med Svenskt BonkilD - 2025-04-08 14:56:32 UTC

Undertecknare | - | Datum

Namn return._éra‘t fran Svenskt BanklD: Filip Frojd

Fitip Frojd

Auktoriserad revisor

o Signerat 2025-04-08 14:56:32 UTC

Leveranskanal: E-post

Oneflow 1D 10427046 Page 3/ 3



