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Arsredovisning

i

559207-0873

rrod 1:2

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Catena Bjérrdd 1:208 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 12 juni 2023, Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer ¢verens med

Sofie Bennsten
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Catena Bjsrrod 1:208 AB 221
Org.nr 559207-0873

Styrelsen och verkstillande direktoren 1or Cfaitena;j-firréid 1:208 AB avger 106ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

fastighetsforvaltning i form av uthyrning av denna..
Foretaget har sitt séte i Helsingborg.

Investeringar ..
Arets investeringar i materiella anldggningstillgangar uppgar till 1 202 tkr (11 550 tkr), fordelat pa 1 001
tkr (273 tkr) i forvaltningsfastigheter samt 201 tkr (11 277 tkr) 1 pagaende arbeten.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte i Helsingborg. Moderbolag i
den koncern dér bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Catena AB, org nr 556294-1715,
med site i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(8 man)
Nettoomséattning > 399 4 608 0 0
Rérelseresultat 4 006 3 381 -13 -8
Resultat efter finansiella poster 2 295 1 663 -13 -8
Eget kapital 3193 1184 50 50
Balansomslutning 64 705 64 077 56 535 50

Soliditet (%) 5,1 2.0 0,1 100,0

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

B_{jlaggtg_ verksamhet kommer under det kommande aret 'p.ﬁv:erk'asz av hur fa’stighﬂfs— och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sarskilt fordndringar i uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvirdet.

Transaktion 09222115557493407509 flm Signerat JE, DS, 5B, JA, JH




Catena Bjorrod 1:208 AB 321)
Org.nr 559207-0873

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

e

T & - : s LR .
e SRR AT L MALL G AN AR LY 2 TR

B B T F

balanserad vinst 1133774
erhéllna koncernbidrag 347 922
skatteeffekt av koncernbidrag <71 672
arets vinst 1 733 076

3143 100

ey Fhhas

¥ e FE e =

i T T, U ey e o M T, R T e 0 i, Ten, (e ke S
S " e

- -
£ e

disponeras s att
I ny rdkning overiores 3 143 100

Resultat och stiillning
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557493407509 Signerat JE, DS, SB, JA, JH =~ —————
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Catena Bjorrod 1:208 AB
Org.nr 559207-0873

Nettoomsittn i’ngz
Hyresintikter 5

Fastighetskostnader
Drifts- och underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Ovriga externa kostnader

Bruttoresultat
Central administration 7.8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt p;fi arets resultat 11

Arets resultat

esultatrikning Not
Tke

2022-01-01
-2022-12-31

5399
=177
4 828

-633

4 195

-189

4 006

~505

1733

4(21)

2021-01-01
-2021-12-31

4 608
-119
4289

711

3 484

-103

3 381

-1 718
1663
-116
1547
-413

1134

I bolaget aterfinns inga poster som redovisas i 0vrigt totalresultat varfér summa totalresultat

Gverensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557493407500  EEmy




Catena Bjorrdd 1:208 AB. 5 (21)
Org.nr 559207-0873

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
B Tkr

4..:...,:

Materiella anliiggningstillgdngar

o
£
. ]:
:} .
]
B
®,
A
i

Forvaltningsfastigheter

Péagaende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstilleingar

12

13

64 404

47
64 451

63 647

235
63 882

63 882

Summa anliaggningstillgingar 64 451

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 14
Hyres- och kundfordringar 3 0

Ovriga fordringar 190 36
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 61 159

Summa omsittningstillgangar 254 195

SUMMA TILLGANGAR 64 705 64 077

Transaktion 09222115557493407509 &3 Signerat JE, DS, B, JA, JH =
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Balan srﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

.....

-,

PR e - A e Fodaiow A BETAL Y Tt
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

. % = 2%

T B

W T S N o ST B .
? b

‘E_.‘E 1 p—— #l't: 3 a
-\._--lqh;

S

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1410 0

Rrete resultat 1733

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

16

1134
1134

1184
116

243
243

Skulder till kreditinstitut 49 299 0
Summa langfristiga skulder 49 299 0

Lingfristiga skulder 17

Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 500 0

Leverantorsskulder 73 )
Skulder till koncernttretag 8 596 60 717
Aktuella skatteskulder 412 195
Ovriga skulder 359 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1502 1291
Summa Kortfristiga skulder 11 442 62 534

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 705 64 077

Eem)  SigneratJE, 05, 5B, JA, JH

v S— Transaktion 09222115557493407500
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Catena Bjorrod 1:208 AB
Org.nr 559207-0873

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50
Arets resultat

Erhallna koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forandringar i eget kapital som

infe redovisas i resultatrikningen

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50

Amts. totalresultat 6verensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 092221 15557493407509

Balanserat
resultat

1 134
1134

1134

1733
348

276

3143

fem)  Signerat JE, DS, $B, JA, JH

sSumma

1134

1184

1184

1 733
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2021-01-01
-2021-12-31

Kassaflodesanalys Not bbb
- ’ -2022-12-31

A F W%
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Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Erhallna/Ldmnade koncernbidrag

Forandring av fordringar/skulder hos koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557493407509
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2295
633
&

2 923

-56

64
248
3176

1202

49 799
348

.52 121

-1974

1663
711

2374
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Catena Bjorrod 1:208 AB 921
Org.nr 559207-0873

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund fér rapporternas upprattande

Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Ar sredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin arswdowsmng ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, 1 den utstrickning detta 4r mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kriivs i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

uppskattnmgar for redowsnmgsandamal Vldare kravs att ledmngen gor vissa bedemnmgar Vld
t’illé‘impnmgen av fm etagets redowsnmgsprmmper )e omladen som mnefattar en h@g grad av

T:)etydelse for foretagetg arsredowsmng anges i not 4.

Andrmgarl redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tollmingar som tillimpas av ba!agez‘
Dc—‘: standm dm andungm och tolkmngar SOIM tﬂlampas ﬁ an 1 Januan 2022 hal 111te haft nagon nwelkan

''''

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilliimpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft {or rdkenskapsar som borjar efter 1 januari 2022 och

har inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvintas ha ndgon
vésentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta .
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella ankiggningstillgdngar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen #r uthyrd. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig

hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

ackumulel_.a_da __avskrwmngar .o_ch eventuella_ nedskrwmngar ._s.amt t_I.IIag,g. .f_"or eventuella _uppsklwmn_gal _

I anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. Tillkommande
utglfter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda f6rbattras 1 térhallande till den
nivé som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Inga avskrivningar gérs pd mark. Avskrivningar av andra tillgangar, for att férdela deras

anskaffningsvérde ner till det berdknade restvérdet dver den berdknade nytfjandeperioden, gors linjért
enligt foljande (antal &r):

Transaktion 092221 15557493407509
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Catena Bjorrod 1:208 AB 10 (21)
Org.nr 559207-0873

Byggnader 100
Byggnadsinventarier 10

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgAngs redovisade vérde skrivs omgéende nier till dess &tervinningsvirde om tﬂlgangens redovisade
virde Gverstiger dess bedémda &tervinningsvirde. Vinster och forluster vad avyttr mg faststiills genom en
jamforelse mellan forséljningsintikten och det redovisade vérdet och redovisas 1 "Ovri 1ga rorelseintikter”

- netto i resultatridkningen.

Anldggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestaende vérde som vésentligt overstiger bok{ort
vérde har skrivits upp till hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvinds for avséttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgdng som har skrivits upp beraknas efter
uppskrivningen med utgdngspunkt i det uppskriva virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgdngen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning 6verfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

avyttrad tillgang dverfors till fritt eget kapital.

Ber akmngen av Verkhgt Varde gors genem en tloang kassaﬂodesm@dell Fer att sakerstalla den mtema
virderingen genomfors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, for Catenakoncernen, rullande

Nedskrivning av icke-finansiella tillgingar

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pd véardenedgéng nérhelst hdndelser eller férandringar i
forh&llanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ér dtervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Gverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet #r det hoere av tillgangens verkliga virde minskat med forsaljnmgskostnader och

dess nyttjandevarde Vld bedomnmg av nedskrwmng%behov gruppel as tlllgangar pa de 1agsta mvaer da,r

har Sk_l_ Wlits ner gers.per varj_e.balansdag en. provmng av om .aterfermg b.o.r goras..

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i kategori Finansiella tillgngar redovisade till upplupet
anskaffnmgsvarde Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen
forvirvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de finansiella tillgdngarna vid det forsta

redovisningstillfallet.

F maﬁsze!z’ﬂ rz!!gangm red&wmde szZ zzpp[upet anskajﬁzmgsmrde

@msattmngstﬂlgangm med undantag f@r poster med forfallodag mer 4n 12 manader ¢ Tet"
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgangar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter samt Kassa och bank i balansriikningen.

Redovisning och vérdering
K&p och forséljningar av finansiella tillgangar redovisas pa atfdrsdagen - det datum d4 bolaget forbinder
sig att kopa eller siilja tillgAngen. Finansiella instrument redovisas forsta géngen till verkligt virde plus

e ' e Transaktion 09222115657493407509
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Catena Bjorrod 1:208 AB 11 (21)
Org.nr 559207-0873

transaktienskostnader F 'inansiella 'ti].lgéngar tas'bort fré’m 'balansrﬁkn’ingen néir ra’éitten att 'iefhélla
_fm_ méner som 4r f@rkﬂ;_l_p_pdd_e_ 111@;;1 agaudamtten_ L_ar efmdungar och kﬁndfordl ‘ingar redowsas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivréntemetoden.
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Kl i‘i’-df(?‘l" dringar
Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder f6r utférda tjénster i den 16pande verksamheten.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for férvéntade

kreditforluster.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala {6r varor eller tjénster som har férvérvats i den 18pande
verksamheten frdn leverantdrer. Leverantorsskulder klassificeras som kor tfrlstlga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp
som l&ngfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till
upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av etfektivrintemetoden.

Uppléning
Uppldning redovisas inledningsvis till verkligt véirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning

redowsas darefter t111 u':)plupet anskaffnmgsvarde oc:h eventuell sklllnad mellan er hallet belopp (nettcz)

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pé basis av de skatteregler som péd balansdagen #r beslutade eller i
praktiken beslutade. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 SJalvdeklaratloner
a;vsc_,ende Si'tu'aﬁéﬂer d’ar"'tillamp 1ga skatteregler ar feremal far tolknmg Den gor nar sa bedoms

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet
pé tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden i &rsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstéar till f61jd av en transaktion som utgdr den {orsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte #r ett rorelseférviry och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beriknas med tillampning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas gilla nér den berérda.
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skattemé#ssiga
Overskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pé
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.




-----

Som hyresintikter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vil
fastighetsskatt och media, da dessa 4r direkt kopplade till hyresavt alen Vldarefakturermg av. kastnader

Catena Bjorrod 1:208 AB 12 (21)
Org.nr 559207-0873

Intiktsredovisning
Hyresinidkter

Eorvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

:forvaltmngsfastl gheterna Iedowsas lmjart i enhghet med v111k01 en som anges 1 gallande hyresavtal I de
fall hyl eskcmtl aktet unde:[ V1SS t1d medgel en 1educerad hyra som motsvaras av en Vld annan tldpunht

mﬂyttmng r.ed.omsa_s i den _perl_od de avser.

ey

bedoms 1 allt viisentligt utgéras av prestationsdtagande som, likt hyra, fullgérs 6ver tid och redovisas
som intdkt 1 motsvarande period.

Ranteintélkter

Rénteintdkter intdktsredovisas med tilldmpning av effektivrintemetoden. Nar vérdet pa en fordran 1
kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsviarde har gitt ner, minskar bolaget
det redovisade virdet till det tervinningsbara vérdet, vilket utgérs av beddmt framtida kassafltde,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsétter att 16sa upp
diskonteringseffekten som rinteintikt. Réinteintikter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pa koncernmellanhavanden har u‘tgatt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhorande aktuell skatt, 1 eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Rorelseresultat - o
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intfkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster __ - _
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

:Eget kapi’ial

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Sohdltet (%)

.bal_ansomslutnmg _

Genomsnittlig rianta
Betald rénta i forhéllande till genomsnittlig skuld.

—e Transaktion 09222115557493407509 : Signerat Jt, DS, 5B, JA; JH
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Not 2 Finansiell 'r'iSkhantering
Foretaget utsitts genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande

ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riénterisk

Foretagets rinterisk uppstdr genom uppléning, savil extern som koncernintern. Upplaning som gérs med

rorlig rénta utsétter foretaget for rinterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel

med rérlig ranta. Upplanmg som gors med fast rinta utsétter foretaget for ranterisk avseende verkligt
virde. Om réntorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2022 varit 1%-enhet hogre/lidgre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten f6re skatt f6r rdkenskapsaret varit 584 tkr (607 tkr)

lagre/hogre.

Kreditrisk

K1 edltnsk upps-tﬁ;r genom likvi*da medel %amt'kreditexpeneri:ngdr gentemot kunder. Foretaget foljer upp

reditbedéms av oberoende vérderare,
anvands dessa bedammngar I de fall da mgen oberoende kredltbedemnmg finns, gors en riskbedémning

av kundens kreditvirdighet dir dennes finansiella stillning beaktas, liksom t1.d1.g.ar.e erfarenheter och

andra faktorer. Individuella risklimiter faststédlls baserat pa interna eller externa kreditbeddomningar 1

enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvédndningen av kreditgrénser f6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk
Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser fér
likviditetsresery for att sékerstdlla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel {0r att mota behovet i den

I6pande verksamheten. En berikning, baserad pd koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett
ars rédntebetalningar, uppgar till 2 106 tkr (0 tkr).

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga fOretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur $0r att halla kostnaderna t6r kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till a,{tleagaj na, utfirda nya aktier eller sélja tillgadngar for att minska skulderna.

(e} Signerat JE, DS, SB, JA, JH  =m—m
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Not 3 Transaktioner med nirstaende

Catena Logistik AB dger 100% av aktierna och rosterna i bolaget och har dédrigenom ett bestdmmande
inflytande &ver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ingér dr Catena AB.

[nkép och forsdljning mellan koncernforetag

Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 36% (34%) ink6p frén
andra koncernioretag.

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till ndrstiende
Moderbolag & 596 60 717
8 596 60 717

Skulden till moderforetaget ayser ett avrdkningsforhallande utan faststélld aterbetainingsdag och 1oper
med 3% ranta.

Owrigt

[ separata noter finns upplysningar om

-16ner mm till styrelse och VD

-rénteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och bedémningar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra

'féktorer inklusive féwéintningar pﬁ, framtid’a héndelsm‘ som afn*;és 1‘im'1iga1mdei rﬁdande" férhﬁllaﬁdt#':'ﬁ'

'for mar knadsval deung av fastlgheter bedoms ett mtervall inom V1lket marknadsvardet pa respektwe

fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga bedomningar, dven av framtida

utveckling. Ftt antal faktorer samverkar till det bedémda virdeintervallet for respektive fastighet. I

relation till respektive fastighets bokforda vérde tillimpas f6ljande intervall:
1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
2. Visentligt overstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde

3. Avsevirt Overstigande, >40 % Over bokfort virde

Not 5 Hyresintiikter

2022 2021

Hyresintikter 5399 4 608
~varav vidarefakturerade kostnader 356 116

O S S S LS TraﬂsaktlQﬂ092221l555?493407509 ﬂ S|gﬂerat JE} DS, SB; JA, JH S e s s
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Not 6 Avskrivningar av anléiggningstillgangar

- =

ot Uj - BFA

2022 2021

e g T e e e

Forvaltningsfastigheter 633 -711

—_— S TCR T T et -
: e gd e ; . -7 B - ¥ - E L
. "5‘5- e uu*—p-l-j i‘-!u-#; uh-'ll—tii—:w;'m} ik.i{Ui—i

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

i

Ak

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende laneskulder
Raéntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

t 10 Bokslutsdispositioner

2022

-741
-9638

-1 711

2022

2021

-302

-1357

59
-1 718

2021

-116

Fordndring av Overavskrivningar 57

Transaktion 09222115557493407509 €@m3  Signerat JE, DS, SB, JA, JH
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Not 11 Skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare &r

Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berfiknad enligt gdllande skattesats
Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader

Skatt hinforlig till tidigare ar

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa

Uppskjutna skatteskulder

Temporiira skattemissiga skillnader pd
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran

ej redovisats.

Transaktion 09222115557493407509 :
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-355
-505

598
598
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2021
-190

243
413

1 547
-319
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Not 12 Forvaltningstastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 64 358 6412
-Ink6p 1 001 213
-Ombklassificering frdn pdgdende arbeten 388 57 673
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65748 64 358

Ingaende avskrivningar =711 0
-Arets avskrivningar -633 «7 11
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 344 711
Utgaende restviirde enligt plan 64 404 63 647

[ anskaffningsvirdet ingdr markvirde med 6 636 6 636

Skatteméssigt restvirde 61 500 62 465

"B}-’ggnddel 32 357 20 800
Mark 3 080 3 080

Totalt taxeringsviirde 35437 23 880

Ver khgt virde
Varje ar utfors en vardering av respektive fastighet 1 upplysningsdndamal. Det verkliga vérdet baseras pa

en intern virderingsmodell som #r baserad pa en tioarig kassaflodesmodell. De visentligaste variablerna

som &dr ayvgorande for det berdknade verkliga vérdet dr intjéaningstférmaga och direktavkastningskrav. Vid

bedémning av den framtida intjainingsformagan har hénsyn tagits dels till férvintade foréindringar i
hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till forandringar i uthyrningsgrad. Drifts- och underhaliskostnader har bedémts
med utgdngspunkt i bolagets verkliga kostnader och #r anpassade efter fastighetens &lder och skick. Till
grund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realréintan och riskpremien for den enskilda
fastigheten. Riskpremien for enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lige,
anvandningsomrade och hyresgistsstruktur. Direktavkastningskravet 4r fastighetens normaliserade
driftsoverskott dividerat med marknadsvardet. Som kalkylrdnta anvénds faststédlld direktavkastningsrinta
med tilligg for arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen bedéms till 2 procent.

Fastighetens verkliga vérde befinner sig i virdeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedémningar {6r redovisningsdndamal.

Fastigheterna 4r i niva 3 i verkligt véardehierarkin i IFRS 13.

Byggnader och mark till ett vérde om 50 050 tkr (0 tkr) &r pantsatta som sékerhet f6r bankian (not 20).

Hyresintikter 5399 4608

Direkta kostnader {or forvaltningsfastigheten som har
genererat hyresintakter -571 -319

Transaktion09222115557493407500 )




Catena Bjorrod 1:208 AB 18 (21)
Org.nr 559207-0873
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Bolaget leasar ut lokaler enligt avtal som 16per ut mellan 2030. Avtalet kan férlangas.

T

Fag 3 T

Framtida odiskonterade kassainfloden som hinfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

foljande:

T

|1|.
|

{i
p
{
f.
b
o
(it
£
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4
£
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Inom ett ar 5763 5162
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 23 054 20 646
Senare 4n fem Aar 16 330 19 786
Summa 45 147 45 593

Not 13 Pigaende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 235 46 631
-Under aret nedlagda kostnader 701 11277
~Under aret genomforda omfordelningar till

forvaltningsfastigheter -388 -57 673

Utgaende anskaffningsviirde 47 235

S

Transaklion 09222115557493407509 Sigherat JE DS, S8, JAJH  reemsiamienmmr el i
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Not 14 Klassificering av finansiella instrument
Finansiella instrument delas upp per kategori nedan, Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som

L X .

varken har f0rfallit till betalning eller &r 1 behov av nedskrivning kan bedtmas genom hénvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

JFiEsAa,

Bolagets 18n frén nérstdende uppgar till 8 596 tkr (60 717 tkr), och kan klassas under Sdsom varaktiga
langre dn 6 manader utan tidigare betalningsférsummelser. Inga av lanen frén nérstdende dr forfallna
eller nedskrivna.

i e o T o O T ol VT S o T R S e Y
T a p Foope T R T W 2kl A O L
3 | — 4 O RS L = . g T e
m -L"I—""-E uuiﬂﬂﬁﬂuﬂ—-

. 5 g,
.,__1_._-

2022-12-31 2021-12-31

]

upplupet anskattningsvirde
Kundfordringar & 0

Icke finansiella tillgangar 64 701 64 077
Totala tillgangar enligt balansrikning 64 705 64 077

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till

upplupet anskaftningsvarde

_Lénfﬁ?sti_ga skulder t1ll kreditinstitut 49 299 0
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 500 0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 8 596 60717
Leverantorsskulder 73 9

Upplupna kostnader

Icke finansiella-skulder

60

2810

61 338

60 726

2 051

62 777

Redovisat viirde for finansiella tillgadngar och skulder verensstammer i allt visentligt med verkligt

viirde.

Samtliga f6rdndringar 1 skulder hénforliga till finansieringsverksamheten 1 kassaflddesanalysen &r

kassaflodespaverkan

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

.....

de.

Forutbetald forsdkringspremie

Upplupna intikter

Transaktion 09222115557493407509 Sigherat JE, DS, 5B, JA, JH
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Ackumulerade dveravskrivningar

Not 17 Réantebirande skulder

Riintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa riintebirande skulder

Forfallotider

Inom ett ar

Senare dn eft ar men inom fem ar
Summa

2022-12-31

173
173

2022-12-31

49 800
8 596
58 395

9 096
49299

20 (21)

116
116

2021-12-31

60717
60 717

60 717
60 717

Den genomsnittliga réntan uppgar till 2,87% (5,66%).

Externa lan 1oper med en rorlig rénta baserad pa Stibor med tillagg av en marginal. Kostnad {6r
rdntestikring debiteras frin Catena AB. Verkligt virde pd den rintebédrande skulden &r i allt vésentligt

lika med det bokforda virdet.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réintekostnader 6 0
Upplupna drifts- och underhéllskostnader 54 0
Forskottsbetalda hyror 1 441 1290
P 1501 1290

Not 19 Betalda och erhallna rintor
2022-12-31 2021-12-31

Erhallen ranta 0 4]
Erlagd rénta -1703 -1718

Transaktion 09222115557493407509 €68} Signerat JE, DS, SB, JA, JH  ——rerer s
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Not 20 Stillda siikerheter

g

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 50 050 0
S50 050 O

PGl e W Yo #

§
3
¥
£
L5
¢

'.l'i

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

_’\Tot 22 Vasentllg‘l handelser efter rakenskapsarets slut

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstéllande direktor

Jonas Arvidsson David Silvesj

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

s SRS - ope et . Foe 7
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 Detta verifikat ar utfa rdat av Scrlve Anformation i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som { ex Adobe Reader
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Till bolagsstamman | Catena Bjorrdd 1:208 AB, org. nr 558207-0873

Rappart om arsredowsmngen

arsredgwsnlngslagen Fawaltnmgsberattelsen ar fmrenllg med arsredwlsnlngens wnga de___la_r__

Grund fc;r uﬂalanden '

_’Vf tillstyrke-r darfor att bﬁ!agssta‘mman faststa”er resultatrakmngen och balans rak-nmgen

beskrws narmare i avsmttet Rewsc}rns ansvar. Vl Ar oberoende | forhallande till Gatena Bjdrmd 1 208 AB enllgt gad remsc:rgsed i Svenge ach

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets forméga att

Ovrlga Upplysmngar

_VI anser att de remsuonsbevus Vl har mhamtat artlllrackllga och andamalsenhga SO grund for vara uttalanden

Rewsmnen av érsredgvlsnmgen f@r ar 2021 har utfar‘ts av eri annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad den 11 maj 2022 med

"Styrelsens och verkstaliande dircktrens ansvar

Det &r styrélsen och verkstallande direktsren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig
for att uppratta en arsredwisnmg som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredmﬂsnlngen ansvarar styrelsen och

fortsétta verksamheten. De U'ppiys'er nar 58 &r til"iémpl'i'gt om.

@ch att anvandémantagande’[ am fortsatt drlft Antagandet Gm f@rtsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna enrimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte lnnehaller nagra vésentliga
felakhgheter vare 5|g dessa berer pa oegenthgh@ter aller misstag,
lellg Sakerhet Ar en hcjg grad av sakerhet men ar lngen garantl far
att en revision som utfors enhgt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kornmer att upptéacka en vas&ntlig felaktighet orm-en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ékonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

sSom delav en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna fér védsentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa rlsker ech mhamtar rewsmnsbews aom ar

felaktlg lnformati.n eller aSIstattande av lntern kontroll

— skaffarvi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna
Kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direkitdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Upplysningar.

— drar w en slutsats om lamphgheten ; att styrelsen ach

uld u_pprattand_e_t au_arsredowsnmgen Vi drar DCkSEi ern alut-s-ats;
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
?ha'nde'lser ell’er fﬁrhallanden som kan I’eda fill'betydande wlve!
slutsatsen att det flnns en vasentllg osakerhetsfaktor maste M
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
I arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 8r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram till datumet fc;r rewsmnsberattelsen Dgck

'Iangre kart fortsatta verksamheten

— utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
.omfattnlng GCh mriktnmg samt tldpunkten f::Jr den Vl maste acksa
_de eventuella be_tydande brlster i den mtema kantrollen sam Vi
identifierat.

Revisionsberattelse Catena Bjorrod 1:208 AB, org. nr 559207-0873, 2022 1)
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| Uttalanden

UtGver var revision av arsredovigningen har vi dven uttort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Catena
Bjerrbd 1:208 AB for ar 2022 samt av forslaget till dlsp-osltlaner betraffande holagets wnst eller forlust

"'Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr

oberoeride i forhallande till Catena Bjorrod 1:208 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fUI!QJOI't vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Vi anseratt de rewsmnsbevls w har mhamtat ar ‘tlllrackhga och andamalsenhga SOM grund far vara uttalanden o

Styrelssens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forsfaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r

'forsvarlsg med hansyn till de krav:som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,
.kensalldenngsbehw hkwdltet och stallnmg | Uvrlgt

_b-aiagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att fortlopande

bedama b-:::nla ets ekonamlska sﬂuatmn GGh att ttllse att b@laets

Vé:rt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

-uttalande om ansvarsfrinet, dratt inhamta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktren i nag_ot vasenﬂl_gt avseende:

forsummelse smm kan foranieda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
b@!agets vmst eller ferlust @ch darmed vart uttaiande om detta ar att

-*Rimhg _sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision scm utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmo 2023-05-30

KPMG AB
. ﬂncuSigned by:
/o, #&?MW’L‘U‘

M BOD5E5364D5B4BE .
Johan Herriebrant

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Catena Bjorrod 1:208 AB, org. nr 559207-0873, 2022

argamsatl@n ar utformad sa att bokféringen, medelsfowaitnlngen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt

styrelsens rnktlmjer ech anmsnlngar och b!and annat wdta de
atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets. bokfering ska fullggras i
overensstammelse med Iag och for att medelsforvaliningen ska

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispc}sltmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utf_‘_(j_rs baseras pa var prefessmnella

bed@mnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Detinnebar att
UI fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder mmraden och

om ansvarsfn_h_,ei S@m _und_;e__rlag_ for vari u_tftal_an_de om styrelsena
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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