Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Hejare AB

556596-3922

Rikenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Hejare AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 oktober 2022. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sollentuna den 27 oktober 2022

Anders Olofsson



Fastighetsbolaget Hejare AB
Org.nr 556596-3922

Styrelsen fOr Fastighetsbolaget Hejare AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat srskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Sollentuna.

Flerarsdversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
ay arets arsstimma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2021/22

2020/21

2020
(6 man)

2 550
613
9132
97

3

7

1 881
-137
8 158
neg
neg

>

973
188

8 133
- 50

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Balanserat
resultat

274 586

3 324

277 910

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Arets
resultat

3324

-3 324
253 830
253 830

277 910
253 830
531 740

531740

2019

888

-246

4 163

neg
neg

4

Totalt

377 910

0
253 830
631 740

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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‘Resultatrikning

Rdrelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

2 549 874
2 549 874

-1729 919
-127 174
-1 857 093
692 781

-80 072
-80 072
612 709

-340 000
272 709

-18 879
253 830

2 (8)

2020-07-01
-2021-06-30

1 880 896
1 880 896

-1 846 004
-91 842
-1 937 846
-56 950

-79 726
=79 726
-136 676

140 000
3 324

0
3 324



Fastighetsbolaget Hejare AB
Org.nr 556596-3922

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar 7

Summa anliggningstillcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-06-30

4713 444
89 269

237 800
S 040 513

S 040 513

3999 917
52 453

30 260
9232

4 091 862

4 091 862

9132 375

3 (8)

2021-06-30

4 400 803
104 975

278 2353
4 784 033

4 784 033

3 250 480
0

114 472
9225

3374 177

3374177

8 158 210

¥



Fastighetsbolaget Hejare AB
Org.nr 556596-3922

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

100 000
100 000

277 910
253 830
331 740
631 740

7 100 000
7 100 000

441 064
0

1 580
957 991

1400 635

9132 375

4 (8)

2021-06-30

100 000
100 000

274 586

3324
277 910
377 910

7 100 000
7100 000

196 084
50 505
0

433 711

680 300

8 158 210

1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende éar.

Intiktsredovisning
Bolagets huvudsakliga intdkt hirror fran uthyrning av lokaler. Intéiktsredovisning sker f6r den del av

inkomsten som &r hdnforlig till perioden.

Anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt utifran komponenternas bedémda livsldngd, som varierar mellan 10-100 Ar.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

fGrvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstdmmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%) |
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Stiallda sikerheter

2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 7 100 000 7 100 000
7 100 000 7 100 000

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Eskilstuna Industrifastigheter AB med organisationsnummer
556469-6622. Y
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde €]
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Procent

20,60

6,92

7(8)

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30

18 879 0

18 879 0
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Belopp Procent Belopp
272 709 3324
-56 178 21,40 - -711

-6

37 305 711
-18 879 0,00 0

2022-06-30 2021-06-30

4 988 437 3 878 220

241 680

424 109 868 537

S 412 546 4 988 437

-587 634 -511 4938

-111 468 -76 136

-699 102 -587 634

4713 444 4 400 803

2022-06-30 2021-06-30

228 570 228 570

228 570 228 570

-123 595 -107 889

-15 706 -15 706

-139 301 -123 595

89 269 104 975

\
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Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 278 255 82 153
InkOp 383 654 1 064 639
Omklassificeringar -424 109 -868 537
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 237 800 278 255
Utgaende redovisat virde 237 800 278 255

Not 8 Langfristiga skulder
Lanen saknar avtalad amorteringstakt, avsikten med krediten &dr langfristig.

Not 9 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Stf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Sara Rodling, Q4 Ekonomi AB

Sollentuna den 27 oktober 2022

g ’/ /-../"m

~ {
Bengt ,ﬁ lofsson Anders ‘Olofsson
Marcus Olonon

Min revisionsberittelse har ldmnats den 27 oktober 2022
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Hejare AB, org.nr 556596-3922

Rapport om arsredovisningen

{italanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Hejare
AB for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbolaget Hejare ABs finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och
balansrakningen.

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till Fastighetsbolaget Hejare AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arstedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och dndamalsenliga fbr
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr hogre an f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sonr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lJampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och |
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Liitalantien

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvalthing av Fastighetsbolaget Hejare AB fér rakenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund fir uttnlanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Hejare AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&ér mina uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande bedtéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis f0r att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti 16r att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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