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556982-1563

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Miovas Fastigheter AB, 5566982-1563, med séate i Malmé, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och férvalta fastigheter.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Indexon AB, 556723-2672 med séte i Malmo som uppréattar

koncernredovisning for den storsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 kr

B _ 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintdkter 960 000 960 000 960 000 960 002 960 001
Driftnetto 876 119 863 316 758 774 778 139 772 614
Resultat efter finansieila poster 451 623 477 713 533 140 177 449 613 674 r
Balansomslutning 14468884 14774261 17536348 5362367 4594 931 5
Overskottsgrad % 91 90 79 81 80 .
Soliditet % 11,3 1 9,3 23 28 ¥
Definitioner: se not 5
Eget kapital %
Balanserad Arets "
Aktiekapital vinst vinst X
Vid &rets bdrjan o 50 000 1 583 183 6 140 2
Omforing av féreg ars vinst 6 140 -6 140
Arets resultat 1623
Vid arets slut 50 000 1 589 323 1 623

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

. _ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel!:
Balanserat resultat 1 589 323
Arets resultat 1622
Totalt 1 590 945
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 1 590 945
Summa 1 590 945

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansréakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséattning 960 000 960 000

360 000 960 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -104 874 -116 986

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -162 795 -162 795

Rorelseresultat 692 331 680 219 .

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 293 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -243 001 -202 506

Resultat efter finansiella poster 451 623 477 713

Bokslutsdispositioner -450000 ~ -470 000

Resultat fore skatt 1 623 7713

Skatt pa arets resultat - -1 673

Arets resultat 1623 6 140
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Balansrakning R . __
Belopp i kr _ _ _ Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 13 620 073 13 782 868
13 620 073 13 782 868
Summa anldaggningstillgangar 13 620 073 13 782 868

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 300 000

Aktuell skattefordran 117 656 116 083

Ovriga fordringar 133 373 44 671

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 330 27 038 s
280 359 487 792

Kassa och bank 568 452 503 601

Summa omsattningstillgangar 848 811 991 393 :

SUMMA TILLGANGAR 14 468 884 14 774 261
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1 589 323 1583 183 .
Arets resultat 1623 6 140
1 590 946 1 589 323
Summa eget kapital 1 640 946 1639 323 .
Langfristiga skulder 4 Q
Skulder till koncernféretag 12 150 000 12 150 000 0
12 150 000 12 150 000 =
S
Kortfristiga skulder %
Skulder till koncernféretag 362 939 669 938 7
Ovriga kortfristiga skulder 60 000 60 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 254 999 255 000
677 938 984 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 468 884 14 774 261
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga
till fGrvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [Byggnad] har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentiig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] réknas in | det redovisade vardet f6r
varulager/annan anlaggningstillgang.]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till berédknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar %
Byggnader 4
Markanlaggningar O

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegridnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskiki, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
B 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 243 001 193 326
Rantekostnader, 6vriga - 9180
Summa 243 001 202 506
Not 3 Byggnader och mark
| B 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 14 858 103 14 211 103
-Nyanskaffningar - 647 000
Vid arets slut 14 858 103 14 858 103
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 075 235 -912 440
-Arets avskrivning -162 795 -162 795
Vid arets slut -1 238 030 -1 075 235
Redovisat virde vid arets slut 13 620 073 13 782 868

Varav mark 10 949 960 10 949 960
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Skulder till moderféretag 12 150 000 12 150 000

12 150 000 12 150 000

Not 5 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotteritretag till Indexon AB, org nr 556723-2672 med sate i Malmd.

Ink&p och f6rsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och f6rsaijning matt | kronor avser 0% av inképen och 0 % av férsaljningen

andra féretag inom hela den fGretagsgrupp som koncernen tillhér.
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Driftsnetto
Hyresintakter - fastighetskostnader

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Overskottsgrad i %
DriftsGverskott / Hyresintakter

Soliditet;
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Malmd& den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hussein Sadr

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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‘?1 Faststallelseintyg

%«1 Undertecknad styrelseledamot i Miovas Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

L arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
F arsstamma  QC24-O4-C4 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

25: resultatdisposition.

{™
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Miovas Fastigheter AB
Org.nr. 556982-1563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Miovas
Fastigheter AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Miovas Fastigheter ABs finansiella stiillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhallande till Miovas Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
cller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hg grad av siikerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6ér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hgre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Miovas Fastigheter AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”,
Jag dr oberoende i forhallande till Miovas Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ckonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siikerhet beddma om forsiaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

(C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revistonssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och férhallanden som ér viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtriidelser skulle ha siirskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och pr&var fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som &r
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
pttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Eskilsson

Auktoriserad revisor

r T L
L
o

L—
T

: -'1"55\_"'{1_)’

ey 3 |

|||||

.....

L gL
1=-‘.|.-'rq;‘_:

e - £ - i 'r".
L T G



PENN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriiftar jag innehallet och alla daotum | detta dokumentet,”

David Ake Allan Eskilsson

Auktoriserad revisor
Serienummer: ce308fbfae4fl1167376ab74b806a474c60c e

IP: 83,226 . XXX.XXX U )
" i .;:\_L 4
2024-04-04 18:26:28 UTC Banldp b

- 4
T

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com., Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det
dalorgenererade hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredije part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

q

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Della
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa hftps://penneo,com/
validator

Penneo dokumentnyckel: V8WS4-NAX5Z-XUGEE-SDXCZ-4MNKI-512XX



