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FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Hoiding AB &dger och forvaltar kommersiella fastigheter 1 Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen dger
tre fastigheter i Ryssland varav tva dr kdpcentrum fastigheter (Kaliningrad och Murmansk) och en hotellfastighet (St
Petersburg). 1 Finland édger koncernen tvé kontorsfastigheter som dr beldgna i Helsingfors och Lahti. Total uthyrbar area
uppgér till 80 000 kvm. Koncernen har inte haft nagra anstéillda under &ret och inga ersittningar och |6ner har utgitt.
Koncernen kdper sina forvaltningstjinster av ett externt bolag i Sverige samt av ett systerbolag i Ryssland for vilket

beskrivs mer i not 22,

Detta 4r bolagets tolfte rékenskapséar och omfattar kalenderaret 2022,

Agarforhillanden
Nollitnac Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm ér ett heldgt dotterbolag till Cantillon Luxembourg S.a r.1.
(registreringsnr B 1528523) med site 1 Luxembourg. Bolaget ingér i en koncern dir Cantillon Services Ltd (registreringsnr

HE275519) med séte pa Cypern 4r hogsta moderbolag,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och dess utging

Vid tiden for underskriften av foregdende ars arsredovisning bedémde styrelsen att det forelag en betydande osédkerhet
avseende bolagets frméga till fortsatt drift med anledning av Rysslands invasion av Ukraina. Styrelsen bedémer att det
fortsatt rader en osédlkerhet kring fortsatt drift, men risken bedéms nagot ldgre da inget av dotterbolagen bryter mot nagot
av lanevilllcoren med kreditgivarna ldngre. Det gar dock inte att bortse fran att situationen snabbt kan f6réindras.

[ takt med att konflikten 1 Ukraina har fortsatt har EU och ménga andra ldnder utdkat sina sanktioner gentemot ryska bolag
och individer. Koncernens samtliga bolag har fortsatt och utvecklat sina rutiner for att sdkerstilla att inget av bolagen
bryter mot nagon av sanktionerna. Under viren 2022 beslutade koncernen att stoppa samtliga icke nddvéndiga
nvesteringar i Ryssland, men att halla sina kdpcentrum i Kaliningrad och Murmansk Sppna for att siikerstilla att manga
av de ménniskor som &r bosatta i regionerna hafl access till sina dagliga behov av f6rnédenheter, sdsom mat, specerier och
mediciner. Det finska moderbolaget till hyresgiisten 1 hotellfastigheten i St Petersburg beslutade sig sedan for att avsluta
sin operativa verksamhet i Ryssland och under juni séldes de sitt ryska dotterbolag (var hyresgist) till en lokal operator, I
hyresavtalet mellan hyresgisten och koncernens dotterbolag finns en moderbolagsgaranti utstilld géllande hyra och
diverse §vriga kostnader av hyresgstens [inska moderbolag. I det fall garantin tas i ansprék sker hyresbetalningen direkt
frin det [inska moderbolaget till koncernens svenska dotterbolag, Nordic & Russia St P AB, som &ger aktierna i det ryska
dotterbolaget. For hyran avseende april och maj valde hyresgéstens finska moderbolag att betala hyran genom garantin och
saledes har den betalats till det svenska dotterbolaget. I samband med att det finska moderbolaget salde sitt ryska
dotterbolag triffades dven en dverenskommelse mellan det finska moderbolaget och koncernens svenska dotterbolag om
att majoriteten av hyran for den kvarvarande kontraktstiden juni till och med december 2022 skulle betalas via
hytesgarantin. D4 det i lineavtalet mellan det ryska dotterbolaget och ldngivaren finns en villkorsklausul som sdger att
samtliga hyresinbetalningar skall géras till konto i ldngivarens bank brét dotterbolaget/koncernen mot lanevillkoret i
samband med att hyran {r april, maj och resterande period betalades till det svenska holding bolaget. Covenantbrottet
innebar att kreditgivaren hade ritt att dels sidga upp krediten samt dels beldgga dotterbolaget med en avgift. Kreditgivaren
har inte belagt dotterbolaget nagon avgifi, ej heller har de sagt upp krediten. Under december avtalade dotterbolaget och
hyresgisten om ett nytt hyreskontrakt i fem &r och sedan dess bryter ej langre dotterbolaget mot lanevillkoren. Skulden har

dirfor klassificerats om fran kort till tangfristig per balansdagen.

[ samband med manga och kraftfulla sanktioner steg den ryska inflationen kraftigt i borjan av aret och den ryska
centralbanken hijde styrrintan till 20 % i slutet av februari. Under senare delen av varen och sommaren Skade rubelns
virde kraftigt mot de flesta valutorna och den ryska centralbanken har sedan dess séinkt styrridntan i flera steg och for
ndrvarande #r styrrintan 7,50 % men inflationen dr fortsatt hdg runt 11 % vilket torde leda till en minskad képkraft hos
konsumenterna dé I6nerna inte ¢kat i samma omfatining, Manga av de utmaningar som forutspaddes [Or ett &r sedan
kvarstar, medan andra ¢j ldngre foreligger, Lokalt fortloper verksamheterna i stort sett som tidigare &r. Frimst beroende pa
att manga av dotterbolagens hyresghster 4r lokala foretag och individer som, ej d4nnu, inte omfattas av sanktionerna.
Farhdgorna om att hyresgésterna eventuellt skulle kunna f& problem med sin varuf6érsérjning och hyresbetalningar har
innu ej intréffat | ndgon stérre anmérkning. Det kan dock inte uteslutas att sd inte sker under innevarande ar vilket g6r att

riskerna och utmaningarna kvarstr.
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Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsekvenser f6r Ryssland genom sanktioner fran EU, UK och USA ér
fortsatt det som péaverkar koncernen mest kommande ar. Fortsatt &r konfliktens cffekter fran alla sanktioner en stor
utmaning fr koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna genotemot ryska individer och organisationer uttkas 6kar
naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt de lokala ledningarna f6ljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som instiftats { Ryssland ér det firdmst de som avser kapitalutitrsel och forsédljning av aktier i ryska bolag som
paverkar koncernen. Ledningen har under aret och kontinuerligt fortsatt att underséka méjligheterna att avyttra sina ryska
dotterbolag. Det finns, och har funnits, intressenter men hittills har ndgon transaktion inte varit genomiérbar med
anledning av alla de regler och tillstdnd som beh&vs. For ndrvarande gar det ¢ heller att f6rutse vilka eventuella nya lagar
som kan instiftas och vilken pdverkan dessa kan f& f6r koncernen. Baserat pa ovan samt de politiska riskerna beddmer
styrelsen att det rader en fortsatt osikerhet vad giller bolagets t6rméaga att till tortsatt drift dd en betydande del av

dotterbolagens verksamhet bedrivs 1 Ryssland.

Koncernens driftnetto har 6kat med néstan 4 % jamidrt med f6regdende ar till 127 328 tkr (122 849 tkr). I lokal valuta har
driftnettot minskat ndgot vilket frémst beror pd en hogre fastighetsskatt samt att hyresintikterna 1 rubel har minskat f6r
hotellfastigheten, som har haft sin hyra 1 Euro under 2022, da rubeln stirkts mot Euron med ca 10 % under aret. Da rubeln
stidrkts med 16 % mot den svenska kronan och Euron starkts med nirmare 9 % under 2022 innebér det ett h6gre drifinetto i

svenska kronor.

Koncernens finska verksamhet har fortsatt utvecklats vil dér dotterbolaget i Lahti varit framgangsrikt med fortsatta
uthyrningar. Trots relativt stora hyresanpassningar har drifinettot endast minskat marginellt. Dock har hyresgisten i
dotterbolaget i Helsingfors sagt upp sitt nuvarande kontrakt under aret for avslut 31 juli 2024, Dotterbolaget férhandlar for
nérvarande med hyresgisten om ett nytt kontrakt, men vid paskrift av denna drsredovisning finns ingen fardig
dverenskommelse. Dotterbolaget gér parallellt en undersSkning om hur fastigheten kan utvecklias och anpassas till fler

hyresgister.

VirdefSrindringarna fr fastigheterna under aret har fortsatt varit negativa med 99 9135 tkr (-33 704 tkr). Med andleding av
att den ryska Rubeln 6kat 1 virde mot Euron och den svenska kronan uppstéar en positiv valutaeftekt vid omrikning av till
svenska kronor. I Finland har virdeutvecklingen varit negativ med anledning av uppsigningen t Helsingfors. Den svenska
kronan har fortsatt minskat i viirde mot Euron vilket ger en positiv omrikningseftekt, De bada positiva
omrikningseffelterna gbr att den totala effekten pa fastighetsvrdena Okar nér vérdeutvecklingen och omréikningseffekien

stills mot varandra (Se not 10).

Koncernens resultat om -9 550 tke (53 145 tkr) innehéaller en valutakursférlust om 3 233 tkr (++9 117 tkr). I lokal valuta &r
dvriga externa kostnader ndgot hégre men arets valutatérindringar har dven hir en negativ férindring vilket paverkar
resultatet negativt. Den l6pande verksamheten genererar fortsatt ett starkt kassafléde om 45 450 tkr (66 105 tkr).
Skillnaden jamfort med fSregaende ar beror pa att dotterbolagen fick uppskjutna hyresfordringar fran pandemidret 2020
inbetalda, Det finldndska dotterbolaget forldngde i april 2023 sitt [an med ytterligare ett ar till maj 2024. Moderbolaget har
undet aret amorterat cirka EUR 200 000 till sitt moderbolag t Luxembourg.

D4 de ryska dotterbolagen har sin belaning i Euro och Rubeln 6kat | véirde mot Euro leder det till att dotterbolagens
skulder, i Rubel rdknat, har minskat vilket féranlett en valutakursvinst under éret. Rubeln har #ven under riakenskapséret

stdrkts i virde mot den svenska kronan med ca 16 % (10 %) vilket i sin tur f6ranleder en positiv valutakursféridndring vid
omrikning av dotterbolagens egna kapital vilket redovisas i koncernens Totalresultat”.

Verksamheten i koncernens képcentrum i Murmansk har dven detta ar fortsatt utvecklats positivt jamfort med tidigare ar

och redovisar, precis som féregiende ar ett positivt resultat, Dock har dotterbolaget allt jdmt ett fortsatt negativt eget
kapital. Vid omréikningen av dess egna kapital bidrar dotterbolaget med ett negativt eget kapital till koncernen om 80 960

tkr (72 276 tkr) dédr den negativa utvecklingen, trots ett positivt resultat, beror pa Rubelas {Grstdrkning mot svenska
kronan.

Moderbolaget redovisar ett resultat fore bokslutsdispositioner och skatt om minus 8 623 tkr (+161 tkr) och innehéller en
negativ valutakursforandring om 11 785 tkr (-2 441 tkr). Merparten av valutakurseffekten hirleds till omrikning av
moderbolagets lan frdn dess moderbolag i Luxembourg som ér i Euro. Under aret har moderbolaget amorterat cirka EUR

200 000 pa aktiedgarlanet fran Luxembourm
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Som framgdr av not 10 forfaller 16 % av bolagets hyreskontrakt under 2023. Forfallostrukiuren &r anpassad till foretagets
strategi och anpassad till féretagsledningen beddmning av framtida hyresutveckling.

Framtida utveckling

Sannolikt 4r de sanktioner som inforts samt eventuellt nya sanktioner gentemot organisationer och individer 1 Ryssland det
som har stérst paverkan pa den ekonomiska utvecklingen i Ryssland. Oljepriset, som sjonk under 2022, dr fortsatt {dgre
vilket dven det paverkar rysk ekonomi negativt, Samtidigt 4r prognoserna dver Rysslands BNP utveckling nigot spretig
mellan de olika instituten utanfér Ryssland som ger prognoser. Det tinns prognoser for bade en stigande, sa vl som
fallande BNP med ett dvertag for en ndgot sjunkande utveckling. Aven om hyresgiisterna under 2022 varit framgangsrika
med sin varuforsérjning trots sanktionerna 4r det fortsatt ett orosmoment. Ytterligare ett fortsatt orosmoment dr
instiftandet av nya lagar som kan komma att pdverka dotterbolagens férmaga att driva verksamheten, Nollitnac f6ljer
utvecklingen noga och pa grund av den hga grad osikerhet som rader avseende den framtida utveckling 4r den
ckonomiska effekten f6r marknaden, och som f6ljd for Nollitnac och dess fastigheter, extremt svarbeddmd for nérvarande.
Ledningen kan konstatera att bolagen i Ryssland har en god kassalikviditet f6r aft klara sina ataganden pa kort savél som

lang sikt.

Finland har historiskt haft ett stort handelsutbyte med Ryssland och Finlands ekonomiska tillviixt har pdverkats negativt av
konflikten i Ukraina. Framst med anledning av de sanktioner som EU inf6rt och 6kningen av energipriserna vilket dven
firanlett en tkad levnadskostnad. Aven om antalet transaktioner pa den finska fastighetsmarknaden sjdnk ndgot andra
halvan under 2022 var aktiviteten fortsatt hog. Aktiviteten forvintas fortséita vara hdg under 2023. Den finska
verksamheten har en god kassalikviditet och beddms klara sina ataganden pé kort som sa vil pa lang sikt.

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
NYCKELTAL 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Belopp i tusental kronor (tkr)

Resultat

Hyresintikter 179 188 157 333 153 797 173 905
Fétvaltningsresultat 79 648 92 728 36 133 121 273
Rcsultat f6re skatt -20 267 59 024 107 654 78 417
Periodens resultat -9 550 53 145 80 277 70 521

Finansiell stillning

Balansomslutning 1 357 644 1 245 8§23 1 182 935 1 308 798
Eget kapital 580 038 495 567 394 952 467 112
Soliditet, %* 43% 40% 33% 36%

* Lget kapital | procent av balansomslutningen,

Finansiering och likviditet

Vid periodens utgang hade koncernen tillgingliga medel i form av kassa om 319 158 tkr (249 084 tkr). Koncernen ér till
viss del beroende av sina krediter for att kunna fortséitta sin verksamhet. Samtliga krediter 1 Ryssland refinansierades under
2017 till tioariga lan (idag fyra ar kvar) med f6rnyad amorteringsplan och en betydande ldgre rénta. Under 2022 har ett av
dotterbolagen brutit mot ett av avtalsvillkoren i laneavtalet. Avtalsbrottet (Covenantbrottet) bestod av att hyran till
dotterbolaget som dger hotellfastigheten betalats till ett konto i annan bank dn langivaren. Anledningen, som dven beskrivs
ovan, dr att den lokala hyresgéisten saknade mdjlighet att betala hyran f6r april lokalt och ddrmed tridde den hyresgaranti
som finns mellan den lokala hyresgéstens moderbolag i Finland och det svenska holdingbolaget in och hyran betalades in
till ett konto i svensk bank. Langivaren har ritt att dels utkridva en straffavgift fér covenantbrottet samt de har dven
avtalsrittslig ritt att séga upp avtalet och begiira full aterbetalning av l8net. Langivaren har under 2022 inte papekat
avtalsbrottet och varken begért aterbetalning eller utkrivt ndgon straffavgift. Per balansdagen bryter dotterbolaget ej [dngre
mot lanevillkoren. Inget av 6vriga dotterbolag har brutit mot avtalsvillkoren mot langivaren och styrelsen anser att

tinansieringen dr god. 4 \
| | 5
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Det ryska dotterbolaget i Murmansk har ett negativt eget kapital vilket &r ett lagbrott { Ryssland vilket rent formellt
hetyder att bolaget &r likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar l6pande sina skatier och avgifler och 1 Ryssland finns det
idag manga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten att nigon myndighet skall begira bolaget |
likvidation bedoms som liten. Noterbart dr att dven banken valde att refinansiera dotterbolaget trots det negativa kapitalet
och inte lagt ndgon stérre vikt vid fragan. Ledningen gor dven bedémningen att om en myndighet dnskar begéra bolaget i
likvidation har koneernen en tillrdcklig likviditet for att likvidera bolaget. Vid en sadan hiindelse skulle dven koncernens

egna kapital paverkas positivt dd skulden Gverstiger virdet pa fastigheten.

Det finléindska dotterbolagets avtalade den 12 maj 2023 om en férldngning av sitt befintliga ldn om ett dr. Styrelsen
bedtmer déirmed att finansiering 4r stabil,

Finansiell riskhantering

I det foljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som koncernen 8r exponerad f6r och hur ledningen valt att
hantera dem.

Finansieringsrisk

Koncernen 4r genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad {or olika slag av finansiella risker, vilka kan
paverka bolagets finansiella stdlining och resultat. Verksamheten dr beroende av att kunna langsiktigt finansiera sig med
rimliga och marknadsmaissiga villkor och koncernen har idag en bra finansiering med kvarvarande I6ptider mellan ett till
tyra dr. Vidare dr det av vikt att koncernen klarar av att upprétthalla de covenanter som de olika kreditinstituten har som

krav for krediterna. UtGver de coventantbrott, som beskrivs ovan, bedémer ledningen att koncernen har en god

[inansiering samt en god beredskap att hantera situationen i de fall dotterbolaget bryter mot [anevillkoren, Ledningen téljer -

dven l8pande upp att dess dotterbolag filjer de avtalade lanevillkoren.

Yalutarislk
D4 koncernens intdkter och finansiering endast bestar av utldndsk valuta utsétts koncernen for valutarisker.

Valutaexponeringen avser primért euro och ryska rubel. Detta paverkar bade transaktionsexponering (resultatriikning och
kassaflddet) och omrikningsexponering (balansrikning). Koncern pdverkas dven till stor del av rubelns véirde mot EUR d4

vissa av de ryska dotterbolagen har sin finansiering i Euro.

Koncernen har sin finansiering i EUR da de flesta hyresavtal dr skrivna i EUR och ddrmed dven sékra valutalursrisken till
viss mdn. Det &t idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omojligt att sikra kursrisken mot rubeln. I den
maén det skulle vara mojligt skulle priset for en sikring inte vara forsvarbart. Da Rubeln har stidrkts 1 vdrde mot EUR under

aret har det foranlett valutakursvinster under aret.

I Finland dér intikterna 4r i euro motverkar koncernen risken genom att 4ven upplaningen sker i euro.,

Rinterisk
Rinterisk avser risk for att férdndringar i rinteldget paverkar dotterbolagens upplaningskostnader, Rintekostnaden #r

konccrnens stérsta kostnadspost. De ryska dotterbolagen har tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gor géllande att
rdntan inte kan stiga med mer 4n en procentenhet under viss del av lanens l6ptid. Sedan avtalet [Gpte ut har dotterbolagen
inte valt att f6rlinga avtalen dé priset for ett avtal beddmts varit alldeles for hogt.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begrénsas genom att endast kreditvirdiga

motparter accepteras vid kreditgivning (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresgiister kreditkontrolleras och
godkdnns enligt lokal praxis. De flesta hyresgiisterna betalar eft visst antal manadshyror i deposition. Hyresgésternas
kreditvirdighet 16ljs upp l6pande. Dock dr det svart att bed6ma hyresgisternas kreditvérdighet under raidande

omsténdigheter i Ryssland. E S

i | PR M ————— ] v b

mkm s e e w s bl el T

TorErr wwtupm ey omm wwwn g Mg




4
il
o
poery

Cor?

prreq
Mok
Cor?
{7y

-
)

Nollitnac Holding AB
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar tillrickligt med likvida medel for att kunna fullfélja sina

betalningséitaganden. Koncernen gor l6pande interna likvidprognoser f6r kommande 12 ménader dér alla

kassaflédespdverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna 4r att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2022 till 3199 158 tkr (249 084 tkr).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanscrat resultat
Arets resultat

Disponeras sé att
I ny rikning 0verfors

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas.

pV

7770 949
0

7770949

7 770 949

7770 949
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Nollitnac Holding AB
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Koncernens resultatrakning

Belopp i tusental kronor (tkr) 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintédkter 5, 10 179 188 157 333
Fastighetskosthader 6 -51 860 -34 484
Driftnetto 127 328 122 849
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7 -32 393 26 093
Finansiella intdkter 8 5315 12 085
[Finansiella kostnader 8 -20 602 -16 113
Forvaltningsresultat 79 648 92 728
Virdeforindringar forvaltningsfastigheter 10 -99 9135 -33 704
Resultat fire skatt -20 267 59 (024
Inkomstskatt 9 10717 -5 879
Arets resultat -9 550 53 145
Koncernens rapport 6ver totalresultat
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -9 550 53 145
Ovrigt totalresultat fir aret:
Poster som kan komma att redovisas dver resultatrdkningen
Valutakursdifferenser 94 021 47 470
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt 94 021 47 470
Summa totalresultat for aret 84 471 100 615
Arets resultat hiinforligt:
ModerfSretagets aktiedgare -9 550 53 145
[nnehav utan bestimmande inflytande — —
Sununa totalresultat hiinforligt till:
Modertdretagets aktiefigare 84 456 100 613
Innehav utan bestimmande inflytande 15
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Nollitnac Holding AB
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Koncernens balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Forvaliningsfastigheter 10 917 124 8§88 454
Nyttjanderittstillgdngar 20 - 45411 43 422
Uppskjutna skattefordringar B 9 i 097 ..
Summa anligeningstillgingar 963 532 931 973

Omsittningstillgingar

[Fordringar hos koncernforetag 50479 47 025
Hyresfordringar 11 2 473 1 586
Aktuella skattefordringar 3411 2115
Ovriga fordringar 18 088 13 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 503 249
Likvida medel * 319 158 249 084
Summa omsitiningstillgangar 16 394 112 313 850

SUMMA TILLGANGAR 1 357 644 1 245 823 M
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Koncernens balansrikning, forts.

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL 13

Eget kapital som kan hinforas till moderforetagets dgare

Aktiekapital | 50 S0
Reserver 270 122 -364 128
Upparbetat resultat 859 486 806 341
Arets resultat hiinforligt moderfOretagets aktiedgare -9 550 53 145
Innehav utan bestimmande inflytande 174 159
Summa eget kapital 380 038 495 567
SKULDER

Langfristiga skulder

Upplaning fran kreditinstitut 14 322 116 100 635
Skulder till koncernitretag 14 269 726 250 187
Leasing skulder 20 45 411 43 422
Ovriga langfristiga skulder 3 651 3 084
Uppskjutna skatteskulder 9 55716 61 207
Summa angfristiga skulder 16 696 620 458 535

Kortfristiga skulder

Uppléaning frdn kreditinstitut 14 63 797 274 802
Leverantdrsskulder 1311 1 502
Farskott fran kunder 2 071 1 468
Ovriga skulder 10 442 12 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 3 365 1 085
Summa Kortfristiga skulder 16 80 986 291 721

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 13357 644 1 245 8238%/
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Nollitnac Holding AB
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Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

r R

Hinfarligt fall
moderforetagets

Belopp i tusental kronor (tkr)

ailem eruils —— vy oy o el e g - Rl ame’ VBT NN i

Innehayv
Ovrigt Yaluta- Balansera¢ utan be- Summa
Aktic-  tillskjutet omriknings resultat inkl stiimmande eget
Not  kapital kapital resery arets resultat Totalt inflytande  kapital
Ingiacnde balans per 2021-01-01 50 ~ -411 597 806 341 394 794 157 394 951
Totalresultat
Arets resultat 53145 53 145 - 53145
Ovript totalresultat
Valutakursdifferenser ) 47 469 - 47 469 2 47 471
Summa Totalresultat — — 47 469 53145 100613 2 100616
Utgaende balans per 2021-12-31 50 . -304 128 859 486 495 408 159 495 567
Ingiende balans per 2022-01-01 S50 — -364 128 859 486 495 408 159 495 567
Totalresultat
Arets resultat -9 550 -9 550 —~ -9 550
Ovrigt totalresultat
Valutakursdifferenser 94 006 = 94006 15 94021
Summa Totalresultat -~ — 94 006 -9550 84456 15 580038
Utgiende balnn;-per 2022-12-31 ) 30 - — ~270 122 849936 379 864 174 380 038
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Koncernens rapport over kassafloden

. 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
ICassaflode fran den lopande verlcsamheten
Driftnetto 127 328 122 849
Ovriga externa kostnader -32 393 -26 093
Erhallen rinta 425 882
Erlagd réiinta ~-16 743 -15 360
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordindring
ay rorelsekapital 78 617 82 278
Fordandringar i rorelsekapital
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 1 738 42 795
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder -6 891 -1 1 352
Summa forindringar i rérelsekapital -5 153 31 443
Kassaflide fran den lipande verksamheten 73 464 113 721
Kassaflode frian investeringsverksamheten
[nvesteringar i f6rvaltningsfastigheter 10 -3 174 -903

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 174

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-903

Amortering av 1an 14 -24 840 -46 713
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | 19_ -24 840 -46 713
Periodens kassaflode 45 450 66 105
Likvida medel vid periodens bérjan 249 084 183 406
Kursdifferens i likvida medel 24 624 427
Likvida medel vid periodens slut 319 158 249 084

>
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Moderforetagets resultatrikning

Arets resultat

Ovrigt totalresultat:
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt

Summa totalresultat

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsétining 12 405 11 866
Summa rirelsens intikter 12 405 11 866
Ovriga externa kostnader -9 484 -9 387
Summa rirelsens kostnader -9 484 -9 387
Rirelscresultat - - 2921 2 479
Rinteintikter och lilknande resultatposter 8 099 912
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -12 543 -3 230
Resultat fran finansiella poster -11 544 -2 318
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -8 623 161
Bokslutsdispositioner 18 8 623 -161
Skatt pd arets resultat - = -
Arets resultat — —

Moderbolagets rapport over ovrigt totalresultat

2022-01-01 2021-01-01

Not 2022-12-31 2021-12-31
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Nollitnac Holding AB
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Moderforetagets balansrikning

i tusental kronor (tkr

Not

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

2022-12-31

2021-12-31

Andelar i koncernf6retag 17 82 444 82 444
Fordringar hos koncernftretag 165 626 158 460
Summa finansiella anlidiggningstillgangar 248 070 240 904
Summa anliggningstillgangar : 248 070 240 904
Kundfordringat 61 12
Fordringar hos koncernfGretag 2 503 2114
Aktuella skattefordringar 798 798
Ovriga fordringar 16 079 12072
I'6rutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 449 228
Summa kortfristiga fordringar 19 890 15224
Kassa och bank - 9 618 12 774
Summa omsittningstillgangar 3 29 508 27 998
SUMMA TILLGANGAR 277 578 268 902
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Moderforetagets balansrikning forts.

Belopp i thr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 13
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 50 50
Summa bundet cget kapital S0 50
I'ritt eget kapital
Balanserat resultat 7771 7771
Arets resultat _ —
Summa fritt eget kapital 7771 7771
: Summa eget kapital B o 7 821 | ----:7 8§21
Langfristiga skulder
~Skulder till koncernbolag 258 502 239 012
Summa langfristiga skulder 258 502 239 012
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 9 126
Skulder till koncernbolag 10 626 21 322
Ovriga skulder —~ |
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 620 620
Suimnma kortfristiga skulder 11 255 22 069
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 277 578 268 902 M
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Moderforetagets rapport o6ver forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa |
Belopp i tusental kronor (tkr) Not kapital resultat eget kapital |
13 i
Eget kapital per 2021-01-01 50 7 791 7 841 |
Totalresultat: 1‘
Arets resultat =20 -20 [
Summa totalresultat 220 20 f
B bl Bl o R P S Y — e ) . i i
Eget kapital per 2021-12-31 50 7771 7 821 |
Eget kapital per 2022-01-01 50 7771 7 821 |
Totalresultat:

Arets resultat _ B
Summa totalresultat _ _

Iget kapital per 2022-12-31 30 7771 7821 \
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr __MOZI-IZ-M

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rdérelseresultat 2 921 2 479
Erhallen rinta 939 601
Erlagd rédnta -109 -181
Kassaflode frian den lipande verksamheten fore foriindring

av rorelsekapital J 811 2 899
Fordndringar i rérelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -4.276 -1 422
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder 118 32
Summa forindringar i rorelsekapital -4 394 -1 454

Kassafléde fran den lipande verksamheten -583 1 445

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Okning/minskning fordringar hos koncernfretag -1 095 11022

Kassaflode fran invesferingsverlcsamheten -1 095 11022

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amortering av lan 14 -2 225 -15 564
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 19 B ~2 2258 - -15 564
Periodens kassaflode -3 903 -3 097
Likvida medel vid periodens bérian 12 774 15 690
Kursdifferens i likvida medel 747 181
Likvida medel vid periodens slut 9618 12 774 )\\

X
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

Not 1 Allmin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterforetag, nedan benimnt *Nollitnac’ eller *koncernen’, bedriver verksamhet inom
fastighetsfdrvaltning.

Moderfdretaget &r ett aktiebolag som #r registrerat i Sverige och har sitt stite i Stockholm. Bestksadressen till
huvudkontoret 4r Sveaviigen 52 1 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser fOregaende ar.

Den 31 maj 2023 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkénts av styrelsen 16r otfentliggdrande.

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen har uppréttats utifidn antaganden om fortsatt drift trots att ett av de ryska dotterbolagen under delar av
2022 brutit mot ctt av avtalsvillkorcen i avtalet med langivaren. Per balansdagen bryter dotterbolaget ¢j ldngre mot
avtalsvillkoret, Langivaren har ¢ heller papekat dotterbolaget om covenantbrottet som ledningen vid foregiende ars

arsredovisning bed6mde som ringa.

Rédande och eventuellt nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligtvis de politiska riskerna f6r ryska motatgirder
riktade mol visterlindska bolag och dirmed mdjligheterna for koncernen att driva sin ryska verksamhet men dessa risker

gér for ndrvarande inte att bedéma och ledningen f6ljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen for Nollitnac har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFERS) och
tolkningar frdn IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU. Utdver detta har RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Konceraredovisningen har
upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, med undantag av omvérderingar av férvaltningsfastigheter, vilka vérderats till

verkligt vérde.

Att uppritta rapporter i dverrensstimmelse med [FRS kréver anvéndning av viktiga uppskattningar {or
redovisningsindamal. UtGver detta kaéivs att ledningen gor vissa beddmningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper. For de omrdden som innefattar en hég grad av bedémning som #r komplexa, eller dér antaganden
och uppskattningar har gjorts av vésentlig betydelse t6r koncernen, har information ldmnats om detta 1 not 4.

Moderforetagets redovisning &r uppréttad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. [ de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn konccrnen anges detta separat i
slutet av denna not,

Nya IFRS som tilldmpats pa rikenskapsar som inleds 1 januari 2022

Under rikenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft viisentlig pdverkan pa Nollitnacs finansiella
rapporter.

Utgivnha och dndrade TFRS som trader i kraft senare

Ett antal nya eller 4ndrade IFRS trider ikraft forst under kommande rékenskapsér och har inte fortidstilldmpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Kommande &ndringar av standarder och tolkningar bedéms inte komma ha

nagon effekt pd Nollitnacs redovisning. @/
C
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Nollitnac Holding AB
Org ar 556838~7079

2.2 koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterféretag ar alla foretag 6ver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen konirollerar ett féretag nir den

exponeras for eller har riitt till rorlig avkastning frén sitt innehav 1 {6retaget och har méjlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet Overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag dé det

bestdimmande inflytandet upphér.

Forvirvsmetoden anvénds f6r redovisning av koncernens rérelseforvirv. Koépeskillingen f6r forvérvet av ett dofteritretag
utgbrs av verkligt viirde pa Gvertagna tillgdngar, skulder som koncernens adrar sig frdn dgare av det {6rvérvade bolaget
och de aktier som emitterats av koncernen. I kopeskillingen ingar dven verkligt vérde pé alla tillgangar eller skulder som
ar en {6ljd av en 6verenskommelse om villkorad kdpeskilling, Identtfierbara f6rvérvade tillgangar och dvertagna skulder |
ett rérelseférviry vérderas inledningsvis till verkliga virden pa forvarvsdagen.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag
elimineras. Redovisningsprincipera for dotterféretag har i frekommande fall dndrats £6r att garantera en konsekvent

tillimpning av Koncernens principer.

Mutual real estate bolag i Finland, dér koncernens dgande dr mindre &n 100 % betraktas som joint operations 1 enlighet
med IFRS 11 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillgingar och skulder i relation till innehavet i joint operations,
inklusive sin andel av eventuella tillgingar och skulder som dgs gemensamt, Darutdver inkluderar koncernen intdkter och
kostnader i relation till innehavet i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intékter och kostnader som édgs
gemensamt. Denna konsolideringsmetod tilldmpas for alla joint operations av denna typ. Koncetrnen har inga joint

ventures,

Rorelseforviry och tillgangsforviirv
IFRS 3 innebdr att verkligt véirde pa identifierbara tillgdngar och skulder 1 den forvérvade verksamheten faststélls vid

forvérvstidpunkten. Dessa verkliga virden innefattar dven de andelar i tillgdngarna och skulderna som ér hinforliga till
eventuella kvarstiende minoritetsdgare 1 den forvarvade verksamheten, Identifierbara tillgéngar och skulder innefattar
Aven tillgngar, skulder och avsittningar inklusive forpliktelser och ansprék frén utomstaende part som Inte rcdovisas 1
den forvirvade verksamhetens balansrdkning, Vid rorelseforvirv redovisas uppskjuten skatt pa temporira skillnader.
Skillnaden mellan anskaftningsvirdet for forvirvet och forvirvad andel av nettotillgdngarna i den {orvirvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrdkningen (per 31 december 2020

redovisar koncernen inte ndgon goodwill).

D3 forvérv av dotterfGretag ej avser forviry av rorelse, utan férvérv av tillgangar i form av {Grvaltningsfastigheter,
allokeras anskaflningsutgiften istéllet pé de t6rvirvade forvaltningsfastigheterna i forvarvsanalysen. Vid tillgdngsforviry
redovisas inte ndgon uppskjuten skatt pd initiala temporérskillnader. Ett f6rvérv av forvaltningsfastigheter klassificeras
som forvéry av nettotillgdngar om {6rviirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den
personal och de processer som krivs {Or att bedriva férvaltningsverksamheten.

Se dven not 4 som behandlar kritiska bedomningar och uppskattningar vid tillimpning av Nollitnacs
redovisningsprinciper, dédr fraga om rérelseforvirv eller tillgangsforvarv utvecklas.

Transaktioner med minoritetsakticigare (aktieigare utan bestimmande inflytande)
Koncernen redovisar transaktioner med aktiedgare utan bestimmande inflytande som transaktioner med koncernens

aktiedgare. Vid forviirv fran aktiedgare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd kdpeskilling och
den faktiska forvérvade andelen av det redovisade virdet pa dotterféretagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och
forluster p& avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital. Q"Q U/
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2.3 Omriikning av utliindsk valuta

Poster som ingér i de finansiella rapporterna f6r de olika enheterna i koncernen 4r vérderade i den valuta som anvéinds |
den ekonomiska milj8 dér respektive foretag huvudsakligen 8r verksamt, funktionell valuta. I koncernredovisningen
anvinds svenska kronor, som 4r koncerncns rapportvaluta,

Transaktioner i utlindsk valuta-omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pé
transaktionsdagen eller den dag déa posterna omvérderas. Valutakursvinster och -forluster som uppkommer

vid betalning av sddana transaktioner och vid omtikning av monetéra tillgdngar och skulder 1 utldndsk valuta till
balansdagens lurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrikningen. Valutakursvinster och -férluster som hénfor sig till lan

och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intdkter eller kostnader.

Omeikning av utléindska koncernfretag
Resultat och finansiell stillning ftr alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta én rapporteringsvalutan,
omriknas till koncernens rapporteringsvaltuta enligt
foljande:
- TillgAngar och skulder f6r var och en av balansrdkningarna omréknas till balansdagens kurs,
- Intikter och kostnader for var och en av resultatrikningarna omréknas till genomsnittlig valutakurs och
- Valutakursdifferenser vid omrakning redovisas 1 dvrigt totalresultat.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pé viirdenedgang nérhelst hdndelser eller
forindringar { férhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart, En nedskrivning gors med
det belopp varmed tillgangens redovisade virde Sverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvérdet dr det hogre av
tillgangens verkliga virde minskat med [6rséljningskostnader och dess nyttjandeviirde. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lidgsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenererande enheter). For materiella och immateriella anldggningstillgdngar, som tidigare har skrivits ner, gérs per
varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

2.5 Firvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och vérdestegringar. Férvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnftrliga transaktionskostnader,

Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt véirde baserar sig i fOrsta
hand p4 priser pa en aktiv marknad och 4r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter
som &t oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomiérs. For att taststélla fastigheternas
verkliga viirde vid varje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter. Fordndringar i verkligt
virde av [Grvaltningsfastigheter redovisas som orealiserad virdef6rindring i resultatrikningen, Vid forséljning av fastighet
redovisas skillnaden mellan erhllet forséljningspris och redovisat vérde enligt senast uppréttad rapport, med avdrag {6r
forséljningsomkostnader och tilligg for aktiveringar sedan senaste drsredovisning som realiserad virdeforindring |

resultatrdkningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nir det 4r troligt att framtida ekonomiska f6rdelar t6rknippade med fastigheten
kommer att erhéllas av koncernen och utgifien kan faststillas med tillforlitlighet samt att dtgrden avser utbyte av en
befintlig eller infdrandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhallsutgifter resultatfors [dpande i
den period de uppstar, Vid stérre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rintekostnad under produktionstiden;@
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2.6 I'inansiella instrument - JFRS 9

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillging i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pd
tillgdngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, dvriga fordringar samt derivat. Bland skulder
dterfinns leverantorsskulder, skulder till kredit-institut, Svriga kortfristiga skulder samt ldneskulder samt derivat.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang efler finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och fGretagets rétt till ersétining

4r ovillkorlig. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura
innu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nédr faktura mottagits.

En finansiell tiflgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netfobelopp i balansrikningen endast néit det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas bort fran balansrikningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, fOrfaller eller bolaget férlorar kontrollen dver dem, Detsamma géller f6r del av en finansiell tillging, En
[inansiell skuld tas bort fran balansrikningen nédr forpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma
giller f6r del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att

en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgdngar dr 1 behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt moditiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering

Finansiella tillgangar
Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens affidrsmodell {6r

forvalining av tillgdngen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvirde

- verkligt virde via 8vrigt totalresultat, eller
- verkligt virde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tilledngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrante-metoden. Tillgéngar klassificerade till upplupet
anskalfhingsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast fr betalningar av
kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgingarna omfattas av en fSrlustreservering f6r férvéntade

kredit-fériuster.

Derivat; klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas i *Ovrigt totalrcsultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt virde

via resultatet.

Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not 16.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade

till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnadef. Efter det forsta
redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffnings-viérde enligt effektiveéintemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de klassificeras som sdkrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast detivat som redovisas till verkligt virde

via resultatet.

Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning i not 16. %,
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Nedskrivning av finansiella tillgingar
Koncernens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning {or kreditforluster

enligt IFRS 9 #r [ramétblickande och en f6rlustreservering gbrs nér det {finns en exponering (6r kreditrisk. Férvéintade
kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hdnforliga till fallissemang antingen for de
niistkommande |2 médnaderna eller f6r den torviintade dterstdende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangssiag och pé kreditforsdimring sedan fGrsta redovisningstillfillet. Forvintade kredit{orluster aterspeglar ett

objektivt, sannolilkchetsvigt utfall.

Den fSrenklade modellen tillimpas {6t kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar, En forfust-reserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade aterstdende 10ptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstiligngar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundfdrluster kombinerat med framéat-blickande faktorer. Ovriga fordringar och
tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt ¢xponeringen vid fallissemang. For
kreditforsimrade tillgangar och fordringar g6rs en individuell bedémning dér hinsyn tas till historisk, aktuell och
framétblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditforstirkningar i form av garantier.

De finansiella tillgadngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovédrde och
forlustreserv. Fordndringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut,

Likvida medel oimfattas av kraven pd forlustreservering f6r forviintade kredit-{Grluster.

IERS 9 — Moderfretaget
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

IFRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anliggningstillgangar virderas ddrmed till anskaffhingsvérde och finansiclla omséttningstillgangar enligt ldgsta virdets
princip, med tilldmpning av nedskrivning f6r firvéntade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Inbiddade derivat
Koncernen har konstaterat att man for vissa hyreskontrakt i Ryssland har inbdddade derivat pga. av att hyran &r faststéilld

till ett belopp i EUR eller USD, Koncern valt att inte redovisa de inbdddade derivaten (hyreskontrakten) som separata
derivatinstrument da det i Ryssland beddms vara vanligt férekommande att hyresavtal tecknas i EUR och USD och
betalning av hyran sker i rubel (lokal valuta). Dérmed anses det inbéddadc derivatets ekonomiska egenskaper vara néra

forknippade till hyresavtalets egenskaper.
2.7 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital, Transaktionskostnader som direkt kan hénféras till emission av nya aktier
redovisas, netto cfier skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en

avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital.

2.8 Leverantorsskulder

LeverantSrsskulder redovisas inledningsvis fill verkligt vdrde och dérefter till upplupet anskafiningsvérde med tillimpning
av effektivrintemetoden, Redovisat vérde for leverantdrsskulder forutsétts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna

post dr korttristig till sin natur. ‘% (.}U

-
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2.9 Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader, Upplaning redovisas dédrefter till
upplupet anskaftthingsvirde och eventuell skilinad mellan erhéllet belopp (hetto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrdntemeloden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av
skulden i &tminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de
hanfor sig. Upplupen rénta redovisas som en del av kortfristig upplaning frén kreditinstitut, i det fall rdntan f6rvintas

regleras inom 12 manader fran balansdagen.

2.10 Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen 4r beslutade eller { praktiken
beslutade i de linder déir moderftretagets dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvéirderar regelbundet de yricanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avscende situationer dér tillimpliga skatteregler dr
féremal fOr tolkning och gbr, ndr sé bedtms ldmpligt, avsittningar f6r belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pa alla temporfira skilinader som uppkommer
mellan det skattemissiga virdet pd tillgangar och skulder och dessas redovisade virden i koncernredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas ej pa initiala tempordrskillnader vid tillgdngsforvérv. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tilldimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som f&rviéntas gilla nér den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga dverskoit kommer att
finnas tillgiingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt beriknas pa temporéra skillnader
som uppkommer pd andelar i dotterforetag, forutom dér tidpunkten (6r aterforing av den temporéra skillnaden kan styras
av Koncernen och det dr sannolikt att den temporéra skillnaden inte kommer att aterfoéras inom dverskadlig framtid.

2.11 Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér Koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare hdndelser, det &r
sannolikt att eil utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, och beloppet har beriknats pé ett
tillforlitligt sétt. Inga avsittningar gors f6r framtida rérelsefGrluster.

2.12 Eventualfﬁrplil{telser

En eventualf6rpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:
- En m&jlig frpliktelse som hérrér till (61jd av intriffade héindelser och vars 16relkkomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intréffar eller

uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till £51jd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining

eftersom det inte &dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas 10r att reglera fGrplilktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillfoelitlighet.

2.13 Intiktsredovisning

Nollitnac erhaller intdkter fran uthyrning av forvaltningsfastigheter och i [Srekommande fall [Srséljning av fastigheter.

Hyresintikter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikterna fordelas 6ver tiden enligt avtalens innebdrd, vilket

bland annat innebér att eventuella hyresrabatter periodiseras Gver avtalets 16ptid. I hyran ingar i férekommande fall
debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader.

Utifran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tillhandahalls
av koncernen &r underordnad hyreskontraktet och att all ersitining ska anses utgéra hyra. JRL j
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Resultat av fastighetsfirsiiljning

Forsdlining av fastigheter redovisas pé tilltrddesdagen, om inte risker och térmaner forlknippade med fastigheten dvergait
till képaren vid ett tidigare tillfille. Bed6mning av om risker och férmaner har Gvergétt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Rinteintikter
Rénteintikter intdktsredovisas fGrdelat Sver 16ptiden med tilldmpning av eflektivrintemetoden,

2.14 UtdeIningar

Utdelning till moderftretagets aktiedgare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter | den period d&
utdelningen godkénns av moderforetagets aktiedgare.

2,15 Moderfiretagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget Gverensstimmer i allt visentligt med koncernredovisningen. Moderbolagets
redovisning dr upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. RFR 2 anger
undantag firdn och tilligg till de av IASB utgivna standarder samt av [FRIC utgivna uttalanden. Undantagen och tilliggen
ska tilldmpas frdn det datum dé den juridiska personen i sin koncernredovisning tilldmpar angiven standard eller uttalande.

Modertoretaget tilldimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstillningsform for resultat- och balansrikning
Moderforetaget anvinder de uppstillningsformer som anges i Arstedovisningslagen, vilket bland annat med£or att en

annan presentation av eget kapital tilldimpas.

Aktier i dotterbolag
Aktier 1 dotterforetag redovisas till upplupet anskaffningsviérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. Nér det finns en

indikation p4 att aktier och andelar i dotterbolag minskat i vérde gérs en berfikning av tervinningsvirdet. Ar detta ligre #n
det redovisade virdet gdrs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten Resultat frin andelar i koncernféretag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen enligt alternativ regeln i RFR 2.

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras [ aktier och andelar hos givaren. Erhéllna
akticdgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget kapital.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad f6r olika slag av finansiella risker, vilka kan pdverka bolagets finansiella
stdllning och rcsultat, I det foljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen ér exponerad for
och hur ledningen valt att hantera dessa risker. Noten ska ldsas tillsammans med de noter som ndrmare beskriver de

finansiella tillgangar och skulder som koncernen har,

Moderf6retaget innehar i nuldget endast andelar { koncernféretag och koncernmellanhavanden. Nedan beskrivaning tar
sdledes 1 sikte pd koncernen som helhet. @&
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3.2 Finansieringsrisk — Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillréickligt med likvida medel f6r att kunna fullflja sina
betalningsitaganden. Bolaget gér I6pande inferna likvidprognoser f6r kommande 12 manader dér alla
kassaflédespaverkande poster analyseras. Syflet med prognoserna &r att verifiera behovet av kapital. Per den 31 december
2021 har koncernen en likviditet om 249 084 tkr (183 406 tkr).

Med [inansieringsrisk avses alt [inansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt Skade kostnader genom
oftrdelaktiga villkor. Oron pé kreditmarknaden kan snabbt fordndra tillgdngen till krediter. D& koncernen dr verksamt
genom dotterbolag med verksamhet i Finland och Ryssland paverkar dven risken av kreditgivarnas vilja att finansiera
investeringar i dessa tinder. Ledningen hanterar denna risk genom att [6pande f6ra diskussioner med dess kreditgivatre och
parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Koncernens verksamhet, i synnerhet avseende forvdrv av fastigheter, finansieras ttll stor del genom lan fran externa
langivare. Réntekostnader 4r en betydande kostnadspost och uppldning en vésentlig del av totala balansomslutningen. I det
fall dér Nollitnac inte erhaller erforderliga krediter eller krediter till of6rmanliga villkor, skulle en visentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stélining kunna uppsta.

Koncernens olika 1&n 4r forenade med villkor som bestar av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
finansiella nyckeltal eller s.k. "covenanter”, Covenanterna &r bl.a. beldningsgrad, vakansgrad och réntetdckningsgrad. En
annan covenant ir atl respekiive lantagare skall inliimna en omfattande rapportering till langivaren samt att lingivaren
méste godkidnna utdelningar fran respektive lantagare. Nollitnac arbetar I6pande med uppféljning av sina ldnevilikor och
styrelsen tar del av resultatet. F&r lanens storlek och [6ptid, se not 14.

Varken moderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina lanevillkor med banken under
2021.

3.3 Rinterisk
Koncernens rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som g6rs med rorlig rénta utsétter koncernen 6r

rinterisk avseende kassafléde. Koncernen har uteslutande upplaning mot Euribor och Libor, eller liknande, plus en
marginal. Detta innebir att koncernen 4r exponerad mot svidngningar i bade Euribor och Libor. For att férstka att fd en
viss férutsigbarhet vad géller rdntekostnaderna har de ryska dotterbolagen tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gor
gillande att réintan inte kan stiga med mer dn en procentenhet under viss del av lanens l6ptid. Sedan avtalet [6pte ut har
dotterbolagen inte valt att forldnga avtalen da priset for ett avtal beddmts varit alldeles 16r hogt. Under aren da avtalet
funnits har inget av lanen uppnétt rdntetaket. DA koncernen ej heller dtnjutit ndgon férdel av rintetalket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen underséker kontinuerligt priset for ett rintetak eller liknande arrangemang %r att
sikerstilla framtida rintekostnader, men for tilifillet sikrar koncernen inte rénterisken i Ryssland. Féréndringar av rdntor
kan leda till f6rindringar av verkliga virden, fordndringar i kassatloden samt fluktuationer i koncernens resultat. En

f6randring av rdntan med +/- 1 % skulle leda till +/- 3 394 tkr (3 935 tkr) per ar,

3.4 YValutarisk
Koncernen verkar framst pd den finska och ryska marknaden och genomfor transaktioner i utléndsk valuta och ér

dirigenom utsatt f6r valutaexponering, Detta paverkar bade transaktionsexponering (kassaftlddet) och
omrikningsexponering (balansrikning).

Koncernen har sin finansiering i EUR dé de flesta hyresavtal dr skrivna i EUR och dédrmed &ven sékra valutakursrisken till
viss man, Det dr idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omd&jligt att sdkra kursrisken mot rubeln. I den
maén det skulle vara mojligt skulle priset fiir en sékring inte vara férsvarbart. D4 Rubeln har fortsatt tappa i vérde mot EUR

har det foranlett valutakursforiuster under aret.

D4 de finska bolagen har sina intdkter i Euro har det finska lanet upphandlats i Euro {6r att minska och motverka risken.
Valutarisken { Ryssland 4r betydande. Bade dess paverkan pa intdkterna, men &ven i férhéllande till de ryska
fastighetsbolagens lan som 4dr upphandlade 1 Euro. J/

¥
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3.5 Kreditrisk och motpartsrisk
Forutom kreditrisker 1 férhallande till kunder & bolaget exponerat mot kreditrisker i férhallande till de banker i vilka

koncernen placerar sina lilkvida medel. Dotterbolagens hyresgéister kreditkontrolleras och godkénns enligt lokal praxis.
Alla hyresgiister betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgiisternas kreditvirdighet [6ljs upp l6pande. Dock
dr det svart att beddma hyresgéisternas kreditvirdighet under rddande omstindigheter i Ryssland. F&ér koncernens storsta
hyresgést mitt i omséttning innehar dotterbolaget d4ven en moderbolagsgaranti.

P Ty g el e sl e ] G m NNk " b
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[ tabellen ncdan aterfinns de odiskonterade kassafléden som kommer av koncernens skulder i form av finansiella
instrument, baserat pa de vid balansdagen kontrakterade aterstidende 3ptiderna. De belopp som forfaller inom 12 médnader
dverensstimmer med bokférda belopp, eftersom diskonteringsetfekten dr ovésentlig,

a mm W A g B al . Wofall iy

Belopp som ska betalas baserat pé en rérlig rinta har uppsicattats genom att anvédnda de pa balansdagen géllande ;
rdntesatserna och valutakurser.

Koncernen Mindre Mellanl Mellan2 Meridn5 :
Belopp i tusental kronor (tkr dnliar och2ar och5 ar a7 i

Per 31 december 2022

Upplaning fran kreditinstitut, inkl rintebetalningar 74409 121794 227 775 —
Upplaning frén koncernfGretag - - — 296 726
Langfristiga skulder — ~ 3651 —
LeverantSrsskulder och 8vriga skulder 17188 = i -
Totalt 92226 121794 231 110 296 726
Per 31 december 2021

Upplaning fran kreditinstitut, inkl rintebetalningar 31938 133273 28 799 230533
Uppldning frin koncernftretag - — — 250 187
Langfristiga skulder — - 3 084 —
LeverantOrsskulder och dvriga skulder 16 918 — - -
Totalt 48 856 133 273 31883 480 720
Moderforetaget Mindre Mellan1 Mellan2 Mer iin

2

Belopp i tusental kronor (tkr) anlar och2ar och5ar ar

Per 31 december 2022

Upplaning tran koncernforetag o o —~ 258 502 J
Ovriga skulder . -
Totalt 629 — -~ 258 502

Per 31 december 2021

Upplaning fran koncernforetag - — ~ 239012

Ovriga skulder 747 - - - E
e ——— 7 215872t e et 7St e P99 ——— e ——t— J

Totalt 747 - - 23 0124/% |
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3.6 Hantering av kapitalrisk

Malet avseende kapitalstrukturen ér att trygga koncernens frméga att fortsiitta sin verksambhet, sd att den kan fortséita att
generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att uppritthilla en optimal kapitalstruktur {6r att
halla kostnaderna f6r kapitalet nere. P4 samma sitt som andra foretag i branschen bedémer Nollitnac kapitalet pd basis av
skuldséitningsgraden, Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som
total upplaning (omfattande posterna Kortfristig upplaning och Langfristig upplaning i Koncernens balansrikning) med
avdrag for likvida medel. Totalt kapital beriknas som Eget kapital i koncernens balansrékning plus nettoskulden.

Skuldstttningsgraden per den 31 december 2022 och 31 december 2021 var som f6ljer:

2022-12-31 2021-12-31

Total upplaning 385914 375 437
Avgir: Likvida medel ) -319 158 -249 084
Nettoskuld 66 756 126 353
Totalt eget kapital i 580 038 495 567
Summa kapital ) B _ 646 794 621 920
Skuldsiittningsgrad 10 % 20 %

[ koncernens redovisade laneskulder ingér periodiserade uppldggningskostnader f6r lanen med 0 tkr (0 tkr), vilka inte dr
inkluderat i berdkning skuldséttningsgrad.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och beddémningar utvirderas 16pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
t6rvintningar pd framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsiindamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar {6r redovisningséindamél som blir {6ljden
av dessa kommer, definitionsméissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebir en betydande risk f6r visentliga justeringar i redovisade virden [Gr tillgdngar och skulder under ndstkommande

rakenskapsér anges 1 huvuddrag nedan.

Vﬁf‘dcring av forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt vérde, vilket faststélls av foretagsledningen pa basis av fastigheternas

bedmda marknadsvirde.

Vid virderingen av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stillning. Beddmningar av kassaflédet t6r intédkter-, drifts-, underhéils- och administrationskostnader &r baserade pa
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocksa utifrdn erfarenheter av jimforbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifrdn det faktiska behov som téreligger. For att avspegla den aséikerhet som finns i gjorda antaganden och
bed6mningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis et osfikerhetsintervall om +/- 20 procent. Se mer information om de
antaganden som gjorts under not 10 Forvaltningsfastigheter, vilket ocksd innehdller ett avsnitt om marknadsvérdering.

Yiktiga bedomningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rorelseforvirv och tillgangsforviry
Nir ett bolag forvirvas utgdr det antingen ett forviry av rorelse eller ett f6rviry av tillgangar, Ett f6rvirv av tillgangar

foreligger om frvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som krivs for att bedriva firvaltningsverksamheten. Ovriga {orvérv dr rérelseforvirv. Foretagsiedningen bedémer vid

varje enskilt forvary vilka kriterier som dr uppfyllda. % &j
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Not S Nettoomséittningens férdelning
Nettoomsittningen fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

Koncernen

Ryssland
Finland

“Summa nettoomsittning per verksamhetsgren

Not 6 Fastighetskostnader

Koncernen

Driftskostnader
Reparationer och underhall
Fastighctsskatt
Tomtrittsavgild *

Sumima fastighetskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
144 338 122 649

34 850 34 684

179 188 157 333
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-19 825 -12 962
-18 772 -12 864
-13 263 -8 658
-31 860 -34 484

* Med anledning av den nya standarden IFRS 16 redovisas tomtrittsavgiilder som en finansiell kostnad fran 1 januari 2019,

Not7 Ersittningar €l revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som fGranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomidrandet av sidana dvriga arbetsuppgifter.
Allt annat 4r andra uppdrag. For 2022 och 2021 har arvode till bolagets revisorer enbart utgatt avseende revisionsuppdrag.

2022-01-01 2021-01-01

IKoncernen 2022-12-31 2021-12-31
Kaljser Konsult AB, Ernst & Young Oy, B1 Group i

Revisionsuppdrag 853 —
lirnst & Young

Revisionsuppdrag — 813
Summa - - 813
Moderféretaget
Kaijser Konsult AB

Revisionsuppdrag 260 -
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag — 260
Summa | 260

200 \{J
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Not 8 Resultat fran finansiella poster

2022-01-01 2021-01-01

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Finansiella intikter | | .
Valutakursvinster - 9117
Rinteintikter enligt effektivrintemetoden 5015 2 068
Koncernbidrag fran systerforetag 300 -
‘Summa finansiella intdkter 5315 12085

Finansiella kostnader

Valutakurstorluster . .3 234 _
Riniekostnader enligt effektivrintemetoden . -13 415 -12 368
Tomlriltsavgilder -3 953 .3 461
Koncernbidrag till systerttretag - » o - 284
Summa finansiella kostnader " 20602 16113
Resultat fran finansiella poster, netto -15 287 -4 028

2022-01-01 2021-01-01
Moderforefaget 2022-12-31 2021-12- 33_1_

Rinteintikter och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser _ —

Rénteintdkter, koncernforetag enligt effektivrdntemetoden 819 824
Rinteintiikter enligt effektivrintemetoden 180 88
Summa réinteintikter och liknande resultatposter 990 912

Rintekostnader och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser .11 785 D441
Rintekostnader enligt effektivrantemetoden ' |

- koncernfGretag 718 . -716

- §vrigt 40 - 13
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -12 543 -3 230
Resultat frin finansiella poster, netto -11 544 -2 318 {/
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Not 9 Inkomstskatt

Koncernen

Alktuell skatt for dret

Aktuell skatt hdnforlig till tidigare &r

Uppsljuten skattekostnad avseende tempordra skillnader
Uppskjuten skatteintdkt avseende temporéra sklllnadel
Omvérdering av underskottsavdl ag

Summa inkomstskatt

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa gillande skattesats dr f6ljande:

2022-01-01
2022-12-31
3 929

118
[6 764

el

10 717

2021-01-01
2021-12-31

-13 302

444
7 867

—

-5 879

2022-01-01 2021-01-01
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fére skatt -20 267 59 024
Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20, 6%) 4175 -12 159
Effekt av utlindska skattesatser i Ryssland och Finland -64 352
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter ~ 99
Aktieutdelning frdn dotterfbretag - —
Ej avdragsgilla kostnader o -337 -233
Skattemiissiga underskott f6r vilka ingen uppskjuterr™ *
skattefordran redovisafs 6 943 6 062
Andrad skattesats i Kaliningrad — -
Omvirdering av underskottsavdrag — —
Inkomstskatt ' S > . 10 737 -5 879
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Moderforetaget
Resultat fore skatt — —
Inkomstskatt berdknad enligt gallande skattesats 20 6% (20, 6%) ~ —
Skatteeffekt av: .
Ej skattepliktiga intikter
- aktieutdelning fidn dotterftretag -~ —
- §vriga ej skattepliktiga intékter - —
Ej avdragsgilla kostnader — —
Schablonintikt av periodisceringsfond - —
Skattemdssiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats _ _
Skatt pa arets resulfat - -

30
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Not 9 Inkomstskatt, forts.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar férdelar sig pa f6ljande slag av temporira skillnader:

e il

e me i -

2022-01-01 2021-01-01
Koncernen 2022-12-31  2021-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Overvirden fastigheter 55716 60 215
Ovrigt - 992
Summa uppskjutna skatteskulder ) 55716 61 207
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag _L 997 07
Summa uppskjutna skattefordringar | ) 997 - ___97q
Uppskjutna skatteskulder, netto 54 719 61 110

Uppskjutna skatter fordelas enligt f6ljande:
2022-01-01 2021-01-01

Koncernen - 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjutna skatteskulder
- uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer dn 12
manader . 35716 61 207

Summa uppskjutna skatteskulder 55716 61 207

Uppskjutna skattefordringar
- uppskjuina skattefordringar som ska utnyttjas efter mer én 12 |
manader 997 07

Summa uppskjutna skattefordringar 097 07

Uppskjutna skatteskulder, netto 54 719 61 207

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstriickning som det 4r sannolikt att de
kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Per balansdagen 2022-12-31 finns f8ljande skatteméissiga virden géllande underskottsavdrag inom koncernen, utan
begrinsning nér i tiden dessa kan utnyttjas:

2022-12-31 2021-12-31

Totala underskottsavdrag 128 323 98 815
Varav virderat underskottsavdrag 1 balansridkningen 4 838 484

Varav ej virderat underskottsavdrag i balansrikningen 123 485 98 33 W
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Ofdrutsedda skattefragor i Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortsitter att utvecklas och karaktdriseras av frekventa dndringar i lagstifining, officiella
uttalanden och domstolsbeslut, som ibland dr motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter, Skatter granskas
och understks av ett antal myndigheter som har befogenhet att paléigga stora béter, viten och rintcavgifter. Ett
beskattningsar forblir Sppet for pranskning av skattemyndigheterna under de tre eftertljande aren. Under vissa
omstindigheter kan dock ett beskattningsar forbli 6ppet ldngre. Den senaste tidens utveckling 1 Ryssland antyder att
skattemyndighcterna haller pa att anta en mer bestdmd och substansbaserad position av sin tolkning och tillimpning av
skattelagstiftningen. Dessa forhdllanden kan skapa skatterisker i Ryssland som #dr betydligt stGrre dn 1 andra liinder.
Ledningen beddmer att adekvata atgérder vidtagits utifrdn sin tolkning av tillimplig rysk skattelagstiftning.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde.

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende viirde vid drets bdrjan 888 454 859 039
Investeringar i befintliga fastigheter 3 179 903
I'Orséljningar — _
Valutakurseffekter 125 412 62 216
Virdeforandring .00 915 33 704
Utgaende balans forvaltningsfastigheter 917 124 888 454

Verkligt virde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De viirdetringar som har utférts per 31 december 2022 hat
omfattat Samtllga fastigheter, totalt fem fastigheter. Fastigheterna #ir beldgna i Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg |
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti i Finland. Oséketheten pa den ryska fastlghetsmal knaden &r stor och antalet
observerade transaktioner dr fa. Osélkerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % for de ryska fastigheterna och +/- 15 % 16r

de finska fastigheterna.

Begreppet marknadsviirde

Med marknadsvirdet avses det mest sannolika priset vid en ténkt {6rséljning av vérderingsobjektet pa en fri och
transparent fastighetsmarknad. Forsdljning av virderingsobjektet forutsitts ske vid vérdetidpunkten efter det att objektet
varit utbjudet till forsdljning pa ett for virderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marknadsitringstid.

Vid den tinkta forséljningen far inte foreligga nagot tvang att Gverlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Yirderingsmetod

Vid varje bokslutstilifille varderas samtliga av koncernens fastigheter internt. Koncernen inhdmtar [6pande in
marknadsinformation frdn externa vilrenommerade och oberoende virderingsinstitut, som st6d f6r den interna
virderingsprocessen. Under 2022 har 30 % (31 %) av koncernens totala fastighetsvérde externvérderats av Realia

Management OY (Finland), f6r vilka ingér i Savills internationella nétverk t6r vérderare, Resterande del har virderats
internt av koncernens véirderingsexperter. \@ X/
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden for alla marknadsvirdebedSmningar dr analyser av frsélda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktSrernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt aft resonera kring dessa sam( kéinnedom om marknadsméssiga
hyresnivaer (ortspriser) etc. Fastigheter r mycket séllan helt jamf6rbara varfér normering till virdebdrande faktor maste
ske. Ofia sker normering till area (s.k. areametoden) eller till drifinetto (bendmns direlctavkasthingsmetod/
nettokapitaliseringsmetod). Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt virde 1 enlighet med kassaflodesmetoden med
en kalkylperiod om 10 &r. Virdet p4 fastigheterna dr hinférbara till niva 3 enligt [FRS vérderingshierarki. Underliggande
faktorer t6r niva 3 4r ej observerbara faktorer for tillgangar och skulder. Kassatlédesmetoden (Cash-flow) dr att betrakta
som en specialvariant av direktavkastningsmetoden med mdéjlighet att 6ver tid kunna korrigera for
inkomst/kostnadsforiindringar. Hyresinbetalningarna i kassaflédesanalysen beddms utifrdn befintliga lokalhyreskontrakt
firam til] avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgiende hyra som har beddmts vara marknadsméssig har antagits
[Brlidngas pa oforindrade villkor efter utgdngen av nuvarande kontraktsperiod, medan &vriga lokalhyror justeras till en
bedémd marknadsmiissig hyresniva, Hyresgisternas formaga att fullf6lja sina dtaganden enligt hyresavtalen har ocksa
bedomts. Kassaflodet for drift-, underhélls- och administrationskostnader &r baserat pa faktiska kostnader och erfarenheter
av jam[drbara objekl. Investeringar har bed6mts utifran det behov som ftreligger. Vardet hirleds som summan av
nuvérdet av respektive ars drifinetto samt nuvirdet av fastighetens restviirde vid kalkylperiodens utgang.

Restviirdet ges av det prognostiserade driftnettot fOrsta aret efter kalkylperiodens slut i forhdllande till ett marknadsméssigt
uppskattat dircktavkastningskrav.

Kalkylrinta

Kalkylrinta och direktavkastningskrav #r baserade pa viirderarens erfarenhetsmiissiga beddmningar av marknadens
torrdntningskrav pa jimforbara fastigheter, I Nollitnacs virdering utgér kalkylriintan rdntekrav péa det totala kapitalet
eftersom kalkylen utfors utan hinsyn till eventuell belaning. -

Virderingsantaganden

Viirderingstidpunkt 2022-12-31 2021-12-31
Inflationsantagande, % 2,4-4.0 1,5-4,0
Kaltkylperiod, ar 10,0 10,0
Direktavkastning, % 7,2-13,75 6,8-13,5
Kalkylrinta, % 9,6-18,75 3,8-18,5
Langsiktig vakans, % [,0-10,0 1,8-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drift- och underhallskostnader Inviduellt anpassat utifran utfall

for respektive fastighet och

virderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

Kiinslighetsanalys
Virdeftrindring vid f8rindrat direktavkastningskrav och kalkylrinta samt forindring i marknadshyror. For beloppen i

SEIC har balansdagens kurs anvints,

VYirdepaverkande faktorer Yo - Virdepidverkan Virdepdverkan Virdepaverkan

enheter i % i MRUR i MISEK
Direktavkastning och kalkylrinta +1 -9 -557 -79
Direktavkastning och kalkylrdnta -1 +10 +666 +94
Marknadshyra +20 +26 +240 +22
Marknadshyra -20 -26 -241 -22

Ovanstiende kinslighetsanalys visar enbart effekterna vid fordndring av varje enskild faktor. Manga av faktorerna
paverkas av samma underliggande foérdndringar och de kan ocksa péverka varandra. % éLJ
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Fastighetsportfiljens viirdeforindring
De finska fastigheterna har finansiellt starka hyresgéster och har hyresavtal 1 euro, Dessa fastigheter motsvarar ca 26% av
hyresvirdet i koncernens fastigheter. Vardefriandringen f6r de finska fastigheterna var under dret -7,4 % da en storre

hyresgést sagt upp sitt hyresavtal.

Hyresavtalen i de ryska képcentrumfastigheterna bestér till stérsta delen av komponenterna bashyra med tilligg {6r
driftskostnader och i vissa fall omséttningstilligeg. Hyresavialen 1 kpcentrumen har hyra nominerad 1 rubel. Hyresgisten |
hotellfastighcten i St Petersburg fick under 2022 en ny 4gare da finska SOK ldmnade den ryska marknaden.
Virdeforandringen for hotellet dr -9 % i virde mot f6regdende ar da hyresnivan marknadsanpassats { samband med
forldngning av avtalet och -10 % f6r den ryska portfiljen som helhet. D& Rubeln stdrkis med ca 16 % mot den svenska
kronan 6kar marknadsvirdet f6r fastigheterna i SEK jamfort med fGregaende &r villket dven syns i koncernens totalresultat,
Hotellet visade under dret en §kning da flertalet valde att resa inom landet p.g.a. kriget. Flertalet av kpcentrumens
hyresgister hade fortsatt god omséttning, biografer undantaget p.g.a. brist 1 utbud av tillglingliga filmer. En av koncernens

biografer valdc att stdnga vilket gav en negativ nettouthyrning under aret.

Inget av koncernens dotterbolag har nagra ataganden om reparation eller underhall gentemot ndgon av sina hyresgéster.

Hyresgister
Hyresdurationen uppgick per 31 december 2022 till 3,4 ar (2,2 ar). Tabellen nedan visar hyresavtalens for[allostruktur vid

arsskiftet, Vid berikning av den kontrakterade arshyran har balansdagens kurser anvints. Vid arsskiftet motsvarade de fem
storsta hyresgésterna fér 66 % (79 %) av koncernens totala bashyra. Koncernen har tvd hyresgister som var for sig har en
arshyra som overstiger 10 % av koncernens totala arshyror. Dessa hyresgéster dr LLC Wone Hotels (45 %) och NCC

Rakennus Oy (10 %).

2022-12-31

Forfalloar Antal Area, Kontrakterad Andel

hyresavtal kvim _ (bas) arshyra i %
2023 218 15700 20 176 16
2024 45 11700 25372 20
2025 29 4 700 6 739 5
2026 8 5 800 10 962 9
2027 10 31400 62 203 49
2028 d 4 800 1 807 1
>2029 0O 0 0 0
Totalt 315 70300 127309 100 i/- %
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Nollithac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 2 899 2 142
Minus: reservering for osékra fordringar 426 -556
Kundfordringﬂt: - netto o 2 473 1 586
Analys av kreditriskexponering i kundfordringar 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar som varken ér forfallna eller nedskrivna 306 299
Forfallna:

- Mindre 4n 2 manader 2119 1112
- 2-6 manader 90 87
- 6-12 manader 15 88
- mer #in 12 manader 369 556
Totalt forfallna 2 593 1 843
Varav nedskrivna -426 -556
Redovisat viirde pa kundfordringar 2473 1 386

el e P it ek o ke e i o e ik T e Sy - el
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Det verkliga vérdet pa koncernens kundfordringar 6verensstimmer med det redovisade virdet.

Per balansdagen uppgick fullgoda kundfordringar till 2 473 tkr (1 586 ikr). Merparten av de dvriga fordrmgarna avser
hytresfordringar, varf6r forfallna fordringar som regel uppgir till ldga belopp.

Den maximala exponeringen for kreditrisk pa kundfordringar utgdrs per balansdagen av det redovisade virdet. Koncernen
har ingen pant som sikerhet,

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen 2022-12-31  2021-12-31
Forutbetalda kostnader till leverantSrer 503 249
Summa forutbetalda kostnader och upplupnsr intiikter 503 * 249
Moderbolaget 2021-12-31  2021-12-31
Ovriga poster _ 449 228
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intilkter B B ?1-49 228

Not 13 Aktiekapital och 6vrigt tillskjutet kapital

Specifikation §ver foriandringar i eget kapital aterfinns i rapporten Fordndringar i eget kapital, vilken {6ljer nirmast efter
balansrikningen.

Aktiekapitalet i moderforetaget Nollithac Holding AB uppgér tifl 50 tkr (50 tkr) och fordelar sig pa 50 000 aktier. Aktierna
har ett kvotvirde pa 1 kr per aktie. Varje aktie motsvaras av en rdst. Alla per balansdagen registrerade aktier ir fullt

betalda. % ﬂj
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Nollithac Holding AB
Org nrr 556838-7079

Not 14 Upplaning
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Langfristig
Banklan, Ryssland 220 650 —
Banklan, Finland 101 466 100 635
Lan {idn koncernforetag 269726 250 187
591 842 350 822
Kortfristiga
Bankldn, Ryssland 55 759 267 414
Banklan, Finland - 8 038 7388
63797 274 802
Summa upplining 655 639 625 624

Samtliga tre av koncernens ryska dotterbolag refinansierade i juli 2017 sina lan med lokalt 1 Ryssland med en 16ptid om tio
ar och lanen har en [6ptid om ca fyra ar kvar. Samtliga 1&n dr i EUR och alla tre 1dnen l6per med en rérlig rédnta och tva av
l&nen amorteras enligt avtal med ca 2—3 % per ar under I6ptiden. Dotterbolaget i Murmansk ska ealigt avial amortera ca 4

5 % per ar under l8ptiden. I anslutning till upplaningen betalades inga uppldggningsavgifter.

De ryska fastighetsbolagen har pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som sékerhet f6r respektive lan. Fastigheterna &r
pantsatta till ett fast marknadsvérde i ryska rubel som faststélldes i samband med att ldneavtalet undertecknades som sen

ligger fast vid beréikning av belaningsgrad mm till dess att en ny vérdering gérs. Enligt avtalen skall en vérdering
presenleras (i1l banken i intervallen 12—24 ménader. Under noten 20 Stéllda sdkerheter redovisas dock fastighetens
verkliga virde som pantsatt dd det 4r det beloppet som dr redovisat i balansrikningen. Vidare har de svenska dgarbolagen

dven pantsatt sina aktier i de ryska fastighetsbolagen.
Som ndmnts ovan loper alla tre 1dnen med en rorlig rdnta. Bolaget sikrar inte rdnterisken.

Per 2022-12-31 ingar periodiserade uppldggningsavgifier med 0 tkr (0 tkr) i upplaning som &r redovisad i koncernens
balansrdkning.

Den 28 april 2023 genomitdrde dotterbolaget i Murmansk en fortida 16sen av sin bankskuld om EUR 4,6 miljoner i sin
helhet. Dotterbolaget paférdes ingen avgift {6r den fGrtida 16sen av lanet.

Den 12 maj 2023 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en [6rldngning av det befintliga
lanect om ctt ar med samma villkor som idag. Lanet |6per med en rorlig riinta och amorteras mellan 4,3 % - 6,3 % under

lAneperioden.

Léancavtalen innehdller alla en klausul som gor gillande att respektive [dntagare behdver aterbetala skulden vid en
forséljning av fastigheten. Lanen innehéaller en rad villkor som beskrivs mer utf6rligt under not 3 Finanstella risker. Under
delar av 2022 har det ryska dotterbolaget som dger hotellfastigheten brufit mot ldncavtalet som séger att
hyresinbetalningen skall goras till konto i langivarens bank. Detta skedde nér den tidigare lokala hyresgésten saknade
mdjlighet att betala hyran vilket féranledde att den hyresgaranti som fanns med lokala hyresgistens moderbolag i Finland
och det svenska holdingbolaget tridde in med f6ljd att hyran betalades direkt {fran det finska moderbolaget till det svenska
holdingbolagets konto i svensk bank. Covenantbrottet innebar att bankcn hade mojlighet att sga upp lanet varvid skulden
redovisades som korifristig vid f6regdende arsbokslut. Covenantbrottet ledde inte till ndgon uppsidgning och idag sker
hyresinbetalningarna lokalt och sdledes f6ljer dotterbolaget ldnevillikoren. Inga av koncernens Svriga bolag har brutit mot
ndgra av lanevillkoren, Fér mer information om dotterbolagets covenantbrott under &ret, se text och information i

forvaltningsberittelsen. %1 G{.
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 14 Upplaning, forts.

Ovanstdende 1an i Ryssland och Finland l6per med en rdnta om 2,3 % - 3,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under aret har koncernen
haft en genomsnittlig rintekostnad om 3,3 % (3,0 %) f6r de externa ldnen.

Lan fran koncernforetag avser lan fran moderbolaget Cantillon Luxembourg S.a r.l. och [8per med en rédnta om 0,25 %.
Under dret har moderbolaget amorterat EUR 200 000 pa lanet.

Det verkliga virdet pa kort- och langfristig upplaning beddéms i all vidsentlighet motsvara dess redovisade virden,

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen _ 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntor 253 287
Forutbetalda hyresintikter 2 104 —
Ovriga forutbetalda intikter 1 008 799
Summa upplapna kostnader och forutbetalda intikter 3 365 1 085
Moderforetaget o

Ovrigt 620 620
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intikter 620 320 )@‘{/
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 16 Finansiella instrument per kategori

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, f6r kundfordringar och leverantSrsskulder bedtéims i stort motsvara deras

verkliga viirden, eftersom dessa poster dr kortfiistiga i sin natur, I stort sett samtliga Nollitnacs langfristiga skulder I6per

med en rérlig rdnta som bed8ms vara marknadsmaéssig och sédledes bedémer Nollitnac att inga visentliga skillnader mellan

redovisat belopp och verkligt virde foreligger.

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna lan till redovisat virde,

klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella

Finanstella

Finansiella

Finansiella

tilgangar/skulder tillgngar/skulder tillgangar/skulder tillgdngar/skulder
virderade till vidrderade till virderade till virderade till
verkligt virde via upplupet verkligt virde via upplupet
resultatet anskaffningsvirde resultatet anskaffningsvirde
Koncernen 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Fordringar hos
koncernftretag — 50 479 — 47 025
Hyresfordringar och
andra fordringar — 21 064 - 15 626
Likvida medel - 319 158 — 249 087
Summa — 390 701 — 311 738
Skulder
Upplaning - 6355 639 — 625 624
Leveranttrsskulder och
andra skulder — 20544 - 20 001
Summa — 676 183 - 645 625

Verkligt viirde pé finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa
balansdagen. Nollitnac anvinder i forekommande fall den aktuella képkursen. Dessa instrument aterfinns i niva 1.
Verkligt virde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststdlls med hjédlp av olika
viirderingstekniker. Héarvid anvéinds i si stor utstrickning som mdjligt marknadsinformation da denna finns tillginglig

medan foretagsspecifik information anvénds i sé liten utstrackning som majligt. Om samtliga visentliga indata som krivs
tor verkligt vérde vérdering av ett instrument &r observerbara aterfinns instrument i nivé 2, Nollitnac har inga instrument i
denna kategori. I de fall ett eller flera viscntliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det

bertrda instrumentet i nivd 3. Nollitnac har inga instrument i denna kategori. Nollitnac har inte omfort ndgra finansiella

instrument mellan de olika nivderna under perioden. %{/
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Nollithac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 17 Andelar i koncernforetag

Moderfiretaget _
Ingéende anskaffningsvirde
Fdrviry under aret

Tillskott frdn aktiedgare

2022-  2021-
12-31  12-31
82 444 82 444

—

p—

Utgaende redovisat virde

82444 82 444

ModertGretaget innchar andelar i f6ljandc dotterbolag:
Namn

_Redovisat yiirde

Organisations- Kapital Antal 2022-  2021-
nummer Siite -andel andelar 12-31 12-31
Nollitnac Russia Group AB 5568377278 Stockholm [00% 100000 81460 81460
Nollitnac Finland Holding AB 556972-7356 Stockholm  100% 500 984 984
Summa anskaffningsvirde i
moderforetaget ) 82444 82444
Not 18 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget ~2022-12-31 2021-12-31
Erhéllna/ldmnade koncernbidrag till Nollitnac Russia Group AB 8 323 123
Erhdllna/lémnade koncernbidrag till Nollitnac Group AB 300 -284
_Summa bokslutsdispositioner 8 623 -161
Not 19 Avstimning av skulder hianfdrliga till finansieringsverksamheten
Ej kassaflddespaverkande
g —— fGrandringar
Effekt
andrade Periodiserade
Koncernen 2021-12-31 Kassaftode  valutakurser lancomkostnader  2022-12-31
Rintebérande skulder 375 437 -22 615 33 091 - 385 913
Skulder till koncernftretag 250 187 -2 225 2] 764 — 269 726
Summa skulder hiinforliga till
finansicringsverksamheten 625 624 -24 840 54 855 — 635 639
Ej kassaflédespaverkande
e JOtdndringar
Effekt
indrade Periodiserade
Moderbolaget 2021-12-31 Kassaflode valutakurser lineomkostnader  2022-12-31
Skulder till koncernforetag 260 334 -2 225 11019 — 269 128
Summa skulder hdnfirliga till
finansieringsverksamheten 260 334 -2 225 11019 — 269128,

aly
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 20 Nyttjanderittstillgangar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt IFRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderittstillghngar samt Leasingskulder i balansrikningen hinfSeliga till tomtriftter. Tomtritter
betraktas 1 standarden som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt véirde och kommer dirfor inte att skrivas av utan
virdet pa nyttjanderittstillgangen kvarstar till ndsta omférhandling av respektive tomtrittsavgild, En Leasingskuld
redovisas mofsvarande vérdet pad Nyttjanderittstillgdngen. Leasingskulden amorteras inte utan virdet dr of6rindrat fram
till omforhandling av respektive tomtr8ttsavgéld. Vid 2022 &rs utgling hade Nollitnac tre fastigheter uppldtna med tomtrétt,
dér totala utbetalningar 2022 uppgick till 3 953 tkr (3 461 tkr),

Nyttjanderiitstilleangar / Leasingskulder Antal Tillgang/skuld
Per 1 januart 2022 3 43 422
Valutaeftekter B | — 1 989
Per 31 december 2022 . 3 45 411

Not 21 Stillda sikerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stiillda sikerheter

Koncernen har stillt fastigheter som stikerhet {61 uppléning. Se not 14 {6r beskrivning av koncernens upplaning.

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Aktier i dotterbolag 595 952 475 407
Fastighetsinteckningar 017 124 888 454
L4n till dotterforetag 266 902 252 967

~Summa stiillda siikerheter 1779978 1616 828

el e TR T, o L s

[ samband med refinansieringen av l&nen till de ryska dotterbolagen har de ryska bolagen pantsatt sina fastigheter viixelvis
som sdkerhet {Or att {re ldnen vilket innebiér att alla de tre bolagen innehar en eventualforpliktelse att 18sa ndgot av lanen
vid en héindelse av avtalsbrott som skulle ge langivaren ritt att kriva en aterbetalning. % U'\/

40

A A R o e el gl ey, pabw=p Wy




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 22 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har ett néirstaende f6rhallande till Gvriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
Intressefdretag. Som koncernbolag ridknas &ven de sex bolagen Nollitnac Group AB (55684 1-7405), LR Penza AB
(356708-1523), 000 LR Management (registreringsnr 50578470026880), OO0 Sura-Project (registreringsnr
1067746767298), Cantillon Luxemburg S.a r.l. (registreringsnr B 158523) och Cantillon Services Limited (registreringsnr

HE 275519) som ingér i samma féretagsgrupp.

Av koncernens totala ink&p respektive forséljning till andra féretag (koncernbolag) inom samma koncern under aret
uppgér inkdpen till 22 % (24 %) av dess totala inkSp och forsiljningen uppgér till 6 % (6 %) av dess totala forsiljning.

Av moderbolagets totala ink&p respektive torsiljning till andra foretag (koncernbolag) inom samma koncern under &ret
uppgar inkdpen till 0 % (0 %) av dess totala inkop och forséljningen uppgér till 100 % (100 %) av dess totala forsiljning.

Bolaget har ett langfristigt lan frdn sin aktiefigare, Cantillon Luxembourg S.a t.1. som per balansdagen uppgér till 258 502
tkr (239 012 tkr). Lanet [6per med en ridnta om 0,25 % (0,25 %).

Den 22 mars 2018 gav det ryska dotterbolaget OOO LR Properties ett ldn i Rubel till sitt ryska systerbolag OOO Sura-
Project och per balansdagen uppgar fordran till 50 401 tkr (48 865 tkr). Lanet [Oper i fem &r med en rinta om 4,5 % och
amorteras med 6 % per ar och forfaller under 2023, Systerbolaget aterbetalade skulden i sin helhet den 2 maj 2023.

Bolaget har dven ett nirstdende forhéllande till styrelseledamoten och styrelsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och finska dotterbolagen. Styrelseledamoten och styrelsesuppleanten representerar fiven bolaget Remito AB (556935—
7881) som moderbolaget har ett bolagsforvaltningsavtal med. Bolagsforvaltningsavtalet hade per balansdagen en
aterstaende 16ptid pa ett ir med en uppsigningstid om nio ménader, Den 31 mars 2023 forlingdes avtalet med ytterligare
tre dr. Under dret har moderbolaget betalt 6 780 tkr (6 780 tkr) i forvaltningskostnader till Remito AB, Det finns inga
6vriga oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga koncernbolag har inte haft négra

transaktioner med Remito AB.

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

Den 28 april 2023 aterbetalde koncernens ryska dotterbolag i Murmansk sin bankskuld i sin helhet.

Den 2 maj 2023 aterbetalde koncernens systerbolag, OOO Sura-Project, hela sin skuld till koncernens dottebolag, OO0
LR Properties.

Den 12 maj 2023 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en f6rlingning av det befintliga
lAnct om ett ar till 31 maj 2024. ‘%fb
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

7 770 949
0

Disponeras sa att
[ ny rdakning dverfors

7770 949

7 770 949

Styrelsen fOreslar att ingen utdelning ldmnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimman 20 ch__— 05 . 3} for faststéllelse.

Stockholm 2023 A5 . 3/ |

Kent Béschen
Styrelseledamot

¢ 9|
Min revisionsberéttelse har [Aimnats 20%- 0 &- 3

7770 949
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman 1 Nollitnac Holding AB, org.nr 556838--
7079

Rapport om iirsredovisningen och
Kkoncernredovisningen

Uttalanden
JTag har utfOrt en revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen for Nollitnac Holding AB for ar 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
fér aret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiclla
resultat och kassaflode for aret enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
Arsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Tag tillstyrker décfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for mederbolaget och
koncernen,.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhillande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrAckliga
och 4ndamalsenliga som grund £or mina uvitalanden.

Visentlig osdkerhetsfakior avseende antagandet om forf{sait
drift

Jag vill fidsta uppmaérksamheten pa informationen som ldmnats i
forvaltningsberdttelsen av vilka framgér att styrelsen beddmer att
det rider osikerhetsfakiorer som kan paverka verksamheten.

Ovriga upplysningar

Revisionen ay arsredovisningen och koncernredovisningen f6r
rikenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-13
med omodifierade uttalanden 1 Rapport om &rsredovisningen och

koncemredovisninget.

Styrelsens och veérkstillande direkitirens arsvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och,
vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsor de antagits
av BU. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer #ér nddvindig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som infe
inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedédmningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsdtta verksamheten,
De upplyser, nér s& dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka forindgan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstiillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huravida

arsredovisningen och koncemredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsber#ttelse
somn innehéller mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hég grad
av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt [SA och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fallar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoime och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen och koncemredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller missiag,
utformar och utfér granskningsitgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hégre dn for en
vésentlig felalktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelinnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna -

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

o drar jag en slutsats om Jampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av drsredovisningen och
koncermredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhéintade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véisentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férimdaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppméirksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncemredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
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revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberidttelsen, Dock kan framtida hiandelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncem inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

o  utvérderar jag den gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transakiionerna och héndelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild,

e inhdmtar jag tilicdckliga och dndamalsenlipa revisionsbevis
avseende den finansiella informationen £6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
dvervakning och utférande av koncemrevisionen. Jag 4r
ensamt ansvarig for mina uttalanden.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining ach inrkining samt tidpunkten for den, Jag
méste ocksd informera om betydelsefiilla jakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag 4ven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direkt6rens forvaltning for Nollitnac
Holding AB {61 ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust,

Jag lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direlctéren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrinare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag 4r oberoende i férhillande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och 4ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direftorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret £or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid fdrsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedOmning av om utdeiningen ér
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel4genheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddima bolagets och koncemens ekonomiska
situation och att tillse att bolagels organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sttt
Verkstéllande direkttren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgdrder som 4r n8dvindiga for att bolagets bokforing ska

fullgras { dverensstémmelse imed lag och for att
imedelsférvaltningen ska skétas pd ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktéren

{ nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

«  pdndgot annat siit handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma] betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av séikerhet bed6ma om forslaget dr

forenlipt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet iir en hog grad av sdkerhet, men ingen garani
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller férsummelser som kan
foranleda erséittningssiyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust (nte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommmande granskningsatgirder som utférs baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhillanden som &r relevanta for mift uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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