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Arsredovisning

for

Alvén Fastigheter i Orbyhus AB

559444-0744

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Alvén Fastigheter i Orbyhus AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& drsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. ﬂ’{/fz - 26"

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orbyhus 2 2"'/ 26
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Alvén Fastigheter i Orbyhus AB L (8)
Org.nr 559444-0744

Styrelsen f6r Alvén Fastigheter i Orbyhus AB avger foljande drsredovisning for réikenskapséret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet utgérs av att férvalta fastigheter och ddrmed férenlig verksambhet.

Verksamheten drivs i systerbolaget TC Livs AB, 556532-9199 och moderbolaget Alvén Livs AB
559419-17109.

Foéretaget hat sitt séte i Orbyhus.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har Alvén Fastigheter i Orbyhus AB forvirvat fastigheten Libbarbo 1:36 av
systerbolaget TC Livs Aktiebolag, organisationsnummer 556532-9199. Avtalet sléts 2024-09-02.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomsitining 750 0
Rorelsemarginal (%) 58,4 0,0
Soliditet (%) 5,0 100,0
Antal anstillda 0 0

Forandringar i cget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25 000 0 0 25 000
Arets resultat 0 0 202 216 202 216
Belopp vid arets utgang 25 000 0 202 216 227 216
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sé att
| ny rikning dverfores

202 216

202 216
202 216

2 (8)
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Alvén Fastigheter i Orbyhus AB
Org.nr 559444-0744

Resultatrgkning Not

Nettoomsétining

Bruttoresultat

Forsdliningskostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter 2
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-09-01
-2025-08-31

750 000

750 000

-114 028
-198 140

437 832

38
-158 174
-158 136
279 696

279 696

-77 480

202 216

3 (8)

2023-08-09
-2024-08-31
(13 man)
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Alvén Fastigheter i Orbyhus AB
Org.nr 559444-0744

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

3753 312
307 984
4 061 496

4 061 496

60 887
60 887

441 211

502 098

4 563 594

4 (3)

2024-08-31

o O

& O

25 000

25 000

25 000
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Balans rﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25000 25 000

Fritt eget kapital .

Arets resultat 202 216 0
202 216 0

Summa eget kapital | 227 216 25 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 356 662 0

Ovriga skulder 158 738 0

Summa langfristiga skulder 3 515 400 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 253 336 0

Skulder till koncernforetag 331 211 0

Aktuella skatteskulder 119 654 0

Ovriga skulder 31013 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 85 764 0

Summa kortfristiga skulder 820 978 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 563 594 25000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrdandrade jamf{ort med {6regaende ar.

Viarderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan,

Resultatrikning
Bolaget tillimpar funktionsindelad resultatrikning. Till kostnader for sdlda varor hdnfors kostnader for

varubestiillning, varumottagning, lagerhllning samt varuvard. Till forséljningskostnader hdnfors
kostnader for manuell forsdljning, kassa och ¢vriga forséljningskostnader. Till administationskostnader
hdnfors kostnader {6r kontor och administration.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjédrt Sver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utitran den skattesats som géller per
balansdagen.

Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstiillning
| foretaget finns endast avgifisbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestiimda planer klassificeras planer
dér faststédllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa

avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstédllda utfor de
tidnster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rdkenskapséret.

Not Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2025-08-31 2024-08-31
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 7260 000 0
7260 000 0
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-08-09
-2025-08-31 -2024-08-31
Ovriga rintekostnader -158 174 0
-158 174 0

4
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Alvén Fastigheter i Orbyhus AB
Org.nr 559444-0744

Arsredovisningen blev klar den 20 februari 2026
Orbyhus

i/&%/% 2’5/?«“%

Henrick Alvén

Var revisionsberdttelse har ldmnats d;a” /’}' 3 é jﬂﬁ?‘ 4/ 2 ﬂﬁ g?

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
Folkesson Rad & Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Alvén Fastigheter i Orbyhus AB

Org.nr. 559444-0744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alvén Fastigheter i Orbyhus AB for rikenskapsaret
2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Alvén Fastigheter i Orbyhus ABs finansiella stéllning per
den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till Alvén Fastigheter i Orbyhus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka férméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

je
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedoémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {or
vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen. *

 utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att tortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig os@kerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
/4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Alvén Fastigheter i Orbyhus AB for rikenskapséret 2024-09-01 -~ 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till Alvén Fastigheter i Orbyhus AB enligt
ood revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vari mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

I ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* péd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen. {W
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utfOrs baseras pa vér protessionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 2} ,@féfzz Qﬁ/ 2 QM’

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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