for

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brinova Ostermalm 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pé drsstdmma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

o 2025-05-16

hm ..... o [T TT— g
PenJohansson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Ostermalm 3 AB avger foljande drsredovisning for

riilkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten
heten bestar av i

Bolaget dger och forvaltar fasticheten Bajonetten 7 1 Kristianstad. Fastig ark.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar.
Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgér till 77 tkr (6 020 tkr).

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga véisentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliea risker och osiikerhetsfaktorer
Sﬁiagm verksamhet kommer under det komm

hets- och
hyresmarknaden utveckias inom verksamhetsomradet.

ande dret framst paverkas av hur fastig

sedvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sdsom rinterisk, hkviditetsrisk, kreditrisk samt hantering

av kapital. Ytterhigare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering.

Document 1D egdbded2-adn8-don-304- 00279012232

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Brinova Ostermalm Holding Al
1 den koncern dir bolaget ingidr och dir koncernredovisning uppriittas dr Brinova Fastigheter AB, org
5356840-3918, med siite 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor hgger pa Stortorg
20 1 Helsmgborg.

3, org nr 559341-7172, med séte i Helsingborg. Moderbolag




Brinova Ostermalm 3 AR
Org.nr 559341-6950

Flerarsiaversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(15 man)
Rorelseresultat 39 -35 -15
Resultat efter finansiella poster -323 ~249 ~107
Eget kapital 127 112 29
Balansomslutning 11 409 11232 4918
Soliditet (%) 1,1 1,0 0,6

edovisnngs- och viirderingsprineiper.

For definitioner av nyckeltal, se R

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fortfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 487 380
drets forlust ~-385 433
101 947

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 101 947

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framear av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassafltdesanalys med tillhérande noter.

2 (18)
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Brinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

Resultatrak

Rirelsens intikter

Nettoomsiitining
serviceintikter

Fastichetskostnader

agﬁg&mtmkm
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Bruttoresultat

Central admimstration

Horelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Fesultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat motsvarar irets totalresultat och diirfor presenteras endast en resultatriks

rapport for Gvrigt totalresultat.

Drifts- och underhallskostnader

Resultat efter finansiella poster

3,4, 12

by

2024-01-01
-2024-12-31

96 000
96 000

-5 969
-20 800

69 231

6
-382 648
-382 642

=323 254

-62 179
-385 433
0

-385 433

3 (18)

20123-01-01
-2023-12-31

e

-5 462
-20 800

-26 262
-29 052
-6 252
-35 304
4

213 578
213 574
-248 878

32 514
~216 364

0

ung utan separat

eashdod-a408-4o03-a30d-00 2 TR 252
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Rrinova Ostermalm 3 AB

F.]

Org.nr 5593416950

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillpangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar

Summa anligeningstilloianear

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsitiningstillsingar

MA TILLGA

el

2024-12-31

2 666 812
8342414
11 009 226

11 009 226

400 000

10
400 010
400 010

IT 409 236

4 (18)

2023-12-31

2 666 812
& 265 674
10 932 486

10 932 486

300 000
4
300 004
300 004

11 232 490
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Brinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

) 31 ANST ﬁiknin g 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

¥

A | Kﬁkﬁ?iiﬁ}

Fritt eget kapital

1

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

ilder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

undet eget kapital

alanserat resultat

11, 14, 15
132

25 000
25 000

487 380
-385 433
101 947

126 947
11272 552
1 737

& 000

11 282 289

11 409 236

25 000
25 00

303 744
-216 364
87 384
112 380
11118 030
2 (80

(

11120 110

11 232 490
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Brinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

Rapport over fordndringar i eget ka

Ingaende egef kapital 2023-01-01

Aktiedigartillskott
Arets resultat och totalresultat

Utghende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Aktiedgartiliskott
Arets resultat och totalresultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

25 (0

25 000

25 400

25 000

resultat

3 744

300 000
-216 364

87 380

87 3580

400 000
-385 433

101 947

Summa
eget kapital

28 744

300 000
-216 364

112 380

112 380

400 000
-385 433

126 947

6 (13}
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Brinova Ostermalm 3 AR
Org.nr 559341-6950

T{18)

2023-01-01
-2023-12-31

MNot 2024-01-01
1,2 -2024-12-31

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Foérdndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortiristiga skulder

Kassafliide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 {6rvaltningstastigheter
Kassaflide fran investeringsverksamheten

_______ sverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Erhallna aktiefigartillskott
Kassatlide frian finansieringsverksamheten

Finansiering

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets shat

-323 254

()

-323 254

6

162 179

-161 081

<16 740
-~76 740

0
-62 179
300 000
237 821

0

0

~248 878

0

-248 878
-03 865
6230713
5 887 970

-6 (020 434
-6 020 484

32514
(
100 000

132 514

I

0
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Brinova Ostermalm 3 AB 8 (18)

Org.nr 559341-6930

Noter

riattande

Grund for mp-pﬂrmfﬁm upj
1 4r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
.@dwmmﬁgggmmgﬁwﬂw

pmmm@ 2 anger att fﬁmtﬁg 18m ﬁ[ﬁl‘{}’ﬁﬂﬁmg ska tlmmm IFRS
sdadana de mtagm av BEU, 1 den utstrickning detta dr mjligt
och Tryggandelagen, samt med hiinsyn mgm till sambandet _mﬁé_im mdwmmmg mh Eﬁ%ﬁkﬁ:
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1 forhéllande till [FRS.
Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nva eller dndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft frin och med den 1 januari 2024 har

inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024

Andringar i I4S 1 Uﬁmﬁﬁmg av f’ nansiella rapporter (klassificering av skuld)
Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som imﬁﬁ‘mgg eller lmgf‘miag} samt
tillkommande wpm}rmmgm ﬁ:ﬁg skulder med covenanter. Férindringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga har inte haft nagon visenthig

paverkan pé koncernens finansiella rapport.

MNya eller dndrade standarder och nya tolkningar som innu inte tréitt i keaft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trader 1 kraft 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Stalements

Tillimpning enligt IASB fr o m 1 januar 2027, Smmmdm Ar dnnu mte godkind av ELU.

IFRS 18 fordndrar framst tre nyckelomraden, strukturen pa resu mﬁikmzagw inforandet av upplysningar
om “management-defined performance measures’ {MPMM} samt fOrbitirad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméra rapporterna mh m:s"é:%ma

I resultatrikningen delas mtikier och k&ﬁmmw in 1 tre ytterligare kategorier, rérelse, imnvestering och
finansiering, samf tva nya resultatrader inférs, bl a rérels @mmﬁm Upplysningama om MPMer ska 14

1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pd utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagir i vilken omfaitning. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de Gvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forviintas mnebéra nagon
viisentlig efiekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
olagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rirelsens intiikter

Intiktsredovisnming sker 1 resultatrdkningen nér kontroll har Svertorts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om séljaren behdller ett
engagemang 1 den I6pande fGrvaltningen som vanligtvis fdrknippas med dgandet sker ingen intiiktsforing.
Intdkierna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller [6rviintas komma att erhédllas med
avdrag for ldmnade rabatter

Drocument [D: eadbdods-a408-4og3-a304-00 27 Q5131232
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Org.nr 359341-6950

Hyresintilkter
Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pd villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintdkter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som férutbetalda hyresintikter. Intikter fran fortidsinldsen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period da ersiitiningen erhéllits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krévs frin B

Serviceintdkter

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intikten redovisas i den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intédkisredovisningen vilket i sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har g
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intéikier fran fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intdkter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt
kontroll dvergatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltradesdagen.

Vid bedtmning av néir kontroll Gvergar tll séljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och férmaner samt engagemang i den lopande forvaltningen. Dérutéver beaktas omstindigheter som
kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor siiljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna for
tiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rinteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Ranteintikter pa fordringar och réintekostnader pa skulder berdknas

med tillimpning av effeklivrdntemetoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintikter redovisas néir rétten att erhalla betalning faststillts.:

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Drooument 1D eadbdcd2-a4c8-4003-a3b4-0d 2798537252




Org.nr 559341-6950

Materiella anliggningstiligangar
Bolagef innchar en fastighet som till stdrsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att
ge langfristig hyresavkastining och klassificeras som torvaltningsiastighet.

Bide forvaltmingsfastigheten och inventarier redovisas till anskat

avskrivnmear och eventuella nedskriviningar samt tillige 16r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gbrs pa mark, Avskrivningar pa andra materiella anliggningstillgangar, gors lingért

gver den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

1%
1-50%
Bygg: 20%
Markanlidggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restviirden och nytljandeperiod prévas vid varje rapportperieds slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade viirde skrivs omgiende ner till dess atervinningsvirde 1 de [all da ullgdngens
redovisade virde dverstiger dess beddmda atervinningsviirde. Vinster och forluster vid avyttring faststiills
genom nettot mellan {Grséliningsintiikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas |
resultatriikningen som Svrig rirelseintiki, alternativ dvrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggr
viirde, vilket utgtirs av marknadsviirde som arligen faststills med hyidlp av en intern virderimgsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om 8a kréivs, f6r eventuella avvikelser

imgstillgingar presenteras 1 not {or forvaliningsfastigheter ett intervall {6r verkligt

avseende den aktuella tillgdngens typ, lige eller skick. Om sidan information inte finns tillginglig, anviinds

alternativa viirderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprivas arligen.

Nedskrivningsprovning for materiella anldggningstilleangar mm

Om mdikation pa nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgingens dtervinningsvérde som det hdgsta av
nytfjandevirdet och verkligt viirde minus forséljningskostnader. Vid berfikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en rintesats {0re skatt som ska beakta marknadens beddmning av
riskfri rinta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gir att faststilla visentligen
oberoende kassaflGden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dir det gar att identifiera véisentligen oberoende kassafldden (en 54 kallad
kassagenererande enhet).

10 (18)

Iningsvirde med avdrag 1Hr ackumulerade
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ngmém Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

Virdering till verkligt virde

Verkligt virde dr det pris som vid viirderingstidpunkten skulle erhiallas vid forsélining av en tillgiang eller
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsakt
1 verkligt virdehierarkin defineras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 nivé 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata {6r tillgangen eller skulden som 1nte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. 1cke

observerbara indata).

Pdgdende nvanldeoningar

bruk.

k projekt for nvbyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1

Finansiella instrument

Bolaget tllimpar undantaget att inte tillampa IFRS 9 Finansiella mstrument 1 junidisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Dirmed viirderas finansiella
anldgeningstillgangar till anskatiningsvirde och finansiella omsittmingstillgangar enligt ligsta virdets
princip, med tilldmpning av nedskrivning f6r férvintade kreditiorluster avseende tillgingar som dr

skuld agets finansiella instrument framgar av not 11.

dinstrument. Bol

Redovisning och virdering
Kép och forséljnir
forbmder sig att kopa eller sdlja tillg
virde plus transaktionskostnader.

en. Finansiella instrument redovisas férsta giangen till verkligt

ang

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
tortallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfér

kassa/bank dr en kortfnistig skuld/fordran till koncernféretag.

Kassatlodesanalys
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligl den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

11 (18)

drer. De olika nivaema

aghende nvanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pAgaende projekt {6r ombyggnationer samt

igar av finansiella tillgdngar redovisas pa aftirsdagen, det vill séiga det datum dé bolaget
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Brinova Ostermalm 3 AR
Org.nr 559341-6950

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstami
uppskattningar for n
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omriden som inn

dovisningsidndamal. Vidare krivs att bolagsledningen gbr vissa be
efattar en hog grad av

12 (18)

nelse med tillimpade regelverk krliver anviindning av en del viktiga
démningar vid

bedémningar som dr komplexa, eller sidana omraden dir antaganden och uppskatiningar ar av viisentlig

betydelse {0r toretagets arsredovisning.

Forvaltmingsfastigheter
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hiindelser som anses riml

att betrakta som vésentliga tor redovisningstindamal, Baserat g

tingar och beddmningar utviirderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
imliga under radan
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt viirde inkluderar uppskattningar och beddm:
nd marknadsvirdermgen av fastigheter

de forhallanden.
ingar vilka ir

beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. 1 relation till respektive

{astighets bokf{brda viirde tillimpas [0ljande mtervall:

Viirdeintervall 1 - I niva med eller éverstigande, 0-10 % Gver boklort virde
Virdeintervall 2 - Viisentligt dversticande, >10-40 % Gver bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avseviirt dverstigande, >40 % Bver bokfort virde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Fdéljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:
Intikter

Hyresintikter
Serviceintikter

Direkta kostnader f6r f6rvaltningsfasticheter som har
genererat hyresintikter och serviceintikter
Fastighetsskatt

_:3_55_"

7 externa kostnader
Ceniral administration

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos |

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

2024

96 000
96 000

-20 800
-5 969
-6 252

-33 021

KPMG AB har belastat moderbolaget.

2024

2023

-20 800
-5 462
-6 252

-32 514

2023

i
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Org.nr 559341-6950

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Rintekostnader till koncerntoretag -382 648 -213 578
-382 648 -213 578

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024 2023

Erhillna koncernbidrag 0 32514
Limnade koncernbudrag -62 179 0
-62 179 32 514

Not 8 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt { 0

Totalt redovisad skatt {) 0

Avstiimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Bﬂ@?}} Procent
Redovisat resultat fore skatt -385 433 216 364

Skatt enligt géillande skattesats 20,60 79 399 20,60 44 571
Ej avdragsgilla kostnader ~719 400 -44 571
E] skattepliktiga mtékter 1

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Document 10: eadbdod2-ad08-4ee3-a3b4-002 700535232
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
2024 2023

mgﬁﬁﬁ_ﬁﬁ anskafing Esvil den 2666 812 2600 812
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 6606 812 2 6606 812

Utgdende redovisat viirde 2 666 812 2 666 812

Uppeifter om forvaltningsfasticheter
Redovisat virde 2 666 812 2 666 812
Verkligt virde 23 580414 23 504 000

Taxeringsvirden bygenader 0 {
Taxeringsviirden mark 5 200 000 5 200 000
5 200 000 5 200 000

Skattemissigt restvirde 11 009 226 10932 486
11 009 226 10 932 486

[ anskafiningsviirdet ingar markviirde med 2 667 tkr (2 667 tkr).

Verkligt virde:

Varje dr utférs en virdering av respekbive fastighet. Verkligt viirde av forvaltningstastigheter har beddmts
av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Vérderingarna har sedan 2022 utfinrts av
Newsec Advisory AB. De mest viisentliga variablerna som dr avgdrande 16r det berdknade och bedémda
verkliga virdet ir direktavkastningskravet samt beddmd real tillvixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler &r driftstiverskott och den ldngsiktiga vakansnivan. Till grund for faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrinta {6r fastighetsinvesteringar vid varje given
tid, Denna baseras pa ett antal faktorer sdsom marknadsrinta, skuldsittningsgrad, :mﬁmimgﬁwﬁmmﬁgm
och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika férutsitiningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stiillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tlldgg {6r arhig
inflation. I vardering for 2024 har f6ljande indata anvénts. Nivan pa den arliga framtida mflationen beddms
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som g@ orts éir en Emlkylpmg}& pd 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KP ung om 2-3% arligen.

Pl eller en fast upprikny
Arlig hyresutveckling pa b{}giﬁéqmmmkt 4,5% for 2024 till 2025, 3% 16v "‘?@"3‘5 tlﬁ 2026 och direfter 2%

drligen. Arlig 6kning av drift och underhall pa 100% av KPL [ enlighet med den redogirelse som ldmnas i
noten fér

"Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for "Virdering
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

till verkligt viirde" dterfinns

[ enlighet med den redogbrelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskattningar och bedin méﬁ;’
avsnittet "Forvaliningsfastigheter" befinner marknadsvirdet sig 1 mﬂamtﬁwﬂlm 3 wmfﬁn med redovisa

boktort virde,

Byggnader och mark till ett viirde om O thr (0 tkr) dr pantsatta som sikerhet for banklan. Uppgift om

stillda sdkerbeter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.
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Not 10 Pagiende nyanligeningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 8265 674 2245 190
Under aret nedlagda kostnader 76 740 6 020) 484
Utgaende nedlagda kostnader 8342 414 8 265 674

Utgaende redovisat viirde 8§ 342 414 8 265 674

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Lanen 16per med rOrlig rinta. Det redovisade viirdet avseende lanen bedtms motsvara verkhgt virde da
kreditmarginalerna pé ldnen inte varierar i all viisentlig utstrickning. Det redovisade viirdet pa kortfristiga

fordringar och skulder 4r en rimlig uppskattning av verkligt varde.

Not 12 Transaktioner med nirstaende

lolding AB figer 100% av aktierna 1 bolaget och har dirigenom ett bestimmande
Moderforetag 1 den sidrsta koncern diir bolaget ingar ér I heter AB,

Brinova Ostermalm F
inflytande &ver bolaget.
org.nr 556840-3918.

rinova Fastip

Inkdp och forsdlining mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader saml administrationskostinader avser 51% (53%) inkdp fran
andra koncermtoretag. Ingen forséiljning har skett, likt fGregaende ar, till andra koncernforetag.

2024 2023

Fordringar och skulder niirstiende
Avrikningsitrballande 337 821 332514
(Cashpool -10 989 018 -11 025 495
Upplupen rinteskuld -221 335 -125 049
-10 872 552 -10 818 030

Fordringar och skulder till moderféretaget avser ett avrikningsforhillande utan faststilld aterbetalningsdag

och laper med koncernens snitiriinta pa 3,5% (3,55%).

Ovrigt:
[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 25 000 st (25 000 st) aktier med kvotviirde 1 kr (1 kr). Aktiekapitalet bestar endast
av stamaktier,

foed-adbd-0d 2798137232
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Brinova Ostermalm 3 A
Org.nr 559341-6950

Not 14 Finansiell riskhantering

get utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk 1

Forets
verkligt virde och rdnterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riénterisk:

Foretagets riinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gérs med rirlig riinta utsitter
foretaget f6r rinterisk avseende kassaflide vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rérlig riinta.
Upplining som gérs med fast rinta utsitter foretaget for rinterisk avseen gt viirde. Om réntorna pé
upplaning i svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 0 tkr (0 tkr) higre eller ldgre,
huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre riintekostnader {6r upplaning med rérhig riinta.

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser upprittas och féretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser {or likviditetsreserv
fGr att sdkerstéila att foretaget har tillrickligt med kassamedel {6r att méta behovet 1 den 16pande
verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett drs riintebetalningar,
uppgar Ull 0 tkr (0 thr). Likviditetsrisk 4r risken for att bolaget far sviarigheter att fullgtra sina forpliktelser
som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga foretagets t6rmaga att fortsétta sin verksamk
att den kan fortséitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta t6ér andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur {6r att hilla kostnaderna 1or kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas t1ll aktieigarna, aterbetala
kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna. Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgér till 127 tkr (112 tkr).

De langsiktiga mélen 1 koncemen #r foljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rantetickningsgrad maximalt 1,75 gg
kapital minst riskfri réinta pa plus 7 procent.

Liptidsanalys 2024-12-31 <1 dr 1-5 dr >5 ar Totalt
Skulder t1ll koncernforetag 11272 552 0 0 11272552
11 272 552 0 ¢ 11272552

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ér 1-5 >5 ir Totalt
' 118 030
11 118 030 0 0 11 118 030

Skulder till koncernts 11 118 030 0 0 11

16 (18)
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Rrinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950
Not 15 Rintebirande skulder

n genomsnittliga rdntan uppgar till 3,5% (3,55%), vilke
varande rikenskapsar.

2024-12-31

Rintebirande skulder
Avrikningsskulder till koncernfdretag -11 272 352
~11 272 552

Ingen formell avbetalningsplan foreligeer gdllande avrikningsskulder till koncernféretag.

Not 16 Tilliiggsupplysningar till kassaflodesanalys

2024-12-31

Erhéllen rinta 6
Erlagd rinta -286 342
-286 336

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ér kassaflédespaverkande.

Not 17 Stillda siikerheter

Bolaget har inga stillda siikerheter.

Not 18 Eventualfdrpliktelser

Bolaget har inga eventualtorplikielser.

17 (18)

2023-12-31

11118 030
11 118 030

2023-12-31
4

-12%8 873
-128 869
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Brinova Ostermalm 3 AB
Ore.nr 559341-6950

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga viisentliga hiindelser har intréiffat efter balansdagen.

Helsingborg

Per Johansson
Verkstillande direktor

Stina Trimark

Var revisionsberdittelse har ldimnats den dag som framgér av mm elektroniska underskrift

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revizor
Huvudansvarig revisor
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Till bolagsstamman i Brinova Osterma

Rapport om arsredovisningen

Im 3 AB, arg. nr 55834 1-68950

-

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brinova Ostarmalm 3 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritivisande
bild av Brinova Ostermalm 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaliningsberdtitelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker dérfor att bolagsst@mman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmiare | avsnitlet Revisorms ansvar, Vi 4r oberoende | forhallande till Brinova Ostermalm 3 AB enligt god revisorssed | Sverige cc

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

! upplysningar

Wi anser att de revisionsbevis vi har inh@mitat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara ultalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har uilférts av en annan revisor som [amnat en revisionsberatielse daterad den 16 ma) 2024 med

Deat &r styrelzsen och verkstdllande direktiren som har ansvare! i6r alt
arsredovigningen uppratias och att den ger en rittvisande bild enligl
arsredaovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkltren
ansvarar aven 1or den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
f&r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som halhetl inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men 8r ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvnder vi professionellt omdbme
och har en professionallf skeplisk instéilning under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskema 6r visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndaméalsenliga fér att ulgdra en grund 6r vara
uttalanden. Risken 10r aft inte upptacka en vasentig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn fbr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, farfalskning, avsikiliga utelamnandean,
felaklig information eller asidosatiande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revigion f6r att utforma
granskningsatgérder som ar l@mpliga med hansyn lf
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsélla verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
farhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt driff. Antagandet om forlsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktoren
avser alt likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta,

— ubvarderar vi l&mpligheten | de redovigningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktéirens uppskatiningar i redovizningen ach tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en sluisats om 1Bmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkidren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats,
med grund 1 de inhamiade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller frhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att forisétla verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revigionsheratielsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetstaktom eller,
orm sadana upplysningar &r ofillidckliga, modifisra ultalandet om
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mitas fram till datumet 18 revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att el bolag inte
langre kan fertsatla verksamheten.

utvBrderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfattning oeh inrikining samt tidpunkien fé&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella belydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberitielse Brinova Ostermalm 3 AR, org. nr 559341-6950, 2024 1{2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktrens forvaltning for Brinova
Ostermalm 3 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligl forslaget | frvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdler och verkstallande
direkltren ansvarsfrihet for rakenskapsarst,

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | forhallande till Brinova Ostermalm 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inhd@mitat &r tillrackliga och 8ndamalsenligs som grund 16 vara uttalanden.

Dat ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till disposilionar
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambetsart,
omfatining och risker st8ller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbenov, likviditet och stallning | Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

Revisorns ansvar

Varl mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dirmed varl

uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon slyrelseledamot

eller verkstéllande direktdren | nagot vasentligt avseende:

-~ fGretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
fdraummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagscrdningen.

H 3

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rirmlig grad av s8kerhet bedtma om farslaget ar férenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhel, men ingen garanti for att
en revision som ulfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller frsummelser som kan franleda

Malma det datum som framgar av var elekironiska signatur

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

Revisionsberitielse Brinova Ostermalm 3 AB, org. nr 559341-6950, 2024

organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfrvaltningen och
holagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
ketryggande sétt,

Vergstallande direktbren ska skdla gen [Opande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvandiga 16r alt bolagets bokfdring ska fullgbras |
oversnsstammelse med lag och 16r att medealsiGrvaltningen ska
skitas pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag 6l dispositioner
av bolagets vinst eller 16rlust inte &r firenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéalining under hela revisionan. Granskningen av fGrvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfors haseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevantsa fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 6r vart uttalande om slyrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGrlust har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.
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