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Till bolagsstdmman i Slatté Sam Aldreboen

Rapport om émmﬂwiﬁmnm

Uttalanden
Vi har utftirt en revision av arsredovisning

Enligt var uppfattning har émmﬁw iani mm gmmﬁm i
mm av Smm Sﬁm ﬁ%ﬁmﬁ&m@&ﬁ%ﬁﬁ ABs f‘ mmm?a mm ? pE

2-31.

sred ovi sni ﬁg%iﬁgﬁﬂ {mh ger en E aim @%mmﬁm * 1 réttvisande

ber 2024 och av dess finansiella resu f&t mh mssaﬁm@ fiir
med arsredovisningens tvriga delar.

Gmm fér ut

Vi har utfort mmimm méﬁg& International Sﬁ%mmﬁﬁ on Auditing {1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

| &r i

beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar, V
Sverige ooh har | Dvrigt fullgjort vart yrkes

de i firhallande till SIatts Sam Aldreboende/HVE AB enligt god revisorssed |
etis ka ﬁl‘“ﬁ%‘mi’ enligt dessa krav,

Wi anser alt de mﬁgmm&mm %@E !ma“ mmmm %2‘ i%iﬁrﬁmnga mh émaméﬁmﬁim som grund for %ﬁé{% mw&mﬁm

Styrel sens ansvar

Dt &r styrelsen som har angvaret 0r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Siymmm ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nidvédndig for att upprédtia en arsredovisning som inte innehaller
néagra visentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid ug&mﬁﬁﬁﬁﬁﬁi av ﬁrﬁmaﬁﬁwmm@m ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga alt forisatta verksamheten. Den

merm ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innshaller nagra vasentligs
felaktigheter, vare sig deasa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig stikerhet dr en hiig grad av séikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uttdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att uppticka en vésentlig felakiighet om en sadan
finnis. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligneter eller
misstag ach anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besluf som
arwvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvadnder vi professionelit omdbme
ach har en professionellf skeplisk instdlining under hela revisionen.
Lessutony:

— {dentifierar och beddmer vi riskerna 0r vasentliga felakligheter |

arsredovisningen, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, ulformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifrén dessa risker och inh&miar revisionsbhevis som &r
tillréckliga och ndamalsentiga for att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fﬁ@" att inte upplécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter 8r higre &n 16r en vdsentlig felaktighet
il Ewms pa mij amg; %ﬁ@w@m negentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, tirfalskning, avsiklliga utel@mnanden,
fﬁﬁmﬁg information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fiir att utforma
granskningsatg8rder som 4r lmpliga med h&nsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsheratielse Sl&its Sam Aldreboende/HVE .

B, org. nr 558477-8184, 2024-03-27—2024-12-31

upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverks
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drfl tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

—— utvBirderar vi l8mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagor
vasenillg osdkerhetsfakior som avser sadana hidndelzer eller
trhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att forisétia verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, méaste vii
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den visentlina osdkerbetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r olilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhd&mtas fram till datumet f0r revisionsberdttelsen. Dock
kan frarmtida hindelser eller féirhallanden gtira att ett bolag inte

ldngre kan forisatta verksamheten.

—— utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

Innehallet | arsredovisningen, ddribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien #ir den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Siatts Sam Aldreboende/HVE AB f
rékenskapséret 2024-03-27—2024-12-31 samt av frslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberatieisen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisomns ansvar. Vi dr

oberoende i flirhallande till 81416 Sam Aldreboende/HVB
enligt dessa krav,

Ded dr styrelsen som har ansvaret tor térslaget till dispo
hefriffande bolagets vinst eller forlust, Vid frslag till uidelning
innefaltar detta bland annat en bediimning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfalining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stéllning | Bvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
Ltalande om ansvarsfrihed, 8r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
I nagot vésentligt avseende;

- flretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan fdranleda erstiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

triffande revisionen av férslaget il dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och d8rmed vart uttalande om delta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktisholagslagen.

(g grad av sdkerhet, men ingen garanti 1or att
gt god revisionssed i Sverige alltid kommmer
att upptdcka atgdrder eller fOrsummelser som kan fdranleda

Stockholm den 27 maj 2025

KPMG AB

Aukloriserad revisor

Revisionsberattelse Slatts Sam Aldreboende/HVB AB, org. nr 559+

B enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullg,

177-8184, 2024-03-27—2024-12-31

jort vart yrkesetiska ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forllépande
beddima bolagets ekonomiska situation och att lillse att bolagets
organisation &r utformad s34 att bokfringen, medelsfirvaliningen och
bolagets ekonomiska angeléagenheter i vrigt kontrolleras pé ett

betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot botaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller firiust inte &r frenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed

| Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeplisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som uffirs baseras pa var professionella
bedtimning med wutgangspunkt | risk och visentlighel. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana algérder, omraden och
farhallanden som dr vasentliga fiir verksamheten och dér avsteq och
twvertriddelser skulle ha sérskiid betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag fér vart ullalande om styrelsens
farslag till dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust har vi
grarskat om forslaget &r fdrenliat med aktiebolagslagen.
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Slatto Core Plus AB
0hu214-2367

Styrelsen for SIattd Core Plus AB avger hdrmed arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Forvaltningsberatielse

Information om verksamheten

Slatth Core Plus AB etablerades under 2019 och ar en svensk alternativ investeringsfond (AlF) registrerad hos Finansinspektionen,
Fonden {Koncernen) har ett brett investeringsmandat med nuvarande tyngdpunkt pa bostadsfastigheter, samhallsfastigheter samt logistik-

och lattindutrifastigheter. Fonden fokuserar framst pa kassaflidesfastigheter men investerar ven i projektutveckling for att dka potentiell
avkastning, D |

]

avkastning och langsiktig vardetillvaxt. Detta innebér dven att koncernen samarbetar med andra parter i joint venture-strukiurer.

koncemen har under aret inte haft nagra anstallda. Under aret har koncernen kipt in tjgnster som uthyming, fastighetsférvaltning,

projektutveckling, stod kring finansiering och affarsutveckling for att driva pagaende projekt och forvalta fastigheter.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernen har netioinvesterat motsvarande cirka 3 miljarder kronor | férvaltningsfastigheter under aret (exklusive innehav i joint
ventures), Vardeférandringar pa koncernens forvaltningsfastigheter uppgar for helaret till 495 miljoner kronor, Ay koncernens totala
ekonomiska exponering ar 58 procent hanfirigt till affarsomradet Bostad, 12 procent hanforligt till affarsomradet Logistik och [Bttindustri
och 30 hanfrligt till affarsomradet Samhallsfastigheter.

Bostad

Av koncernens forvaliningsfastigheter ar 57 procent hanforligt till affarsomradet Bostad (exklusive innehav | joint ventures). Under aret har
koncernen netloinvesterat 2,2 miljarder kKronor inom affarsomradet. Vasentliga transaktioner och héndelser under aret omfattar

transaktionen 100 procent | strukturen och har darmed fullt bestdmmande inflytande dver portfélien som Innefattar 53 hyresfastigheter,

Forvary av fyra fastigheter | Finland fOr ett Overenskommet fastighetsvarde om 44 miljoner euro. Forvarvet genomibrdes som en

apportemission genom vilken saljaren blev investerare | fonden.
Avytlring av en fastighet | Stockholm for ett dverenskommet fastighetsvarde om 618 miljoner kKronor.

Logistik- och [athndustn

Av koncernens forvaltningsfastigheter ar o procent hanférligt till affarsomradet logistik och l@ttindustr (exklusive innehay | joint ventures).
Unider aret har koncernen nettoavytirat 1,6 miljarder kronor inom affdrsomradet vilket framst avser en transaktion dar en
kapitalanskaffning fran Ares Management Real Estate Secondaries funds ("Ares” } skedde fill en befintlig portfélj med logistik och
Ettindustri-fastigheter. Efter transaktionen redovisas portfljen som ett joint venture | koncernen. Portfdljen bestar av 26 fastigheter |
Sverige och Finland.

samnélisfastigheter

Av koncernens férvaltningsfastigheter ar 39 procent hanférligt till affarsomradet Samhéllsfastigheter. Under aret har koncemen
nettoinvesteringat cirka 2,3 miljarder kronor inom affarsomradet. Vasentliga transaktioner och handelser avser framst elt forvary fran
Estea Omsorgsfastigheter. Farvarvet avsag en porttdl] innehallandes 47 fastigheter och genomfbrdes som en apportemission genom
vilken sdljaren blev investerare | fonden. Under aret avyttrades fastigheter inom affarsomradet till ett éverenskommet fastighetsvarde om
cirka 60 miljoner kronor,

Finansiering

T

Under det gangna aret har koncernen, inklusive finansiering | joint venture-strukturer, upptagit langfristig finansiering om totalt 2.8

miljarder kronor. Dessutom har koncernen sakrat byggnadskreditivramar om 208

3

miljoner kronor som en del av

Koncernen har sakrat en checkkredit och en revolverande kreditfac
den overgripande strategin for likviditetshantering.

ilitet till ett sammanlagt varde av 255

Koncernen arbetar aklivt med grin finansiering som en del av koncernens hallbarhetsarbete. Under det gangna aret har koncernen sakrat

=227 miljoner kronor 1 gron finansiering. Den grona finansieringen resulterar | en reduktion av marginalen med 2,5 baspunkter.
Ovrigt

Fa extra bolagsstémmor | moderbolaget under mars och oktober 2024 beslutades och godkdndes utdelning om sammanlagt 320 miljoner
kronor,
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Hallbarhetsrelaterade upplysningar

Hallbarhetsupplysningar enligt (EU) 2019/2088 and 2020/852 aterfinns i bilaga.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

¥ a a

Under februari 2025 tilltradde koncernen en bostadportiol] | Finland. Forvarvet genomiordes som en apportemission genom vilken saljaren
blev investerare | fonden. Cirka 55 miljloner kronor tillférdes koncernens eget kapital | samband med transaktionen,

Resultat och stalining

Resultatrakning perioden januari — december 2024

Driftdverskottet uppgick for aret till 325 118 tkr (191 519) och koncernen redovisade ett forvaliningsresultat om 44 322 tkr (-95 543).
Okningen i driftéverskottet férklaras framférallt av att koncernen férvérvat stora fastighetsbestand under aret samt indexupprékning av
hyresavtal, Resultatet for aret uppgick till 410 707 thr (<272 489) och innefattade vardeférandringar avseende forvaliningsfastigheter om
435 235 thr (-1861 238).

Arets resultat paverkades positivt av vardeférandringar avseende koncernens férvaltningsfastigheter som framst beror
driftaoverskott och lagre avkastningskrav.

Da Okat

Balansrakningen perioden januari - december 2024

Tillgangar

Balansomslutningen uppgick till 10 814 797 tkr (6 817 642) varav stora poster framforallt avser férvaltningsfastigheter 8 717 724 thr (5 080
833} och andelar | intressefdretag/oint ventures 593 2893 thr (724 791),

koncermens forvaliningsfastigheter har under aret expanderat kraftigt hanforligt till arets Orvary inom affarsomradena Bostad och
Sambélisfastigheter, Per den 31 december 2024 dger SIattd Core Plus (exklusive innehay | intressefbretag/joint ventures) drygt 120

fagtigheter till ett varde av cirka 8,7 mdkr.

Koncernens innehav | Logistik och [attindustn ligger framst redovisade under posten andelar | intresseforetag och joint ventures dar

koncermens innehav tillsammans med Ares finns redovisade och innehaller en portfdl] om 28 fastigheter.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 4 888 398 thr (3 445 272) med en soliditet pa 48,1 % (50,5). Nyemission samt apportemission | samband
med forvary har tillforts koncerners egna kapital under arets vilket har breddat investerarkollektivet.

Under aret har utdelning skett om totalt 349 miljoner kronor varav 82 miljoner kronor aterinvesterades | fonden.
Skulder
Den rantebarande skulden uppgick per den 31 december 2024 1ill 5 147 908 tkr (2 974 839). Férandringen i skuld &r hanférlig fill arets

farvary framst inom samhéllsfastigheter och bostader. Finansiering kopplad till pagaende projekt ar framforallt | form av kortare
projektiinansiering {(byggnadskreditiv).

Framtida utveckling

Koncernens primara mal ar att skapa varde for sina agare, och i linje med detta &r fokus att hitta investeringar inom de prioriterade
segmenten och geografierna som ger en attraktiv riskjusterad avkastning, att leverera pa de liggande affarsplanerna samt att ha en
opportunistisk instalining till farséljiningar nar tillfallen uppstar. Koncemen foljer marknadsutvecklingen noggrant och ar redo att agera
snabbt ifall andrade forutsatiningar skulle paverka koncernens firmaga att leverera pa sina langsiktiga mal.

Resultatrékning /thkr = 2024 2~=~=0o0 2023 @~ =0 2022 2~ = 02021 20 2020

Hyresintakter 424 609 245 338 194 135
Forvaltningsresultat 44 322 99 043 34 5977

Eget kapital 4 BBE 398 3 445 D72
Balansomslutning 10614 797 6817 6842

Soliditet

3378 247 1 725 382
5366 530 2 528 842
50,5% 55,5% 63,0% 66,1%
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Risker och riskhantering

Koncernen ar genom sina verksambeter exponerat for olika typer av risker som har betydelse fir bolagens framtida verksamhet, resultat
och finansiella stalining. Yitre fakiorer som kan paverka verksamheten delas in i strategiska, operationella och finansiella risker samt
varumdrke. Riskbeddmningen ar darfér en central del av den arliga strategiprocessen. Malet med koncernens riskhantering ar att
identifiera och hantera de risker som kan paverka bolaget, De operativa riskerna hanteras av respektive dotterféretag och beskrivs nedan,

Risk Riskbeskrivning Hantering

Fastighetsbranschen paverkas generelll av ett  Risken hanteras lopande genom omvarldsanalyser
antal makrofaktorer. Hit hor till exempel den samt genom rimliga antaganden | kalkyler och
allmanna ekonomiska utvecklingen, hur affarsplaner fér respektive projekt.
sysselsattningen utvecklas och hur samhallet

Makrofaktorer och férutsattningarna fér bland annat boende,
siuk- och halsovard samt foretagande
forandras. Utvecklingen kan se olika ut | olika
delar av landet varfor det dr viktigt aft férsta

drivkrafterna for lokal och regional tillvaxt,

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas till  F6r att s8kerstdlla och utveckla vardena |

verkligt varde, Det verkliga vardet baseras fastighetsportfblien arbetar S18HO kontinuerligt med
huvudsakligen pa tva huvudkomponenter; att utveckla fastighetstorvaltningen. Slattd kan |
drifisresultat och marknadens avkastningskrav. nagon man begréansa rigkerna med forandrade
Driftsresultatet paverkas av ett antal avkastningskray genom att bland annat arbeta med
fastighetsspecifika parametrar sasom geografisk koncentration till orter med god tillvaxt
hyresniva, vakansgrad och kostnader for drit och god likviditet pa transakiionsmarknaden.

och underhall. Marknadens avkastningskray

paverkas bland annat av rantenivaer och

orispecifika omstandigheter. Forandringar |

marknadens avkastningskrav kan innebéra att

fastigheternas varde minskar, Vardet kan

ocksa minska till félid av att fastighets-

branschens tillgang tll finansiering minskar,

Marknadsvarde fastigheter

Faslighetsbranschen ar kapitalintensiv och Riskerna hanteras framst genom att, bade internt

aven sma forandrnngar | lagstitning avseende  och | samrad med extern expertis, noga folja
Forandrade lagar och regler il exempel skalt eller forandrad lagstftning forandringar av praxis och utvecklingen av nya

kan fa en betydande paverkan pa branschens  regelverk.

forutsattningar och bolagets resultat.

Fastighetstransaktioner &r frenade med For att hantera riskerna genomférs vid transaktion

osdkerhet och risker. Det kan handla om vanligen en due dilligence som bland annat

oférutsedda markférhallanden, legala fragor, inkluderar en legal analys av befintlig

ekonomiska ataganden, myndighetsbeslut och  dokumentation, genomgang av markforhallanden

hantering av hyresgaster. och tekniska brister, information om tvister, analys
av skattesituation med mera. Detla | syfte aft for
bade kbpare och sdljare att identifiera, hantera och
forebygga transaktionsrisker.

Transaklionsrisker

Koncernens intdkler bestar av hyresintakter 16r Vid tecknande av hyresavial gors en beddmning av
uthyrda bostader, lokaler samt lager- och hyresgastens ekonomiska forutsatiningar. Enskilda
logistiklokaler. Om vakanserna okar | hyresgasters bristande betalningsférmaga vags upp
bestandet kommer hyresintdkterna att minska.  av det stora antalet hyreskontrakt. |
Risken for hyresbortfall Gkar om hyresgaster hyresforhandlingarna avseende bostader
forlorar sin Inkomst, sager upp hyresavial eller samverkar koncernen aven med branschorganet
far forsamrad betalningsférmaga. Intakterna Fastighetsagarna dar sa ar lampligt.
saverkas om bolagets hyresgaster underlater
att betala hyra. Vakanser och uteblivna Fér lager- och logistikfastigheter tecknas ofta langa
Hyresintakter hyresintékter kan ocksa fa en negativ hyresavtal med stabila och langsiktiga hyresgaster,
naverkan pa fastigheternas vérde. Ytterligare ~ men det forekommer aven korta hyresavtal. For att
en risk &r att resultatet av de arliga begransa exponering mot avilytiningar och
hyresforhandlingarna for bostader inte foljer ~ hyresforluster stravar koncernen efter langa
den allmanna kostnadsutvecklingen. kundrelationer samt efter att prioritera hyresgaster
med hog kreditvardighet. Koncernen arbetar
kontinuerligt med att omforhandla befintliga
hyresavtal | syfte att minimera risken pa kort sikt,
Storsta delen av hyreskontrakten, mer an 95% ar
aven inflationsjusterade och kopplade till KPL

P AT L A g o T AT L)
Ll P

g e e SRR R E s T S SN g o SN Lt O S sy P f‘"‘" chaes iRt f‘"‘" FLRR TR s oyt s R S R S o kTt o N R il et NI ol i P o APk s I o iy e Y- o A . P s B ey L e I SRR L O o U s BRI et it 71 SN R AL 3 S B A AT e FEI i i it TR, o R
T R R iR B % i :-\.5'\-'\-'\-5,: iR TS R :-':M:gv.é V} % = :-':g'\-'.é X i R UL N B “3 - “:é ‘..3.:-: e p L o = w}:-"\-'\-:. BE L :-'.5\-“5,::;'\-'. FOH A M, “:é At Tand i B sdfReaiRE T 0l L LT A, T T ook X s e b i e :swg,::;v. £ P 5‘\-'\-'\-5,: i Foe, B, Tined e - 3.5\-“5,:.:-: PR R Ty e Dk el i x s\-'\-a-g,: R
o T AT “g}’ ; ﬁﬁﬁ% Pt B N L ‘&)\%xﬁ SRR Bl e e A e U L R e e e e L S e S N SR e R R S e P



Slatto Core Plus AB
0hu214-2367

Koncernen bedriver nybyggnadsprojekt | olika
former varay riskerna | projektportfélien inom
koncernen framst ar relaterade till upphandling
av entreprendr och andra samarbetspartners,
Felaktiga val av entreprendrer och andra
samarbetspariners kan fa stora konsekvenser |
form av kostnadsokningar, kvalitetsbrister och
férseningar. Aven oférutsedda héndelser kan
forsena eller fordyra projekt.

Projekt Om koncernen brister | projektkalkylerings-
processen kan det leda till felaktiga
investeringsbeslut och att projekiet blir dyrare
an forvantat, Om dessutom projektet planeras
med fel ingangsvirden kan det leda till
svarigheter med att leva upp till forvintad
projektyinst,

Entreprenadprojekt kan vara forknippade med
miljd- och arbetsmiljdrisker.

att fastigheternas varde bibe
genom forvaltningen samt att riskerna for
skada pa egendom eller person minimeras,
det sa kallade fastighets@garansvaret, Brister |
Fastighetsforvaltning efterlevnaden av externa eller interna
regelverk kan uppsta om kompetens saknas

eller om regelverken ar otydliga,

Finansiella risker f6r koncernen

Farandringar | marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden, vilket gir att
rantekostnaderna kan paverka koncernens
avkastningsmajligheter och finansiella
situation. Forutsattningarna pa
rantemarknaden och | sin tur rantelaget kan

Hanterisk o ——

roncernen ar beroende av externa parter for
refinansiering. Med refinansieringsrisk avses
risken att likvida medel inte finns tillgangliga
och aft finansiering bara delvis eller inte alls
kan erhallas, alternativt till en forhdjd kostnad.
Refinansieringsrisk
Koncernens finansiering bestar till stérsta del
av banklan, byggnadskreditiv och

kapitaltillskott fran investerare,

Risker forknippade med projektutveckling och
projektgenomftrandet hanteras genom att anlita
och behalla kompententa uppdragstagare samt
genom att uppratta relevanta rutiner och beslut,
Upphandlingen av leverantbrer och entreprentrer
bygger pa saval langsiktiga relationer som att de
konkurrensutsatis. Koncernen arbetar aven med
framtagna avtalsmallar samt med stéd av Juridiskt
bitréde dar sa ar lampligt.

Koncernen arbetar | tidiga skeden med
slutkostnadsprognoser ach affarskalkyler for att
sakerstilla relevanta och rimliga ingangsvarden
igenom hela projekiprocessen,
Slutkostnadsprognoser och affarskalkyler
uppdateras lopande varje kvartal och rigkreserver |
prognoser och kalkyler ska fanga upp en volatil
entreprenadbransch och maota risken kopplat till

fordyrningar och forseningar.

Koncernen har ett tecknat férvaltningsavtal med
Satto Forvalining AB, S18H0 Forvaltning AB arbetar
lGpande med att utveckla
férvaltningsorganisationen | takt med att
fastighetsportfélien vaxer. Riskerna hanteras
genom att forvaliningsorganisationen arbetar enligt
fastighetsspecifika underhallsplaner och utbildas
lGpande Inom fastighets8garansvaret, Koncernen
utvarderar lopande sin organisation varvid
kostnader vags mot Kraven pa langsiktig och hallba:
férvaltning.

Den finansiella verksamheten | koncernen bedrivs |
enlighet med den av styrelsen faststallda
finanspolicyn. Ranteriskerna begransas genom
kontinuerlig tillgang till flera olika finansieringskallor
och darmed mbjlighet att valja den mest
fordelaktiga finansieringskallan. Risken for okade
rantekostnader till foljd av forandring |
marknadsrantor ar svar att begransa under
uppférandeskedet, eftersom projektfinansiering
vanligivis inte brukar rantesakras, men kan
hanteras med hjalp av rantederivat vid
fardigstallande, framst ranteswappar och rantetak.

roncernen hanterar refinansieringsrisken genom att
strava efter en diversifierad laneportfol] samt genom
med att sprida laneportitljens fGrfallotider.
woncernen arpetar aktivt med eft flertal olika banker
for att minska beroendet av enskilda banker.
Koncernen har aven en varierad sammansattning
av finansieringskéllor (banklan, byggnadskreditiv
och kapitaltillskott fran investerare). Lan forlangs |
god tid fore forfallodatum for att minska
refinansieringsrisken.
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Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far Likviditetsrisken hanteras genom att tillrackliga

svarigheter att fullgbra sina forpliktelser och likvida medel skall finnas tillgangliga 16r att uppfylla

finansiella ataganden. betalningsforpliktelser nar de forfaller till betalning
samt genom kontinuerlig uppfilining av
prognosticerat kassaflbde. Koncemen arbetar
l6pande med likviditetsplaner for varje enskilt

Likviditetsrisk projekt och for bolaget i sin helhet | syfte att

sdkerstalla likviditetsberedskapen i god tid innan
kapital ska allokeras.

Som en del av den dvergripande strategin fdr
likviditetshantering har koncernen sakrat bade en
checkkredit och en revolverande kreditfacilitet.

Det satt pa vilket koncernen bedriver sin Koncernen har ett tecknat férvaltningsavtal med
|

verksambet kan langsiktigt paverka bolagets Slatté Forvaltning AB som fOrvaltar

anseende. Utfors arbetet enligt gallande krav, fondverksambheten. slatto Forvaltning AB

interna regler och omvarldens fBrvantningar efterstravar att filja uppstalida regler och

bibehalls eller starks bolagets anseende, Om  omvérildens forvantningar och har antagna

daremot misstag begas pa grund av bristande  rapporteringsrutiner och en omfattande uppsatining

kompetens eller okunskap om gallande ayv styrande dokument som fortldpande

Anseende regelverk kan anseendet paverkas negativt, kommuniceras till samtliga medarbetare,

Dokumenten uppdateras lopande, Koncernen har
aven en upprattad kriskommunikationsplan, vilken
syftar till att vara ett stéd och ett hjglpmedel vid en
krissituation for att pa basta satt ska ta hand om
kunder, investerare, samarbetspartners samt varn
fértroendekapital och varumérke,

Hallbarhet
Hallbarhetsnsker beskriver hur koncemens verksambhet kan paverka ménniskor, miljié och samhélle,

Koncemen driver ett tydligt och medvetet miliGarbete f6r att minska sin egen och sina kunder och leverantrers paverkan pa miljén.
Genom att bedriva el systematiskt hallbarhetsarbete | affarsmodellen gar det att vidta atgarder med hansyn till ekonomi, ekolog och social
paverkan | alla skeden av investeringarnas cykel. Hallbarhetsstyrming inom projekt innebar att Svergripande mal tidigt formuleras och att
detaljerade mal successivt konkretiseras i specifika métbara krav och indikationer. Flertalet av koncernens fastighetsprojekt har som mal
att uppna miljidklassificering i form av miljébyggnad Silver.

Forslag till disposition av vinst eller forlust (SEK)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 4 388 221 100

Arets resultat 18 141 440

Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras

4 407 132 541
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Koncernens resultatrakning 2024.-01-01 2023.01-01
Belopp i TKR Not 2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter

Owriga intakter

Drift- och underhallskostnader | SO, .
riftGverskoft 329 118 191 518

-118 120 <108 327
Resultat fran andelar i intressefdretag/joint ventures 30 613 -81 06

Finansiella intakter 70 898 37 536
Finansiella kostnader =272 461 -127 065
Avskrivningar ~7 2D -138

Forvaltningsresultat 44 322 -85 543

Central administration 5,

A

Resultat fore vardefGrandringar

Véardeforandringar f6rvaltningsfastigheter 10
Vardeforandringar finansiella ingtrument 1
Resultat fore skatt

Resultat hanftorligt till
Moderbolagets aktieagare 407 4 -1
Innehay utan bestdmmande inflytande 3223 -114 867

Koncernens rapport over tota
Belopp i TKR Mot

Arets resultat A0 707 -2 484
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Umrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet ol 00000000077 -

Summa dvrigt totalresultat 25 781 -4 449

Totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 381 703 -161 971
Innehay utan bestammande Inflytande 3 223 -114 967
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Koncernens balansrakning
Belopp i TKR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13
Myttianderéattstillgangar 14
Andelar | intresseforetag/jpint ventures 19
Fordringar hos IntressefGretag/oint ventures 16
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 17

583 283
262 432

3614
Andra langfristiga fordringar . 181

3 821

Summa anldganingstillgangar 89 692 367

Omséattningstillgangar

kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures
Skattefordran

18

el
w

2 227
629 682
19 513

4148
Sf2 127

3679

40 478
18 892

el

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel 20

Summa omsittningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Akliekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Reserver

Innehay utan bestammande inflytande
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Rantebarande skulder
Finansiella skulder varderade till verkligt varde
Andra langfristiga skulder
Leasingskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ramebarande skulder
Leverantarsskulder
Skatteskulder

skulder tll intresseforetag/oint ventures

Cvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

21

12

23, 24, 27

14

1475
4 788 320
613

4 888 388

3 3149 564

3 655 745

1 828 344
16 477
23 483
15 142

1 200

3 445 272

123 105
724 383
§
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Forandringar i koncernens eget kapital
Belopp i TKR

Ingaende eqget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Qvrigt totalresultat

Arets totalresultat
Transaktioner med innehay utan
bestdmmande inflytande

Utdelning

1196

Ingaende eqget kapital 2024-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat
Justering féregaende ar
Aklieagartiliskott
Nyemission
Apportemission

Utdelning
Innehay utan bestammande
inflytande som uppkommit

Utgaende eget kapital 2024-12-31
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Qvrigt till-
skjutet

3 354 697

J413 778

181 622
1192 921

4 788 320

Reserver

i

Balanse-
rade
vinst-
inklusive
arets
resultat

179 585
-197 922

~167 522

Eget kapital

hanfirligt
till moder-
foretagets

3 566 320
-157 522
-4 449
-161 871

42
b9 085

3 445 271
407 434
25 781
281703
39

181 698
1193 113
~320 1567

4 881 673

P AT L

~~WﬂamTT¢fﬁé$ﬁwmﬁ?fﬁ wﬁﬂwm§H%ﬁﬂw%mﬁ
n BOE R, Baal Tk opeiiie w ] pArd TR n Bhann Biear, Chinoe i et o oy g paiihe Banr it and
ki ST ST S SR TR

Innehay
utan
bestamm-
ande

114 574
-114 B&Y

-114 967
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024.12-31 2023-12-31

Lopande verksamheten
Resultat fére vardefGrandring 44 3272 05 543
Justering fér poster som inte ingar i kassafldet -{o {86 ol 55y
Betald inkomstskatt g 752 10 B53

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rirelsekapital 41 216 46 636

Kassafldde fran forandringar i rirelsekapital
Farandring av rorelsefordringar
Farandring av rorelseskulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvary ay forvaltningsfastigheter -3 804 056 -44 225
Investeringar | forvaltningsfastigheter -2{6 844 -347 852
Forsalining av fastigheter T 109 252 133 358
Investeringar i intressebolag/joint ventures '
Ulaning/amortering till intressefiretag/joint ventures

-342 137

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 27
Nyemission 1374818 o8 085
Utbetald utdelning -326 814 -11 464
Upptagna rantebarande skulder 7 464 839 1 0289 536
Amortering av rantebarande skulder -4 Q07 886 - dn 742
Farandring checkrakningskredit -204 254 -
Utdeining till minoritet -29 272 -
Transaktioner med innehay utan bestdmmande inflytande 5475 47

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 376 754 351 368

Arets kassaflode 141 998 A7 930
Likvida medel vid arets bérjan 60 913 a3 110
pursdifferens | likvida medel o5 3733

Sttt $ 0 ....... .................................................................................................... _ ...... ............
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Centraladministration
Rorelseresuliat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner (erhallet koncernbidrag)
Resultat fore skatt
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Mioderbolagets balansrakning
Belopp i TKR Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 26 3 658 054 1897 6186
Fordringar hos koncernfaretag 221 99 -

Summa anlaggningstillgangar 3 880 045 1897 616

Omsattningstillgangar
Kundfordringar 18 - 479
Fordringar hos koncemféretag 1113 801 1577 702
Cwriga fordringar 19 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel 20

Summa omsattningstillgangar

B37
3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

undet eget kapital
Aktiekapital 21
E] registrerat akliekapital

Summa bundet eqget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond 4 788 320 3413778
Balanserat resultat -3599 329 -138 130
Arets resultat 18 141 59 958

Summa fritt eget kapital 4 407 133 < God 605
Summa eget kapital 4 408 607 3 330 806

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 18 -3
Skulder till koncernféretag 586 336 133 156
Qvriga kortfristiga skulder 29 - B E8a7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 1 o 1 22

Summa kortfristiga skulder 587 509 140 932
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Ingaende eqet kapital 2023-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat
MNyemission

Ingaende eqget kapital 2024-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat
MNyemission
Apportemission
Ltdelning

Utgaende eget kapital 2024-12-31
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3413778

181 622
1192 921

4 788 320

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

-381 188
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59 958
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58 958
59 085

3 335 806
18 141
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181 698
1183 118
-320 157

4 408 607
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024.12-31 2023-12-31

Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering fér poster som inte ingar i kassafldet
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forandringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fordandringar i rorelsekapital
Farandring av rirelsefordringar
Farandring av rirelseskulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten -1 047 602 47 631

Kassafltde fran investeringsverksamheten s "

Finansieringsverksamheten
MNyemission 1374818
Uthetald utdelning -326 814

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1048 004

Arets kassaflode 402 -11
Likvida medel vid arets bojgn ... 3 14

Likvida medel vid arets slut 405 3
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Not 1. Redovisningsprinciper

Allman information

Slattdé Core Plus AB, org. nr559214-2367, med séte | Stockholm utgdr moderféretag for en koncern med dotterforetag enligt not 29
nedan.

Moderbolag till Slattd Core Plus AB ar SIatt6 Farvaltning AB, org. nr 556820-6724. Brofund Group AB, org. nr 556232-0541 ar hbgsta
koncernmoder dar koncemredovisning upprattas.

Slattd Core Plus AB:s kontor &r belaget pa Grey Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen det datum som framgar av deras elektroniska underskrift och kommer att féreldggas pa
arsstamman under 2025 for faststéllande,

Grund for rapporternas uppratitande
Koncermredovisningen for Slattt-koncernen ("SIatte™) har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande

redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med IFRS krdver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. De
finansiella rapporterna har upprattats under antagande om fortsatt dnft. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tilampningen ay koncemens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hig grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i respekiive not.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom | de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper’. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer

firanleds av begransningar i méjligheterna att tilldmpa IFRS | moderbolaget till f6ljd av ARL samt i vissa fall pa grund av géllande
skatteregler.

Rapporteringsvaluta

kKoncernens rapporteringsvaluta ar svenska kronor, vilken ar moderforetagets funktionella valuta, Om inget annat anges redovisas alla
siffror | tusentals kronor (Tkr). Verksamheten inom koncernen ar koncentrerad till sverige varvid omfatining av transaktioner | annan valuta
an svenska kronor 8r mycket begrinsad,

Nya standarder och tolkningar som tradde i kraft 2024
Inga nya eller andrade standarder och tolkningar har tratt 1 kraft fran 1 januan 2024 som

saverkat den finansiella rapporteringen.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av koncernen
Mya standarder for tillampning fran och med 1 januar 2025 har inte tillampats | fortid och fBrvantas inte komma att ha nagon vasentlig
effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla foretag {Inklusive strukiurerade foretag) over vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar etf
foretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har méjlighet alt paverka avkastningen
genom sitt inflytande | faretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det best@mmande inflytandet dverférs till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphbr.

Andel av eget kapital hanforligt till agare med innehav utan bestammande inflytande redovisas som en sarskild post inom eget kapital
separerat fran moderbolagets agares andel av eget kapital. Darutdver l@mnas sarskild upplysning om dess andel av periodens resultat,

Ratielse av fel

Vasentliga fel | tidigare perioder rattas | de forsta finansiella rapporterna som avges efter upptackien av felet. Detta sker genom att rakna
om jamfirelsebeloppen fOr den tidigare eller de tidigare perioder som presenterats dar felet uppkom eller om felet uppstod fore den
tidigaste foregaende period som presenteras, rakna om de ingaende balanserna for tillgangar, skulder och eget kapital for den tidigaste
foregaende period som presenteras.

Rorelseforvdary kontra tillgangsforvary

Vid férvary av bolag gbrs en bed@mning av om forvarvel ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelsefarvary. Et tillgangsforvar
foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer som kravs 1or att bedriva
verksamheten. Ovriga férvarv ar rérelsefdrvérn.

sas vid det forsta

En viktig skillnad | redovisning av tillgangstorvary, amiort med rérelseforvary, ar att nagon uppskjuten skatt inte redovi
tillfallet tillgangen tas upp | balansrakningen.

skillnaden mellan anskaffiningsvardet for rirelsefbrvary och fGrvarvad andel av nettotillgangarna | den férvarvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvérde minus

ackumulerade nedskrivningar.
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Forvarvemetoden anvands for redovisning av koncernens forvary. Kbpeskillingen for fOrvarvet av ett dotterfiretag utgdrs av verkligt varde
pa Gverlatna tillgangar, skulder som koncemen adrar sig till tidigare agare av det forvarvade bolaget och de aktier som emitterats av

a

koncernen. Identifierbara forvarvade tillgangar och dvertagna skulder i ett rorelsefdrvary varderas inledningsvis till verkliga varden pa
forvarysdagen,

Skillnaden mellan angkaffiningsvardet for rorelsefdrvdry och fGrvarvad andel av nettotillgangarna i den férvarvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang | balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvarde minus

ackumulerade nedskrivningar,

For varje f6rvary, dvs fOrvary 1or forvary, avglbr koncernen om innehay utan bestdmmande inflytande | det forvarvade firetaget redovisas
till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel | det redovisade vardet av det fbrvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Farvarysrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar vid rorelseférvary och aktiveras pa de forvarvade nettotillgangarna vid
tillgangstorvary. Koncerninterna transakfioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras.
Vinster och fdrluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade | tillgangar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterforetag har 1 forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning av koncemens

principer,

Koncernen har e} haft nagra rirelseforvéry under innevarande eller firegaende ar. Alla koncernens férvary har klassificerats som
tillgangsforvary.

Omrakning av utlandsk valuta

{1} Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna | koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta som
anvands | den primara ekonomiska miljé dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam. | koncernredovisningen anvands svenska kronor
(SEK), som ar modertiretagets funktionella valuta och koncernens rapportvaluta,

(1i} Transaktioner och balansposter

Transaktioner | utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen,
Valutakursvinster och férluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omréakning av monetara tillgangar och
skulder | utldndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas | rOrelseresultatet | rapporten Sver totalresultat,

Valutakursvinster och -férluster som hanfor sig till lan och likvida medel redovisas | rapporten dver totalresultat som finansiella intakter
eller kostnader, Alla dvriga valutakursvinster och - forluster redovisas i postern "Ovriga rorelsekostnader” respektive "Ovriga

rérelseintdkter” | rapporten Gver totalresultat,

(i1} Omrakning av utlandska koncernforelag

Resultat och finansiell stallning for alla koncernforetag som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan, omraknas till koncernens
rapportvaluta. Tillgangar och skulder fér war och en av balansrakningarna omraknas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till
koncemens rapporteringsvaluta, svenska kronor, Hll den valutakurs som rader pa balansdagen. Intdkter och kostnhader for var och en av
resultatrakningarna omraknas till svenska kronor till den genomsnitiskurs som forelegat vid varje transaktionstidpunkt.
Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i dvrigt totalresultat.

Ackumulerade vinster och forluster | eget kapital redovisas | resultatrakningen nar utlandsverksamheten avytiras helt eller delvis.
Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Leasing dar koncernen ar leaseqgivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dari allt vasentligt alla
risker och formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal. Hyreskontrakt hanforliga
till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasetagare

Leasing dér koncernen r leasetagare redovisas | enlighet med IFRS 18 Leasingavial vilket innebéar att tillgangar och skulder hanférliga till
alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas | balansrakningen sasom nyttjanderatter. Koncernen har identifierat tomtrattsavtal som
sina mest vasentliga leasingavtal. Tomtratler betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt varde och kommer
darfor inte at skrivas av. Vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar fill nasta omforhandling av respektive tomtrattsavgald.
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar ofdrandrat fram till omforhandling av respektive tomtrattsavgald. kostnaden for tomtratt

PRT

kKlassificeras som &n finansiell kostnad.

Koncernen har per arsskiftet inga stérre leasingavtal.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader | anskaffningskostnaden f6r byggnad under uppférande {(projeki- och
exploateringsfastigheter samt forvaltningstastigheter under uppforande ifall det ar langre projekt). Generellt galler att lanekostnader som
tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgangar som tar betydande tid | ansprak for fardigstallande, vilket fér koncernens del omfattar
uppforande av projekt- och exploateringsfastigheter och forvaliningsfastigheter under uppforande. Rantekostnader inraknas |
anskaffningsvardet fram till tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld | koncernens finansiella rapporter | den period da utdelningen godkanns av
moderbolagets aktieagare.
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Kassaflodesanalys
kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflbdet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

Uppskattningar och beddmningar utmm%m&: lGpande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under mmmﬁ% farhallanden.

mmmﬁﬁ_ Mf’ ini E lonsmassi g_’i =t Em m mﬁmm ra s:im mﬂi gﬁ mmﬂmm ﬁ% uwﬁmtm wm mh &Mﬁgmﬁm 0m | mmm en m&ymm% risk

for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas | respektive not

Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper
Mar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper girs olika beddmningar, férutom sadana som innefattar uppskatiningar,
som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar | de finansiella rapporterna,

Mot 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Uppskattningar och beddmningar utvarderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa
framtida héndelger som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gir uppskatiningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsé@ndamal som blir féliden av dessa
kommer, definitionamassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskatiningar och antaganden som innebar en betydande risk

for vasentliga justeringar | redovisade varden 6r tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas | respektive not,

Vikliga bedomningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper

Mar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika mﬁdﬁmﬂ”mm farutom sadana som innefattar uppskatiningar,
som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovigar i de finansiella rapporterna.

Not 3. Férdelning av intdkter
Redovisningsprinciper

Hyresintakter
koncermens forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter | fastighetsférvaliningen aviseras | firskott mh

redovisas | den period som hyran avser. Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjart | enlighet med villkoren som anges |
gallande hyregavtal. Koncernen har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas darmed som hyra. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter.

Intékter fran fﬁsﬁgh@mfﬁméﬁﬁmgm

Intakter fran fastighetstérsaliningar redovisas pa lilltradesdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor | kbpekontraktet. Forsalining av
forvaltningsfastighet via bol ag nettoredovisas avseende underliggande fastighetspris och kalkylmassig skatt. Resultat fran férsalining av
forvaltningsfastighet redovisas som vardeférandring och avser skillnaden mellan erhallet férsaliningspris efter avdrag for

forsalin wmmmmmmf é{&%ékyéméfsa g skalt och redovisat varde | senaste finansiella rapport med justering for nedlagda investeringar
efter senaste finansiella rapport.

Hyresintékter @E@ Bod Eﬂﬁﬁ a8 _ )
Cwrioa intakter 14 884 B 581 i .

Summa 439 503 253 919 ] ]

Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen | bolaget ar ur ett redovisningspe fsmmw att betrakta som operationella leasingavial. Avtalen avser uthyrming av lokaler och
bostader. Medan tabell visar odiskonterade betalningar som ska erhallas pa arsbasis fran koncernens leasingskontrakt de kommande
arern;

Koncern mmfﬁ retag

Leasingavgifter inom 0-1 ar
Leasingavygifter inom 1-2 ar 108 ?ﬁz - -
Leasingavygifter inom 2-3 ar ZE‘E 785 96 633 - -
:
E

a
ri
ri
Leasingavgifter inom 3-4 ar 1596 947 79 473 - i
Leasingavgifter inom 4-5 ar 175 863 m @?ﬁ - =
Leasingavgifter senare an S ar 838 948 '

SUumma 2 012 831

mmmmmm

Summan av variabla avgifter som ingar i koncernens arets resultat uppgar till 40 857 (13 741 tkr).
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Qdiskonterade leasingavgifter inkluderar kommersiella hyresavtal | sin helhet under kontraktstiden. For koncernens bostadsbestand
inkluderas endast 3 manader per kontrakt da dessa lBpande kan s8gas upp med tre manaders uppsagningstid. Koncernens kommersiella
fastigheter bestar av samhallsfastigheter och lager- och logistikfastigheter.

| nedan tabell aterfinns kontraktsforfallostrukturen for koncernens kommersiella fastigheter. Samtliga kontrakt kopplade till bostader har 3
manaders farfallotid.

Koncern

Summa 208 1958 532
Bostader 3083 53 2498
summa 3 291 2 012 831

Mot 5 Riarelsens kostnader firdelade pa kostnadsslag

Koncern Moderforetaq

Drifts- och underhallskostnader 2024

____________
Fastighetaskatt -3 753
Administrationskostnader 28277

Management fee
Revisions-, advokat- och konsultarvoden
Redovisningstjanster

Summa -118 120 -106 327 60 729 -26 635

Koncermen har inte haft nagon personal under rakenskapsaret eller foregaende rakenskapsar.

Not & Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncern

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Emst & Young AB

Revisionsuppdrag - -1 553 - -653
Ovriga uppdrag - -125 ; )

Med revisorsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning samt
revision och annan granskning utford | enlighet med overenskommelse eller avial. Detla inkluderar ovriga arbetsuppgifter som def
ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana dvriga arbelsuppygifter.

Not 7 Resultat fran andelar i intressefdretag/joint ventures
Koncern Moderforetag

Resultatandel fran intresseféretag/joint venture So 490 -91 067 - -
Resultat vid avyttring 123 - . .
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Not 8 Finansiella intakter

Redovisningsprincip

Ranteintakter

Réanteint@kter intdktsredovisas med tilldmpning av effektivrantemetoden. Nar vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar och
kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet, vilket utgbrs av bedtmt framtida
kassaflbde, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att l10sa upp diskonteringseffekten som
ranteintdkt. Ranteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig effektiv ranta.

Koncern Moderfaretag

Réanteintakter 12195 1 638 0 .
Ranteintakter, koncernforetag - - 62 685 93 079
Ranteintakter, intregseforetag/joint ventures g 702 3o 820 - -
Qvriga finansiella intakter 1 9 - -

Mot 9 Finansiella kostnhader

Rantekostnader -201 718 -123 bBL -0
Rantekostnader, koncernfiretag 0 0 -8 164 5 306
Rantekostnader, intressefiretag/oint ventures -11 576 12 ~ -
Periodisering av lanekostnader -0 8674 -5 348 - -
Ovriga finansiella kostnader -1 171 -434 -85 -H9
Valutakursdifferenser 32 BTG 5 997 £ 044 .

summa -272 461 -127 065 -3 214 -6 486

Not 10 Viardefdrandring farvaltningsfastigheter

2024
Vardeforandringar orealiserad £79 192
____________

Summa 495 235 -181 238 - .

Not 11 Vardeforandring finansiella instrument
Koncern
___________
Realiserad vardeforandring derivat
Drealiserad vardetdérandring derivat

Not 12 Skatter

Redovisningsprincip

Feriodens skatlekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som
pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beshutade i de lander dar moderféretaget och dess dotterforetag dr verksamma och
genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Temporéra skillnader beaktas inte om den uppstar till f6lid av
en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rérelsefirvdry och som, vid tidpunkten for
transakltionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanférliga till andelar
i dotterbolag som inte forvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande
tillgangar eller skulder fdrvantas bli realiserade eller reglerade.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfatining det ar troligt att framtida skatteméssiga Sverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder, de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfdr sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen
samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Uppskattningar och beddémningar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer mellan det skattem&ssiga vardet pa
tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Koncernen redovisar uppskjutna skattefordringar utifran
ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga dverskott paverkade av de skatteregler som géller | de Jurisdiktioner bolaget driver
verksamhet |, Utfallet kan dock skilja sig at beroende ay fOréndrade skatteregler och affarsklimat,

Koncern Moderforetag

___________ Redovisad i resultatrakningen === 2024 = 2 2023 =2 2024 2= @ 2023
Aktuell skatt
- skatt pa arets resullat

- skatt hantorlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

- aveeende temporara gkillnader pa fastigheter
- avseende finansiella ingtrument

- gyseende obeskattade reserver

Resultat fore skatt 510 671 -285 173 18 141
Mominell skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 105 188 58 746 -3 737
skatieeffek! andra skatlesatser 113 -
Aktuell skatt hanfdrlig till tidigare ar e
Skatteeffekt av e) avdragsgilia kostnader

Skatteeflekt av e) skattepliktiga intakier

Skatteeffekt underskottsavdrag

Justering temporara skilinader hanforliga till tidigare ar
skatteeffekt av begransat ranteavdrag

Skatteeffekt 2] redovisade temporara skillnader

- avseende vardering av forvaliningsfastigheter 193 573 118 39 - -
- avseende finansiella instrument 180 163 « .
- ayseende obeskattade reserver g8 201 4 4053 - .

Belopp vid arets ingang 123 105 138 537 - -
Redovisad | resultatrakningen 83 9508 -14 778 - -
Tillkommit via forvary - DT -315 - -
Omvarderingseffekt 315 -3349 " "

202 004 123 105 . "

Under aret har det inte funnits nagon uppskjuten skatt som redovisats i varken Gvrigt totalresultat eller eget kapital.

Not 13 Forvaltningsfastigheter
Redovisningsprincip

Férvaliningsfastigheter innehas i syfte alt erhalla hyresintakier eller vardestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar
farvaltningsfastigheter bestaende av firvaltningsfastigheter (kassaflédesgenererande), férvaliningsfastigheter under uppférande samt
byggratter som innehas for framtida forvaltningsfastigheter.

Farvaltningstastigheter redovisas vid forvarvstilifallet till anskafiningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Efter
forvarvstilifallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt warde baserar sig | forsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och ar det belopp till vilkken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan inltierade parter som &r oberoende av varandra och som har ett
Intresse av aft transaktionen genomfors. For atf faststalla forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstilifalle
varderas samtliga fastigheter. Férvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 1 hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13, 5e noten 1or
forvaltningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.
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Saval orealiserade som realiserade vardefbrandringar redovisas | resultatrakningen pa raden Vardefbrandringar forvaltningsfastigheter,
Den orealiserade vardeforandringen bergknas utifran varderingen vid periodens slut [Amfért med varderingen vid periodens birjan,
alternativt anskafiningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden, med tillagg for de under perioden akliverade tillkommande
utgifterna, Vinst eller 16rlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av forvaltningsfastigheter utgdrs av skilinaden mellan

forsdliningspris och redovisat varde vid senaste vardering efter avdrag for transaktionskostnader som uppstar | samband med avyltring av
forvaltningsftastigheter.

Tillkommande utgifter 18ggs till det redovisade vardet endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar férknippade
med tillgangen mmmm att komma koncernen till godo och tillgangens anskaffningsvérde kan métas pa ett tilliorlitligt s&tt. Om koncernen

pabdriar investeringar 1 en befintlig fBrvaltningsfastighet f6r fortsatt anvandning som férvaltningsfastighet redovisas fastigheten aven
fortsatiningsyvis som forvaltningsfastighet. | storre projekt aktiveras rantekostnaden under produktionstiden, Alla andra tillkommande
utgifter redovigsas som kostnad | den period de uppkommer.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfirs | samband med att utgiften uppkommer, | stbrre projekt aktiveras rantekostnaden under
produktionstiden i enlighet med 1AS 23 - Lanekostnader.

Uppskattningar och beddomningar

Vardering av fastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens redovisade resultat och finansiella
stalining. Beddmningar och antaganden gdrs bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafldden och faststéllandet av
diskonteringsfakior (avkastningskray). De gjorda bedomningarna mwwm;’ det redovisade vardet | rapport over finangiell stalining for
posten Forvaltningsfastigheter och 6r férvaltningsfastigheter som ags | joint ventures paverkar det posten Andelar | joint ventures,

Koncemen provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer lopande marknadsutvecklingen. En forandring 1 gjorda bedomningar kan leda
till ett forandrat verkligt varde och paverka vardefdrandringarna.

Klassiticering forvaliningsfastigheter

| samband med forvary av en fastighet gdrs en bedbmning om fastigheten ska utvecklas eller anvindas som forvaltningsfastighet.
Bedmningen far g}éwmm pa koncermens resultat och finansiella stdlining da hanteringen ar olika redovisningsmassigt, Fastigheter som
ska utvecklas och ar | ett tidigt skede utgor projekt- och exploateringsfastigheter. Projekt- och exploateringstastigheter redovigas som
varulager da aysikten ar att sdlja fastigheterna efter fardigstaliande, Vardering sker till det lagsta av anskaffningsvarde och

nettoféradliningsvarde, Farvaliningsfastigheter innehas daremot | syfte att generera hyresintdkter och vardestegringar, Vardering av
forvaltningsrastigheter sker till verkligt varde med vardeforandring via resultatrakningen.

Koncermen gdr en Individuegll bedbmning ay varje fastighet for att avgdra om syftet ar att utveckla och avyttra bostéder, saval hyresratter
som bostadsratter, eller om syftet ar att Aga fastigheterna langsiktigt och generera hyresintékter och vardestegringar.

samtliga av koncernens fastigheter ar forvaltningsfastigheter.

Koncern Moderforetac

Ingaende verkligt varde 5 @m 533

Tillgangstorvary 5 400 BOR . .
CUmklassificeringar " ” 5

Investeringar | fastigheter 374 754 ;!
Avytiring av fastigheter 22 8173 014 141 1186 . n
Urealiserade vardeforanaringar redovisade | resultalrakningen 878 271 A7T 7O 4 .
Valutakursdifferenser 5 185 £ 3096 . .

Logistik/ samhalls- E_ﬂ@gamw Samhalls-
Bostader Lattindustri fastigheter Bostader Lattindustri fastigheter

Ingaende verkligt varde 2516 315 1 8982 470
Tillgangstorvary 2 664 063 5 , %2? m?
Cmklassificeringar - - -
Investeringar | fastigheter 191 684 51 189 273 D66
Avyttring av fastigheter H512 115 -1 842077 561 241
Orealiserade vardeforandringar
redovisade | resultatrakningen
Valutakursdifferenser

Utgaende virde 4 U966 597 3 456 927 2 816 315 14882 470 582 048

259 075 4 646
141 078 i

; @ M%

F-- .

7 411

’3 2@? -30 298

Fastigheter agda av Slatto Core Plus AB
Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att erhalla hyresintakler eller vardestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar
farvaltningsfastigheter bestaende av forvaltningsfastigheter (kassaflédesgenererande) och férvaliningsfastigheter under uppférande.
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Forvaltningsfastigheter {(kassaflodesgenererande)

koncermens fastigheter som kategoriseras till Férvaltningsfastigheter (kassaflbdesgenererande) redovisas vid forvarvstilifallet £l
anskafiningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanfarliga till forvarvet med avdrag for eventuell skatterabatt. Efter forvarvstilliallet
redovisas dessa till verkliga varden | enlighet med 1AS 40, enligt niva 3 | varderingshierarkin,

Forvaltningstastigheter under uppforande
Forvaltningsfastigheter under uppférande avser de fastigheter som utvecklas @mnade 16r koncernens férvaltning och har ett syfte att
generera hyresintdkter. En fastighet kategoriseras som forvaltningsfastighet under uppférande fran den tidpunkt da koncernen beslutat att
driva projektet amnat for den intema férvaltningen. Om verkligt varde pa dessa fastigheter initialt inte kan beraknas pa eft tillfarlitligt satt
varderas fastigheterna till ackumulerad anskaffningskostnad inklusive upparbetat produktionskostnad, Mar kriterier och villkor uppnatts for
att fastigheterna ska kunna nyttjas dndamalsenligt och vardet bedims kunna berdknas pa ett billférlithgt sétt redovisas fastigheterna till

verkligt varde enligt |As 40,

For att faststalla ett verkligt varde pa forvaltningsfastigheter under uppférande sker en vardering baserat pa externa forhandsvérderingar
samt koncernens beddmning avseende aterstaende kostnader i projekiet.

Extern vardering

Samtliga fastigheter i koncernens bestand externvarderas minst en gang per ar av obercende aukioriserade fastighetsvarderare med
erkadnda kvalifikationer med undantag for de fastigheter dar avtal om frsdlining har tecknats, | dessa fall anvénds avtalat varde,

Samtliga fastigheter har besiktigats minst en gang under perioden 2023 -2024. Danill har fastigheterna platsbesiktigats vid stérre
investeringar eller vid andra férandringar som paverkar vardet | vasentlig omfattning.

En extern fastighetsvardering bageras pa fdliande varderingsunderlag:

- kyalitetssdkrad information om skick, hyreskontrakt, I6pande drift- och underhaliskostnader, tomtrattsavtal, vakanser, planerade
investeringar samt en analys av befintliga hyresgaster.

- Aktuella beddmningar av 1age, hyresutveckling, vakansgrader och direktavkastningskray fir relevanta marknader samt normaliserad
drift- och underhallskostnad.

- Uppgifter fran offentliga kallor om fastigheternas markareal, samt detaljplaner fér obebygad mark och exploateringsfastigheter,

- Besikiningar av fastigheterna genomfdrs |6pande, Syftet ar att beddma fastigheternas standard och skick,

- Wid forhandvarderingar galler beddmda ytor, hyresnivaer och hyrestillagg samt beddmda driftskostnader. Om hyresavtal inte finns
anvands beddmd marknadshyra for kommersiella fastigheter samt presumtionshyra 1or bostader.

Vardering sker enligt niva 3 i varderingshierarkin och grundar sig pa en kassaflédesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa
nuvardet av prognostiserade kassafldden jamte restvarde under kalkylperioden 5-19 ar.

Varderingsantaganden

Marknadsvardena beddms huvudsakligen med en avkastningsbaserad varderingsmetod grundat pa marknadsanpassade
kassaflodesanalyser med en kalkylperiod enligt nedan, vilket framst ar tillampligt pa forvaltningsfastigheter | normal drift. Kalkylrantan och
direktavkastningskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga beddémningar av marknadens forrantningskrav pa jamfarbara
fastigheter. | prognostiserade framtida kassafléden tas det hansyn till objektets arvindning, alder samt underhallsstatus.
Hyresinbetalningarna baseras pa befintliga hw%mmmm och nar kontrakten loper ut antas en mﬁmmmmﬁm ig hyresniva. Kostnader for
drift, underhall och administration baseras pa faktiska kostnader | kombination med prognoser, beddmningar och erfarenheter fran
j@amfarbara objekt. Direklta avkastningskrav och kalkylrantor som anvands | kalkylen har harletts ur jamfdrbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrantningskrav ar lage, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. Framtida
investeringar beddms utifran det behov som foreligger.

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Sammanfattning Logistik/ Samhalls- Logistik/ Samhalls-
varderingsantaganden Bostader Lattindustri fastigheter Lattindustri fastigheter

Antal varderingsobjekt
Vardetidpunkt
Inflationsantagande
Kalkylperiod
Direktavkasining

Langsiklig vakans
Marknadshyra

DaolJH-kostnader

Cladasiah i aelhaiie

3}5“' HTAH
ok e

83
2024-12-31
2 Y%

5-15 ar
0.03-0,08%
1.63%
140-7 411
Kr/kvim
168-643
Krikvm

U e B e T e ey

2024-12-31
2%

10 ar
0,05-0,05%
2 73%

1 181-1 628
Krikvim
70-120
Krikvim

30
2024-12-31
%

10-19 ar
0.03-0.07%
2 00%

1 637-3 984
Krikvm
2E-576
Krikvm
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515 ar
2.84-7 53%
1%
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171-579
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2023-12-31
2%

10-11 ar
4.8-7.1%
oY%

155-2 647
Krlkvm
15-198
Kr/kvm
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Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 1 niva 3 | varderingshierarkin, Varderingarna har gjorts
utifran niva 3 1 varderingshierarkin da det inte anses finnas observerbara data som mbjliggdr vardering enligt niva 1 eller niva 2.
Farandringar i icke observerbar data som anvands | varderingarna har analyserats av foretagsledningen mot tillgénglig information fran
planerade och genomférda transaktioner och information fran de externa varderama, Det ar bolagets bedbdmning att varderingarma och
fastigheterna har beaktat basta och maximala nytla,

Kanslighetsanalys
Fastighetsvarderingar &r berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden

| de firvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 1 varderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar firandringarna |
antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna. Det ar direktavkastningskravet som ar det enskilt viktigaste parametern vid
vardering. Bostader har generellt ett Iagre avkastningskrav bercende pa sékerhet, kassaflode och lag risk.

| tabellen nedan beskrive paverkan pa varderingen vid fdrandringar i viktiga antaganden. Om ingaende data modifieras skulle
fagtigheternas varde paverkas pa nedanstaende satl:

Direktavkastning 0 25% - 400 300/ 447 600
Hyresintakt 5% 510100/ -508 500
Driftskostnader o% -138 400 / 137 800

Vakansgrad 2% 217 900/ 115 700

Not 14 Tor

ntrattsavgalder och arrenden
Redovismingsprincip

Leasingavtal
Leasing dar koncernen ar leagetagare redovisas i enlighet med IFRE 16 Leasingavial vilket innebér att tillgangar och skulder hdnforliga till
alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen sasom nyttjanderétter. Koncernen har identifierat tomtrattsavtal som

a

sina mest vasentliga leasingavtal. Tomtratter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavial och redovisas tll verkligt varde och kommer

darfor inte att skrivas av. Vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nasta omforhandling av respektive tomtratisavgald.
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald, Kostnaden for tomfratt

klassificeras som en finansiell kostnad.

Koncern Moderforetao

........

Ingaende redovisat varde
Forvary av fastigheter med tomtratt

_____________
Farvary av fastigheter med tomtratt

sSumma 115 304 77 600 - -

PR

Mytllanderatterna har diskonterats med en genomsnittlig ranta om 3,68% (3).

Not 15 Andelar i intresseforetag/joint ventures
Redovisningsprincip
Ssom intressebolag redovisas foretag | vilka kKoncernen utovar ett betydande, men inte bestammande, inflytande vilket presumeras vara

fallet nar innehavet uppgar till minst 20 och higst S0 procent av rosterna. Det forutsatts dessutom att dgandet utgir ett led | en varaklig
forbindelse och att innehavet e| skall redovisas som eft samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncemen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt bestammande
infiytande Over verksamheten. Ett innehav | et samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam verksamhet eller som
ett joint venture bercende pa de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. | koncernen har innehaven
klassificerats som joint ventures framst pa grund av att koncernen har ratt till nettotillgangarna i stallet for direkt ratt till tillgangar och
atagande | skulder.

E

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvarde | koncernens rapport dver finansiell stalining och det redovisade vardet Skas eller minskas darefter 1or

att beakta koncernens andel av resultat och durigt totalresultat fran sina innehav efter forvanestidpunkten.

En beddmning girs vid varje rapportperiods slut om det foreligger ett nedskrivningsbehov for investeringen | ett intressebolag eller joint
wenture. Om sa dr fallet gérs en berakning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skilinaden mellan atervinningsvardet och det
redovisade vardet. Nedskrivhingen redovisas pa raden "Resultat fran andelar | intresseforetag/joint ventures” | resultatrakningen.
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Ett joint venture ar ett samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har gemensamt bestammande inflytande over verksamheten
har ratt till nettotiligangarna, Foretagsledningen analyserar graden av inflytande som koncernen har dver dessa f6retag och faststéller om
betydande inflytande foreligger eller inte foreligger, Deftta faststallts enligt andel av dgande, styrelserepresentationen och avtalsvillkor,
Vidare gors en bedomning av ifall bestammande inflytande skulle foreligga trotg att koncernen ager S0% eller mindre av andelarna.

Beddmning av be

avkastning fran sitt innehay | foretaget och har mdjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande 1 f6retaget,

stammande inflytande gbrs utifran ifall koncernen kontrollerar ett firetag nér den exponeras for eller har ratt till rérlig

SIatto ARS AB bedrivs som en joint venture-struktur tillsammans med Ares Mamg%mw& Real Estate Secondaries funds ("Ares™), Pa
gmmﬁ ay W ﬁtmmmm m ﬁmm %m och ug&mmﬁz wmmmé% gt mm%mﬁ "@ rmm s‘ag E‘m“ ms‘ammm‘a gg@ﬁ 8 démm E‘agm att | ﬁgﬁﬁ

mmg m mmwﬁ E{mmmmz wﬁﬁmﬁ wm fﬁm% ar ﬁg mg’mm mmmma an Emmm mmém

Koncern

Ingaende anskaffningsvarde
Forvary

Myemission

Villkorade aktieagartiliskolt
Resultatandel
Forsaliningar/Avytiringar

794 792 854 835
1182 9154

- 10 000

381 27 11 870
35 4890 -H1 Q67
518 743 -

Utgaende anskaffningsvarde

Foretagets namn

993 283 794 791

Koncern

Kapitalandel i procent *

Jaint ventures

Yard Holaing AB

Yard Holding 2 AB

Yard Holding 3 AB
klippudden Holding 18 AB
Slattd Eklsf Invest AB

JV Slatto Peab Finland AB
Tallbohov Holding AB
Slatts ARS AB

281 7o-4823
a6 7-5101
Dad319-6818
558349-4072
559299-9/33
o09363-1887
oo8482-0035
ooed68-2500

Stockholm
Stockholm
Stockholm

|
E
|
Stockhol
Stockhol
Stockhol
Stockhol
Stockholm

11
11
1
1

’? 828
624 350
44 630
18 357

5@3 293

Summa redovisat varde

* Kapitalandel overensstammer med agarandel

794 ?N

kKoncernen har en joint venture-struktur tillsammans med Magnolia Bostad vilken innefattar ett 50-procentigt agande avseende aklierna |

Yard Holding AB

Yard Holding 2

nyproduktion av bostader samtidigt som de forvantas ge god avkastning. JV-partnern garanterar en maximal n

produktionskostnaden.

AR

y och Yard Holding 3 AB.

Slattd EkIGT Invest AB avser ett gemensamt bolag som ags till 50

mark langs E4 strax norr om centrala

logistik och lattindustri.
Slatts ARS AE

tillgangar inom logistik och lattindustri med fokus | Stockholm och Helsingforsregionen.

Kesultat och balansrakning for koncernens vasentliga jointwentures redovisas |

Resultatrakning

sammandrag nedan.

Strukturen mojliggor och har mojliggjort reducerade risker | s:

amband

va avseends

med

a Norrképing med ambition m m@gﬁ qgira &:aymmi on av dwgﬁ 300 i;‘}m wmmmw éa}é{&sﬁw f@s*

L avser et joint venture tillsammans med Ares Management Heal Estate Secondaries funds ("Ares”). Portfblien besar av 28

smm ARS AB

MNettoomsatining

Resultat fore vardeforandringar och skatt

Arets resultat

Balansrakning

Anlagagningstillgangar
Omséttningstillgangar
kortfristiga skulder
Lanafristica skulder

1843 916
87 314
-1 417 3%5

Summa nettotillgangar
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Sldtto ARS AB

koncermen har e] erhallit nagon utdelning fran SIat6 ARS AB under innevarande ar, Resultatandelen i koncernen fordelar sig enligt

vinsidelning | aktieagaravialet och inte enligt agarandel.

Not 16 Fordringar intresseforetag/joint ventures

Langfristiga fordringar

Ingaende varde
Arets forandring

Slatté EkIBf Invest AB
Yard Jarfalla Holding AB
Yard Valfisken Holding AB
Yard Holding £ AB

JY Slattd Peab Finland AB

Yard Jarfalla Holding AB
Yard Valfisken Holding AB

29

Koncern Moderforetaq

262 432

Koncern Moderforetag

o 000 - - -

262 432 79 206 - -

Koncern Moderforetag

179 o1 - -

Yard Holding AB
Yard Holding 2 A
Yard Holding 3 AB

235 850
303 330
77136

202 970
180 972
173817

Klippudden Holding 18 AB
Slatté EkIGT Invest AB

JY Slattd Peab Finland AB
Vatet 31 Morrkbping AB
Tallbohov Holding AB

Not 17 Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde

Ingaende varde
Vardeforandring
Forvary
Avyttringar

Utgaende virde

, 12 027 " !
2 994 2 200 i i
1 001 119 ’ .

. 130 ’ .
3 450 . y .

B29 682 672 127 - -

Koncern foderfaretac
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Not 18 Kundfordringar och hyresfordringar

26

Kundfordringar 8 916
Kreditforiustresery -5 638

Wid arets borjan
Avsattningar i salda bolag
Atervunna kundfordringar
Arets fordandring/reservering

Avsittning vid arets slut

Aldersfordelade kundfordringar brutto 2024

Ej forfallna kundfordringar 138
Forfallna <30 dagar iy
Forfallna 31 - 60 dagar 747

E| forfallna kundfordringar -
Farfallna <30 dagar -
Forfallna 31 - 80 dagar -3
Forfallna> 61 dagar -5 606

summa kundfordringar 2 227
Bolaget har redovisat resultat om -2 427 tkr (-2 093 tkr) 106r nedskrivning av kundfordringar.
Not 19 Ovriga fordringar

Koncern

Moderforetag

Fordringar | samband med fOrsélning av fastigheter 10212
Skattekonto g 555
Ovriga poster 19 080

Fordringar i samba

Koncemen har inte erhallit nagra stéllda sikerheter avseende fordringar.
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Not 20 Kassaflode och likvida med:

Redovisningsprincip

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppratias enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medifort in- eller
utbetalningar,

Likvida medel
| Hkvida medel ingar, | saval balansrakningen som | rapporten dver kassafliden, kassa och banktillgodohavanden,

Koncern Moderforetag

Eriagd rénta 253 426 7123 308 a0 M
Erhallen ranta 12239 2603 627 -

Resultatandel joint ventures -35 813 91 067 - ~
Awskrivningar 729 139 - .
Orealiserade valutakurseffekter -32 676 -5 297 - -
Periodisering av aktiverade lanekostnader 10674 g 346 - -
Forandring upplupna rantor -18 885 -34 696 -23 055 -

211 636

Not 21 Aktiekapital

Redovisningsprincip

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r obligatoriskt
inlgsbara och utdelning kraver beslut pa bolagsstamma. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya stamaktier
eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som eft avdrag fran emissionslikviden.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Antalaktier(st)  Aktiekapital (kr)
Per 2024-12-31 585 817 182 1464 722
Nyemission 105 737 616 264 525
Per 2023-12-31 480 079 564 1200 157

| posten aktiekapital ingar det registrerade akiiekapitalet. Per 2024-12-31 uppgick antalet aktier till 585 876 917 st. med kvotvarde om
0,0025 kr per aktie,

Aktiekapitalet bestar per 2024-12-31 av 1 464 722 kr fordelat pa:
200 000 000 forlagsaktier med 2 000 000 Q00 raster

362 849 197 stamaktier med 382 849 197 roster

673 497 preferensaktier av serie A 1 med 673 4497 rosler

4968 824 preferensaktier av serie A U2 med 968 824 rosler

B62 832 preferensaktier av serie A Q3 med 662 832 roster

B6Z 832 preferensaklier av serie A (U4 med 662 832 rosler

Forlagsaktier har el rostvarde om 10 rister per aklie.

Stamaktier och preferensaktier av serie A Q1

Utdver skillnad i rostvérde finns det finansie
tillfart kapital, ratt till ranta pa tillfort kapital samt ratt fill fordelning av eventuell dveravkastining. En aktieggare far darmed, genom dgande i
ett eller flera aktieslag, viss ratt tll bolagets egna kapital och resultat | enlighet med det vattenfall som finns | aktieagaravialet mellan Slafto
Forvaltning och Investerarna. For detaljerad beskrivning hanvisas till bolagsordningen.
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Not 22 Rantebiarande skulder

Langfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Periodiserade lanekostnader | - . | - |
Surmma langfristiga skulder 3 319 564 724 3&3 - -

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 8289108 2 250 456 . >
Periodiserade lanekostinader - 65 - - -

summa kortfristiga skulder 1828 344 2 250 456 - -

summa rantebarande skulder 5 147 308 2 974 839 - -
Den genomsenittliga effektiva rantan pa koncernens rantebdrande lan uppgar till 4,66% (6.01%).

| koncernen finns lanevillkor avseende externa lan som framst avser covenanter kopplade till soliditet, belaningsgrad och
rantetackningsgrad. Koncernen har uppfylit samtliga covenanter per balansdagen och under aret. De flesta covenanter rapporteras

kvartalsvis och ett fatal rapporteras halvars- eller arsvis.
Not 23 Finansiella risker och finanspolicy

Foncermen utsdtts genom sin verksambet 1or en mangd olika finansiella risker, Framfor allt exponeras koncernen for ranterisk, kreditrisk
samt refinansierings- och likviditetarisk. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofdrutségbarheten pa de finansiella

marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finangiella resultat.
Ranterisk

Med ranterisk avses hur forandringar | rantenivan paverkar koncernens finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid forandrade
marknadsrantor. Koncemens laneportidl] bestar av en varierad sammansatining av finansieringskallor, banklan, byggnadskreditiy,
kontokrediter och egen balansrakning (fondstruktur). Den finansiella verksamheten | koncernen bedrivs | enlighet med den av styrelsen
faststallda finanspolicyn. Ranteriskerna begransas genom kontinuerlig tillgang till flera olika finansieringskallor och dérmed mojlighet att
valja den mest fordelaktiga finansieringskallan. Risken for Skade rantekostnader till 16ljd ay férandring | marknadsrantor &r svar att
begransa under uppforandeskedet, eftersom projektiinansiering vanligtvis inte brukar rantesakras, men kan vid fardigstallande hanteras
med hjdlp av fastrantelan eller rantederivat, framst ranteswappar och rantetak. Koncernen har haft ranteswappar och rantetak under aret,
Av den totala upplaningen utgdrs 56% (80%) av upplaning med rérlig ranta.

Kanta beléper pa lanen med en rantesats om 3,9 - 8,7 % och den genomsnittliga rantan &r 4,7%.

Kanslighetsanalys

upplaning per den 2024-12-31 varit 100 baspunkter hgre/lagre med alla andra variabler konstanta, hade den beréknade
kligen som en effekt av hogre/lagre

Om réntorna pa
vinsten fire skatt for rakenskapsaret varit 28 775 TSEK {26 785 TSEK) lagre/hégre, huvudsa
rantekostnader for upplaning med rérlig ranta.

Kreditrisk

Vid tecknande av hyresavtal gors en bedomning av hyresgastens ekonomiska forutsattningar. Enskilda hyresgasters bristande
betalningsfirmaga vags upp av det stora antalet hyreskontrakt. | hyresférhandlingarna avseende bostader samverkar koncernen aven
med branschorganet Fastighetsdgarna dar sa ar lampligt. For lager- och logistikfastigheter tecknas ofta langa hyresavtal med stabila och
langsiktiga hyresgéster, men det fGrekommer &ven korta hyresavtal. For att begransa exponering mot avilyttningar och hyresfiriuster
stravar koncernen efter langa kundrelationer samt efter att prioritera hyresgéster med hég kreditvardighet. Koncernen arbetar kontinuerligt
med att omtdrhandla befintliga hyresavtal | syfte alt minimera risken pa kort sikl. Stérsta delen av hyreskontrakten ar aven
inflationsjusterade och kopplade till KPI.

Ovriga motparter skall uppvisa mmmm@m betalningsférmaga och konkurrenskraftig verksamhet f6r att inga avtal med kmmmm,, Inga
kKreditgranser dverskreds under rapportperioden och ledningen forvantar sig inte nagra forluster till 16ljd av utebliven betalning fran dessa
motparter.

Likviditet och refinansieringsrisk

Koncemens mbjlighet att upptylla sina finansiella ataganden &r beroende av ett antal faktorer, likasa koncerens finansiella och

mﬁmt ionella utveckling. Om é{wmmm inte h&%g‘ tillracklig likviditet tor att uppfylla sina betalningsataganden blir koncernen tvungen att
widta atgarder sasom skala ner sin verksambhet, forvary, investeringar, fordrija projekigenomférande, avyttra tillgangar, refinansiera

skulder alternativt anskaffa ytterligare eget mp ital.

Likviditetsrisken hanteras genom att tillrackliga likvida medel skall finnas tillgangliga for att upptylla betalningsforpliktelser nar de forfaller
till betalning samt genom kontinuerlig uppfolni ﬂg av prognosticerat kassaflode. Koncernen arbetar [opande med likviditetsplaner for varje

enskilt projekt och investering och fr bolaget | ¢ E‘E E‘a@m@t | syfte att sakerstélla likviditetsberedskapen | god tid innan kapital ska allokeras.
Koncernen har en kontokredit for att hantera tillfalliga hkviditetssvangningar.
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Koncemen ar beroende av externa parter for refinansiering. Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga

och att finansiering bara delvis eller inte alls kan erhallas, alternativt till en férhdjd kostnad. Koncernen hanterar refinansieringsrisken
genom att strava efler en diversifierad laneportfél] samt genom med att sprida laneportféliens forfallotider. Koncernen arbetar aktivt med

ett flertal olika banker f6r att minska beroendet av enskilda banker. Koncernen har dven en varierad sammansatining av
finansieringskallor; obligationslan, byganadskreditiv och egen balansrdkning (fondstruktury. Lan forlangs | god tid fére forfallodatum for att
minska refinansieringsrisken.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende rantor och amorteringar/aterbetalningar pa
finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024. Finansiella skulder med rorlig ranta har beraknats med den ranta som forelag per

31 december 2024, Skulder har inkluderats | den period nar aterbetalning tidigast kan kravas av motparten

Valutaexponering

koncernen har externa lan 1 samma valuta som den underliggande tillgangen ar denominerad 1, Om externa lan upptas i annan valuta an
den underliggande tillgangen, ar ambitionen att valutarigken hanteras med hjalp av finansiella ingtrument sasom rante- och valutaswap.

Koncernen per 31 december 2024 Mindre an 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 24 ar Mellan 4-5 ar

%ma@mmm@ skulder 2 029 424 308 286

Varav réntor 198 848 165 053 | ..
Cwriga skulder 67 362 - - ]
LeverantGrsskulder 16 477 - - -
Upplupen rantekostnad 41 447 - - :

2 154 715

Mindre an 1 ar

308 296

Mellan 1-2 ar

2 035 984

Mellan 24 ar

1236 104

Mellan 4-5 ar

Rantebarande skulder 2 305 669 762 289 - -
Varav réntor 99 213 96 463 ) )
Ovriga skulder 63 EM ; ; :
Leverantiraskulder : : .
_____________ pplupen rantekostred ==~~~ 000000O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0OoOWwS -
mmmﬁ 2 409 943 782 289 - -
Koncernen saknar finansiella skulder som férfaller om mer &n 5 ar fran balansdagen,
Finansiella dverenskommelser
Koncernen har gj utnyttjade laneléften om 149 585 thkr (91 760) per 31 december 2024,

Hantering av Kapital

kFoncemens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsdtta sin verksamhet, sa att den kan fortsatta att
generera avkastning till aktieagarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur 1or att halla kosthaderna
for kapitalet nere. | beaktan tas saval befintliga fondregler kring maximal skuldsatining som en allman stravan efter effektiv
kapitalanwandning med olika typer av kapital | balans med de finansiella risker detta innebar.

Istrukturen, kan koncernen forandra den utdelning som betalas till akfiedgarna, aterbetala kapital i
ilja tillgangar for att minska skulderna.

Fér att uppratthalla eller justera E{ﬁ;&ét&
aktieagarna, utfarda nya aktier eller s3

Mot 24 Finansiella tillgangar och skulder per kategori
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, andra langfristiga
fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehay, 6vriga fordringar {del av posten), fordringar mﬁ koncernforetag, fordringar hos
intresseféretag/oint ventures, upplupna r@nteintékier samt derivat. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag, ovriga skulder, upplupna rantekostnader samt derivat. Bolaget tillampar e sakringsredovisning.

Klassificering

kKoncernen kKlassificerar sina finansiella tillgangar och skulder | fdljande kategorier: fordringar respektive skulder varderade till verkligt
warde via resultatrakningen, finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder varderade till upplupet

anskaffningsvirde. Klassificeringen ar beroende av far vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden férvarvades.

Iringar respekifive skulder varderade tll verkligt varde via resultatrakningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen ar finansiella instrument som innehas for handel

eller som vid forsta redovisningstillféllet identifierats som en post varderad till wverkligt varde via resultatrakningen.

SRt W

ARSI TAAAEIN T BB ID oD QU S Re DR DRSS e R 000 LB D DBB N0 BN T T B0 PO SN D e DS SR IR DR S DA e T R



30

Slatto Core Plus AB
0hu214-2367

En finansiell fordran eller skuld klassificeras | denna kategor om den forvarvas huvudsakligen 1 syfte att sdljas inom kort. Instrumentet |
denna kategori klassificeras som kortfristigt om det forvantas bl reglerat inom tolv manader, annars klassificeras de som langfristigt,
Derivat samt ovriga langfristiga vardepappersinnehav klassificeras som finansiella poster varderade till verkligt varde via

resultatrakningen.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskafiningsvarde ar sadana finansiella tillgangar som uppfyller kriteriet for kontraktsenliga
kassafloden och innehas i en affarsmodell vars syfte ar att inkassa dessa kontraktsenliga kassafloden. Koncernens finansiella tillgangar
varderade il upplupet anskaffningsvarde utgdrs av kundfordringar, andra langfristiga fordringar, fordringar hos intressebolag och joint
yentures, likvida medel samt dvriga kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgdr finansiella instrument,

Finansiella skulder varderade till upplupet anskafiningsvarde

Leverantoraskulder, rantebarande skulder samt dvriga kortiristiga skulder och interimsskulder som ar finansiella ingtrument klassificeras
som finansiella skulder varderade till upplupet anskafiningsvarde.

Redovisning och vardering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus transaktionskostnader, vilket galler alla finansiella tillgangar som inte
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella tillgangar varderade {ill verkligt varde via resultatrdkningen redovisas forsta
gangen till verkligt varde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrdkningen. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverfdris och koncernen har dverfort | stort sett alla

risker och formaner som ar forknippade med dganderatien. Finansiella skulder tas bort fran balansréakningen nér férpliktelsen i avtalet har
fullgjorts eller pa annat satt utsléckts.

Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt

varde. Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde samt finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
redovisas efter anskaffiningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Vinster och férluster till folid av forandringar i verkligt varde avseende kategorin finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen, resultatredovisas | den period da de uppstar och ingar | férvaltningsresultatet,

Kvilining av hinansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder kyittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen, endast nadr det finns en legal ratt att kyitta
de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett netlobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen redovisar en forlustresery 1or forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde,
Medskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gbrs nar det finns en exponering for kreditrisk,
wanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forrantade kreditforiuster aterspeglar nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till
fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende [6ptiden f6r det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet.

For koncernens avtalstillgangar anvands den forenklade modellen 16r kreditreserveringar. En forlustresery redovisas, | den forenklade
muodellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende Gptid.

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet tér fallissemang och framatblickande fakltorer. F.g.a. kort [6ptid och
hdg kreditvardighet uppgar reserveringarna till owdsentliga belopp. Koncernen skriver bort en fordran nar inga majligheter till ytterligare
kassafléden bedéms foreligga.

Ovriga fordringar bestar framst av fordringar kopplade till fastighetstransaktioner, Dessa fordringar analyseras och férvantade
kreditforluster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For
kreditfrsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedbmning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande
information. Varderingen av forvantade kreditfirluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstérkningar i form av garantier.
Kreditreserven fir dessa fordringar uppgar till ovasentligt belopp.

Derivatinstrument

Slatté anvander rantederivat | syfle aft hantera ranteriskerna och uppna dnskad rantebindningstid. Upplaning till rérlig rénta byts till fast
rantesats genom ranteswapkontrakt, alternativt begransas ranterisken genom rantetak eller fastrantelan | syfte att skapa trygghet och
forutsagbarhet avseende rantebetalningar.

Réantederivat utgtr en finansiell tillgang eller skuld som varderas till verkligt varde med vardeférandringar via resultatrakningen.
Rantederivat redovisas initialt | balansrakningen till anskaffningsvarde pa affarsdag, dar absoluta merparten avser byte av rantefléden
innebarande ett anskaffningsvarde pa affarsdag, dér absocluta merparten avser byte av rantefléden innebérande eft anskaffningsvarde om
noll, och varderas darefter till verkligt varde med vardeforandringar | resultatrakningen.

For att faststalla verkligt varde anvands marknadsrantor for respektive 10ptid noterade pa bokslutsdagen och allmant vedertagna
berdkningsmetoder, innebdrande att verkligt varde har faststéllts enligt niva 2 enligt IFRS 13, Rénteswappar virderas genom att framtida
kassafldden diskonteras till nuvarde. Instrument med optionsinslag varderas till aktuellt aterkdpspris vilket erhalles fran respektive
motpart.
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Vardeférandringarna kan vara saval realiserade som orealiserade, Realiserade vardefbrandringar avser l0sta rantederivatavtal och utgdr
skillnaden mellan asatt pris vid inlésen och redovisat varde enligt senaste kvartalsrapport, Orealiserade vardeférandringar avser den
vardeférandringar som uppstatt under perioden pa de rantederivatavtal koncernen hade vid utgangen av perioden. Vardeforandringar
berdknas utifran varderingen vid periodens slut |amfdrt med varderingen féregaende period, alternativt anskatfningsvardet om

rantederivatavial ingatts under aret, For under aret 10sa rantederivatavial redovisas och berdknas realiserad vardefbrandring utifran
vardering vid senaste kvartalsrapport fore [6sen jdmfort med vardering vid utgangen av foregaende ar. Lopande betalningsstrommar

under avtalen kostnadsfors under den period de avser,

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Koncernen

Tillgangar

Langfristiga fordringar

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Fordringar hos Joint Ventures

kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar

Likvida medel

Skulder

Langfristiga rantebarande skulder

Finansiella skulder varderade till verkligt varde
Ovriga langfristiga skulder

Kortinstiga rantebarande skulder
Leverantorsskulder
Skulder till intresseforeta
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

g/loint ventures

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Koncernen

Tillgangar

Langfristiga fordringar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Fordringar hos Joint Ventures

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar

Likvida medel

Skulder

Langfristiga rantebarande skulder

Finansiella skulder varderade till verkligt varde
Kortfnstiga rantebarande skulder
Leverantorsskulder

skulder till intressefGretag/joint ventures
Owriga skulder

Upplupna kostnader

Cladasiah i aelhaiie
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Finansiella
tillgangar
varderade till

upplupe

292 114
222
18 892

Finansiella
tillgangar
varderade till
upplupet
anskafining svirde
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2024
Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till
verkligt varde via
resultatrakningen

2023
Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till
verkligt varde via
resultatrakningen
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Finansiella skulder
varderade till

upplupet

anskaffinings virde

2 B45

1 828 344
16477

15 142
67 3@2

5 368 380

Finansiella skulder
vdrderade till
upplupe
anskaffningsvarde

724 383
2 200 456
30 081
20

53 3‘3 ﬂ%
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Berdkning av samt upplysning om verkligt virde

Tabellen nedan visar finansiella insgtrument varderade till verkligt varde, utifran hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika
nivaerna definieras enligt fdljande:

(&} Finansiella instrument | niva 1
Moterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder,

Finanstella instrument | niva 2.
Andra observerbara data f6r tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade 1 niva 1, antingen direkt (dvs, som prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

gt varde | koncermen.

Under rakenskapsar 2023 och 2024 aterfinns endast finansiella tillgangar varderade till verkl

Miva verkligt varde
Koncernen hierarkin 2024 2023

Dervatinstrument ~ 16 9728 .
Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde 1 3614 3 521

Verkligt varde fér dvriga fordringar, som bestar av noterade vardepapper, varderade till verkligt varde via resultatrékningen faststalls
genom att anvanda noterade aktiekurser,

Det redovigade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskafiningsvarde beddms inte vasentligt
avyika fran det verkliga vardet, Antingen eftersom rantan &r 1| paritet med akiuella marknadsréantor eller pa grund ay att posten ar
kortinstig.

istiga skulder

Momsskulder 283 4477 - -
Handpenningar 331 157 - .
skuld for tillaggskopeskillingar 43 264 42 8914 - -
Beslutad utdelning 5 . . A B57

Ovriga poster o 884

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncern Moderforetag

Forskottshetalda hyror 52 481 29 941 . "
Depositioner - . = =
Skuld for tillaggskopeskillingar - . . .
Upplupna projektkostnader 2 T
Jpplupna rantekostnader

Jpplupna kostnader for revision

103 229 1166 1122
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Not 27 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Koncern
E)
kassaflodes-
Om-

paverkande
2024-01-01 klassificering Kassainflode Kassautflode 2024-12-31

___________
Ovriga rantebdrande skulder - . - - - )

Periodiserade lanekostnader -1 438 - . 20 B2 13 472

2974 83 . 5 112 292 147 250

Ej
kassaflodes-

2023-01-01

Kassautflode

skulder till kregitinstitut
Ovriga rantebdrande skulder
Periodiserade lanekostnader

2831 708
38 404

S0 -687 215
- “3 527

Not 28 Andelar | koncernftretag

2 670 117

1023 930

-698 133

Ingaende anskaffningsvarde
Cvillkorade aktieagartiliskott

1 897 618
1 760 438

Omklassificering fran intressebolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

- 658 054 1897 616

Redovisat varde

Mot 29 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Koncern
2024

2023

3 858 054

1897 616

Moderforetag
2024

3 6o 054

2023

5517 961

3 658 054

Not 30 EventualfGrpliktelser
Koncem Moderforetag
2024 2024
Borgensforbindelser till forman for koncemforetag . - - .

670 733 525 256 . =
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Not 31 Néirstaende

Aktiedgare
Kopta tjanster
Skulder

Dotterforetaqg

Ranteintakter 62 685
Réntekostnader -8 164
Fordringar 1335 792
Skulder 586 336

Intressefdretag/joint ventures
Ranteintakter 58 702
Rantekosinader 11 576

Fordringar 892 114
Skulder 15142

Specifikation av Fordringar pa intressebolag/joint ventures, se not 15,

Forvaltaren, Slatlo Forvaltning AB, har utfort tjanster for koncernen (fonden) eller bolag agda av koncernen. Samtliga transaktioner har
skett till marknadsmassiga villkor, Anstallda som utfdr tjanster at koncernen ar anstallda hos forvaltaren, 51attdé Forvaltning AB. Under aret
har ersdttningar till anstallda utgatt med féljande belopp:

Totala ersatiningsbeloppet till anstdllda
Antal ers@ttningsmottagare. 53 st

Fast del; 64 036 tkr

Roérlig del: 6161 tkr

Totala ersattningsbeloppet till ledande befattningshavare 13 258 tkr

Av moderbolagets farsalining och inkbp avser 88% (92) av inkdpen firetag med narstaenderelation, Inkbpen avser framst
forvaltningsarvode som laper enligt avital

Not 32 Handelser efter rapportperiodens shut

Under februari 2025 tilltradde koncernen en bostadportfol] | Finland. Forvarvet genomfordes som en apportemission genom vilken saljaren
blev Investerare | fonden. Cirka 55 miljoner kronor fillfordes koncernens egef kapital | samband med transaktionen.
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Not 33 Forslag till vinstdisposition
Till arsstiammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 4 388 8591 100
Arets resultat

4 407 132 54

Styrelsen foreslar att
| Ny rakning balanseras 4 407 132 541

4 407 132 541

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande redogbrelse. Styrelsens
uppfatining ar att vingtutdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det
egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Johan Karlsson Erk Dansbo

Styrelseordférande Styrelseledamot

Jonas Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Buktoriserad revisor
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srund 16 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditi Ing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
é

Till bolagsstamman | Slatté Core Plus AB, org. nr 558.

214-2367

Wi E‘W mm en revision ayv arsredovisningen och koncermnredovisningen 16r SIattoé Core Plus AB 16r ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisni wm upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en |
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret en! igt

bild av moderbolagets finansiella stalln

alla vasentliga avseenden rattvisande

arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvigande bild av koncernens finansiella stalin

ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kasgsafléde fir aret enligt

IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

beskrive narmare |
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Detta dokument innehaller annan information an arsredovisningen ﬂm ma’%mmmmwiméwm och aterfinns efter sida 37, Det &r styrelsen och
verkstallande direkitren som har ansvaret for denna andra information.

avsnittet Bevisorns ansvar. Vi ar oberoende | fOrhallande till moderbo

aget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovigningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision ay arsredovishingen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan

och %mmém om informationen i vasentlig
beak
E@E%ﬂgmtm

tar vi aven den kunskap i 1 dvrnigt | inhamtat under revisionen samt b

utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen och mﬁmmwﬁw isningen. Vid denna genomgang
adtmer om informationen i dvri igt werkar innehalla vasentliga

Om i, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig

felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta

siyrelsens ach verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkioren som har ansvaret for at
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligl IFRS Eedovisningsstandarder som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktbren answvarar dven
for den interna kontroll som de bedbmer ar nidvandig for alt uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

mEevIsoms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, och aft Eﬁmm en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen gag‘ami“ | fratt en awisim som utfrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om &n sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocegentligheter eller m“m‘tﬁg och anses vars -mﬁw Iga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med gmm

arsredovisningen och koncernredovisningen.

som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
graﬁgé{ﬁ“ﬁgmtgémw bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga

Revis mmﬂmﬁmam Slatto Core Plus AB, org. nr 538214-2367, 2024
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Wi har inget att rapportera | det avseendet.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets och koncernens firmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om fdrhallanden som kan paverka
firmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 181jd av cegentligheter ar
hﬁ%gm an for en vasentlig felaktighet som beror g&é misstag,
eftersom cegentl ghﬁma’ kan innefatta agerande | maskopi,
fmmm ing, avsiktliga utelamnanden, felaklig information eller

asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga mw hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen

utvarderar vi éémg}é“gmﬁm | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | EEW&B%EE% och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

Upplysningar.

drar ¥l en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direkioren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
Emm%mmdw“m“ww Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruyvi am @%E finns nagon

3%
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vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens firmaga att fortsdtia verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig csdkerhelsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksambeten pa upplysningama
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberaftelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag och en koncem inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

trangaktionerna och héndelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

~—  planerar och utfor vi koncernrevisionen 1ér att inhamta

tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis aveseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen, Vi ansvarar for styrning, dvervakning
ach genomgang av det revisionsarbete som utféris 1or

koncernrevisionens syfte. Vi 8r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelseifulla iakitagelser under revisionen, daribland

a

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Uttalanden

Litdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfart en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
fGrvaltning 16r SIatO Core Plus AB 16r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust,

A

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren angvarsfrihet for rikenskapsaret.

srund 161 uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enl
oberoende | forhallande till moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt

dessa krav.

B

ot denna beskrivs narmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi ar

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Vianser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tiliréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

=tyrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
férswvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeladgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

A

Kevisoms ansvar

Wart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktiren | nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed wvart uttalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Revisionsberattelse Slattc Core Plus AB,

Pt g S L

org. nr a58214-2367, 2024
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att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
gwriat kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktren ska skista den [Bpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeplisk

Installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

bedbmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
wi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fir vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KFMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Slatto Core Plus AB, org. nr 558214-2367, 2024
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Hallbar investering:
en investering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett
miliomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot
annat miljomal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis god for
styrning.

EU-taxonomin ar
ettt
klassifieringssystem
som faststalls i
forordning (EU}
2020/852 dar det
faststalls en
forteckning Gver
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter.

innehaller inte
nagon forteckning
dver socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara

;E“% i

ansiella produkter som avses i artikel 8.1,
kel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852

Mall som avser regelbundna upplysningar f6r de fin.

8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och arti

Produktnamn: Slattd Core Plus Holding AB  ID-kod for juridiska personer: 636700GI12ZEMNG61XSRB38

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

som inte anses vara
Assigt hallbara enlig

hy

| vilken utstriackning framjades de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

De miljémissigo eller sociolo egenskaper som frimjas av fonden dr:
e Lgenskap 1: Tillampa undantagslista 1 inje med 5lattos policy for ansvarsfulla investeringar.

att minska

» Egenskap 2: Minska utsidppen av viixthusgaser i fa
relevanta delar av fondens portfol].

stigheter genom energiefterfragaon i

34
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Hallbarhetsindikator

er mater uppnaendet
av de miljérelaterade
eller sociala
egenskaper som den
finansiella produkten

framijar.

3}5“' L e
;Mh':ﬁb:fﬁ a.wpii

e Fgenskap 3; Frimio ansvarsfullt foretagonde | fondens investeringar inom fastighetsutveckling
genom att engagera byggpartners med Sliittés uppfirandekod f6r bygaleverantorer.

Nir det giller hiltbarg investeringar (definierade av EU-taxonomiens kriterier) i relotion till miliémal sa
tir miliomalet begriinsning av klimatférindringar.

Ingen referenspurnkt har utsetts med syfte att uppni de miliémiéssiga eller sociola egenskaperna.

Vilka resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Egenskaper

Egenskap 1: Anvand
uteslutningslista.

Egenskap 2: Minska utslappen av
vaxthusgaser i fasticheter genom

att minska energiefterfragan |
relevanta delar av fondens
porttél].

Egenskap 3: Framja ansvarstullt
foretagande | fondens
investeringar inom

Indikatorer

Indikator 1.1: Exponering av
tossila branslen genom
tastighetstilleangar (baserat pa
PAl indikator | Tabell 1, "Annex |
of delegated regulation {(EU)
2022/1288, "RTS Regulation™),
och exponering av exkluderade
sektorer genom
tastighetstillgangar.

Indikator 2.1: Exponering till
energiettektiva
tastighetstilleangar (baserat pa
energicertitikat, EPC; PAl indikator
i Tabell 1, "Annex | of RTS
Regulation and technical
screening criteria” fran EU

Tazanomins tGrordning).

Indikator 2.2: Intensitet av
energiforbrukning (KWh av dgda
fastighetstillgangar per
kvadratmeter: baserat pa PAI
indikator 1 Tabell 2, "Annex | of
RTS Regulation™).

Indiktator 3.1: Procent av nya
leverantGrer som har signerat
Upptorandekod for leverantorer |

Beskrivhing av prestation

Uteslutningslistan ar i linje med
Slattds Policy t6r ansvarstulla
investeringar och det har
applicerats pa alla investeringar
giorda fran slutet av 2021 och
framat.

Energl: SIatto dvervakar
energitérbrukningen tér fondens
kassaflédestillgangar genom
energiupptoliningssystemet
Mestro. Vi har genomfort
energianalyser av tillgangar med
bedbOma mojligheter till
tarbattringar av energiprestanda.

Utslapp: Vaxthusgasutslapp |
tondens kassaflodestillgangar
berdknas med hjdlp av

emissionstaktorer enligt GRESE.
Vaxthusgasutslapp | fondens
kassatlodestillgangar jamitdrs med
CRREMs pathway Tor minskade
vaxthusgaser fOr fastigheter |
bruk. SIELES fardigstaller
herdkningar och kemmer att
presentera de kvantitativa
indikatorerna i samband med

presentationen av PAI, som
behbvs goras innan 30e juni.

Fonden investerar ocksa |
projektutveckling dar
energieffektivitetsstandarder |
allmanhet upplyller EU:s
klassiticeringskriterier f6r
klimatreducering.

Slattd krdver Uppltérandekod tar
leverantorer samt
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fastighetsutveckling, 51att6 kraver  nya utvecklingsprojekt vilka sialvutvarderingar tor alla nya
en upptérandekod fér fonden investerat i. projekt.

byggleverantérer samt

sjalvutvardering tor alla nya

projekt.

97 % av fondens tillgangar tr anpassade till miliomdssiga och/eller sociala egenskaper. De aterstdende

tillgpanaarna fr kontanter och sikringsinstrument (3%), ddr miliémdssigo och/eller socialo egenskaper
inte kan tilldmpauos.

..och jdmfort med foregaende perioder?

Jamiort med 2023:

e Fgenskap 1: Ingen forindring

e Fgenskap 2: KassaflGdesabjekt tir | ett outomuatiserot energidvervakningssystem, Mestro.
¢ Fgenskap 3: Ingen foriindring

Farviry som gjordes under 2024 ledde till en minskning av andelen investeringar som dr forenliga med
toxonomin, sasom anges nedan.

Vilka var malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde, och hur bidrog den hallbara investeringen till dessa mal?

Malen for de hallbara investeringor som fonden delvis avser att gora bir i linje med EUs taxonomimal:
o Milicimal 1: Begriinsning ov klimatfarindringar.

De hallbaro investeringarng

bidrog till ott begrinsa klimatfériindringarng genom att investerg |
fastighetstillganagar som uppfyller taxonomikriterierna for detta mal kring ekonomisk verksamhet 7.7

delvis gjord

de hallbara investeringarna?

Slittd har beddémt en hallbar investering som bidrar till EU Taxonomy miliémal 1 mot Inte Orsako
Betydande Skada kriterierna | EU Taxonomy relaterade till dem ekonomiska aktiviteterna fonden
investerar 1. Den ekonomiska aktivitet vilken Gr mest relevant for denna fond Gr 7.7, forvarv och tgande
av byggnader. Kriterierna Inte Orsaka Betyduande Skada uppivilides.

Hur betraktades indikatorerna for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

For alla fondens investeringar, inklusive hallbara investeringar, samlar SIGttd in data kring
byggnuaders primdrenergibehov baserat pa energiprestandacertifikat (EPC) {gdaller olftsa alla
tillgangar i var portféif}. Vi samiar dven in Iépande dato om tillgangars energiférbrukning och
arbetar fér att minsko energibehovet samt ott Gka farnybar energi dir det dr relevant.

Slatto folier upp indikatorerna for negativa effekter gallande fastigheter i tabell 1, bilaga 1 till
RTS-forordningen {exponering av fossila bréinslen genom fastighetstillgangar och exponering
av energiineffektiva fastighetstiligangar), samt ytterligore en indikator fran tobell 2 |
energifirbrukningsintensitet i KWh ov  dgd  fostighetstillgtng  per  kvadratmeter),
Viixthusgosutsitipp § fondens kossafltdestifigongar fGmfdrs med CRREMs pathway till
minskade vixthusqgaser for fastigheter | bruk.
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Var de hallbara investeringarna forenliga med OECD:s riktlinjer for multinationello
foretag och FN:s vigledande principer for foretag och mdnskliga rattigheter?
Beskrivning:

Med tanke pa plattformen for hallbar finans slutrapport om minimiskydd tillémpar 51666 minimiskydd,
siledes med hiinsyn il QECD:s riktlinfer fér multinationella foretag och EN:s viigledande principer f6r
foretag och minskligo riittigheter. 5IGttos uppfdorandekod anger foretagets policy f6r miénskligo
riittigheter och arbetstagares riittigheter, mutor, beskattning och riittvis konkurrens. SIGHS krdver att
alla byggleverantarer 1 nya Jastighetsutvecklingsprojekt forbinder sig il altt folic Slattos
Uppforandekod for Byggleverantorer. Vi folier upp viara policver genom en screeningprocess av
bvggleverantirer dir de maste svarag pa fragor riérande deras atogonde och proxis som avser de
principer som finns i uppforondekod for bvgaleverantorer,

Huvudsakliga | EU-taxonomin faststélls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt
negativa vilken taxanomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-

konsekvenser ar taxanomins mal, och Gtfélis av séirskilda unionskriterier.
investeringsbesluts

mest negativa . 12 o "
" Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den
konsekvenser for *

bbb ibrenifo ko finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna
som rér miljd, fér miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av
sociala fragor och denna finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-
personalfragor, kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

respekt far

manskliga Inga andra eventuella haltbara investeringar far heller orsaka betydande skada

rattigheter samt for ndgra miliémal eller sociala méil.
fragor rGrande

bekampning av
korruption och

miutor.

Hur beaktades | denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer?

Fonden dverviiger huvudsakligo negotiva effekter pa hallbarhetsfaktorer, néimligen klimat och andro
milicrelaterade effekter fran fustigheters energiforbrukning och exponering for fossila briinsfen. Tillgangar
har energicertifikat (EPC) enligt giifande logkrav och 3Gttt samiar in data om energifdrbrukningen i varg
staende tillgangar. Mer information finns [ 518tt6s investerorportal och datarum. 5e gvsnittet ovon om
negativa effekter pa hallbarhetsfaktorer och anpassning till DECD:s riktlinjer for multinationelia foretag och
FN:s viigledonde principer [or fdretag och minskligo rittigheter.

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ - Vilka var den finansiella

.........................................................................................................................................................................

uktens viktigaste investeringar?

Farteckningen Storsta investeringar  Sektor % Tillgangar Land

innehaller de S ——
investeringar som a’j(mwﬁmiﬁgfmﬁghmw —_— Sverige

utgdr den finansiella inom Social Infra
Q?ﬂ&ﬁ%tﬁﬁﬁ Etﬁlfﬁtﬁ .......... .. ...... ................................. . . .............................. - — . ............................................................................................................................................................................ ...................................................................................................................................... .
andel investeringar N , Bostod 16%

ander t Sverige

referensperioden,
som ar foljande:
2023

___________
Lattindustriportfolio Lattindustri
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IV for Sverige
bostadsutveckling och
dgande av

kassaflfodestillgangar

Bostad 7 %

Kassaflodesfastigheter
i Orebro

Uppgifterng | tabellen ovan dr berdknade baserot pa alla tillgéngar i fonden inklusive kontanter §
rassan.

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

97 % av fondens tillganagar Gr anpassade HI miligmdassioo och/eller sociala eqenskaper, De gterstaende

tillgangarng br kontanter och sékringsinstrument (3%}, dir miliémdssiga och/eller socialo egenskaper
inte kan tifllampuas.

Hallbara investerinaor

Fonden gér ocksa hallbara investeringar § linje med EU-taxonomiens milickriterier. Andelen hallbara

investeringar | linje med miljkriterierng §{ EUs toxonomin var 33% {omsdtining, Opex) och 54%
{Capex), baserat pa aktivitet 7.7.

Vad var tillgangsallokeringen?
97% ov fondens tillgangar ér i linje med milidmissiga och/eller socialo eqenskaper. De gterstaende

tillgangarna &r kontanter och sikringsinstrument {3%), ddr miljémdssiga och/eller sociala
egenskaper inte ar tillampliga.

Tillgangsallokering Fonden gor dven hallbara investeringar.
beskriver andelen
investeringar |

specifika tillgangar.

#1B Other E/S
characteristics

[nvestments

vvvvvvv

#1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands 16r att uppna de miljdrelaterade eller sociala egenskaperna som framjas av
den finansiella produkten.

Katergorin #1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper ticker:

- Underkategorin #1A Hallbara omfattar miljomassigt eller socialt hallbara investeringar.
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I vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Investeringorng giordes i ekonomisk verksambet 7.7 (fastigheter, forvirv och dgande) endigt definitionen
i EU:s taxonomiforordning.

| hur stor utstrackningen var de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med EU-taxonomin?

For att upptylla EU-
taxonomin omfattar Investerar den finansiella produkten

kriterier for fossilgas verksamhet som uppfyller EU
begransningar av
utslédpp och Gvergan
till helt fornybar energi
eller koldioxidsnala
branslen senast i slutet
av 2035. Nar det galler
kdrnenergi inkluderar
kriterierna omfattande
sdkerhets- och Fonden gor hallbara investeringar § linfe med miligkriterierna § EU-taxonomien, Alla aterstaende
avfalsshanteringsregler. investeringar uppfviier miliomassiga och sociala egenskaper och tar hansyn till huvudsaklign negativa
effekter, forutom andra tillgongar sasom kontanter och séikringsinstrument,

fossilgas och/eller kdarnenergirelaterad

i
-taxanomin'?

Ja:

| fossilgas | kdrnenergi

Mdajliggdrande
verksamheter gor det
direkt mdijligt att for

Den hallbora investering med ett miligmal anpassat il EUs taxonomid som fonden giorde § 2024 var |
ekonormisk verksamhet 7.7,

andra verksamheter att Kontanter i kassan ingdr inte i beréikningen av investeringar som dr férenliga med taxonomin.
bidra vdsentligt till ett

miliéma! Dicgrammen nedan visar § qrant procentandelen investeringar som var fdrenliga med EU-taxanomin,

Eftersom det inte finns ndgon ldmplig metodik fér att avgéra hur taxanomifdrenliga stadsobligationer ér®,
visar det forsta diagrammet taxanomiférenligheten med ovseende pd den finansiella produktens alla
investeringar, inklusive stadsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxanomiforeniligheten
endast med agvseende pa de investeringar for den finonsiello produkten som inte or stadsobligationer.

Omstallningsverksamhet
er dr aktiviteter som det
arinu inte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgangliga for och som _ﬁ |
bland annat har nclud
vaxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar
bésta prestanda.

L Taxonomy-alignment of investments 2. Taxonomy-alignment of investments
g sovereign bonds? excluding sovereign bonds®

Turnover Turmover

Capkx Capkx

Dipkx

LpEx

0% 501% 100% 0% 50% 100%

B Taxonomy-aligned (non gas and nuciear) B Taxonomy-aligned {non gas and nuclear]

Non Taxonomy-aligned Non Taxonomy-aligned

till att h@g ransa klimatférandring

gransning av klimattérandringarna”™) och inte orsakar betydande skada

L

for nagot av malen | EU-taxanomin — se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullsténdiga kriterierna
for ekonomisk verksamhet tOr fossilgas och karnenergi som uppfyvller EU-taxanomin faststalls | kommissionens
delegerade férordning {(EU) 2022/1214
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* Idessa diagram avses med “stadsobligationer” samtliga exponeringar | stadspapper

Vad var andelen investeringar som gjordes i omstallningsverksamheter och
mojliggorande verksamheter?

inaga investeringar giordes | omstdliningsverksamheter och majliggorande aktiviteter,

Hur jdmforde sig procentandelen av investeringar som var i linfje med EU:s

Verksamheter som ) = ) |
taxonomi med tidigare referensperioder?

ar forenliga med
taxanomin uttrycks

som en andel av 1. Taxonomy-alignment of investments

toljande: | 2025 ys, 2024 |

- Omsattning, vilket | |
aterspeglar
andelen av Turnover 2023
intakterna from
investeringsobjekt
ens grona
verksamheter.

- Kapitalutgifter,
sam visar de grona
investeringar som
gjorts av
investeringsobjekt
en, t.ex. for en
amstallning till 0% 100

gron ekonomi.

Driftsutgifter som

aterspegla

investeringsobjekt
ens grona
operativa
verksamheter

Andelen investeringar som ar forenliga med taxonomin minskade jamjort med 2023 eftersom fonden
farviirvade kassafiddestiligangar som inte Gr forenliga med taxonomin. | affdrsplanen fér manga av dessa
tilgangar ingar oft genomjéro energiforbdtiringor och klimotriskonalyser med att Gko
anpassningen till taxonomin.

ambpitionen

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte
och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgirder?

97% av fondens tillgangar dr i linje med miliémdssign och/eller socialn egenskaper. De aterstaende tillgangarng
gr kassa och siikringsinstrument (3% ), dar milioméssigo och/eller sociala egenskaper inte dr tillGmpliga, och
investeringar dir hallbarhetsegenskaperna inte kunde utvirderas.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Under 2024 har 5lGtto vidtagit foljande atgdrder avseende fonden:

s  Genomfbrde energianalys av tillgangar med tredjepartsexperter for att bedémao méjligheter till
forbdttringar av energiprestandan; Genomfiérde en anolys
energiinvesteringar i hela portfolien.

av den férviintode avkastningen fran

s  Kartlode ollo investeringar rmot EU:s toxonomikriterier [6r
fastigheter.

aktivitet 7.7, forviirv och
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Fortsiitta att genomfora Klimatriskbeddmningar for de investeringar som anses vara faorenliga
med EUs taxonomikriterier f6r begrinsning av kimatférindringar for verksamhet 7.7, for ottt
stikerstalfla anpassning till kriterierna om att Inte Orsaka Betydande Skada, [0r anpassning till
kKliimatforiindringar.

Utbkade anvindningen av energiuppfdliningssystemet Mestro, for att samlio in dota om faktisk
energiarnviindning i kassaflédestiligangar.

Fortsatt  utveckling ov  projekttiligangar; Dessa projekt  har | olimiinhet
energieffextivitetsstondarder som uppiviler kriteriernag for begransning av klimotforandringar i
EUs taxonomi.

Minskod energionvindning och higre uponadd EPC § LEL {logistik och litt industril | Holmstod
(fran EPC E till A); Taxonomianpassade en del av en uthildningstillgéng | Nacka; startat ett
energibesparande Al-projekt for oft optimera uppviirmningen | en stor bostodsfastighet §
Uppsala,

Erhallit uppdoterade energicertifikat for delar ov nyférvirvad portfalf inom Social Infrastructure
Arbetade med ott milideertifiera staende tillgangar inorm L&LL.

Genomfirde due diligence pa miljdegenskaper innan vi férviirvade de tillgangar som fonden
investerade | under 2024,
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