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Arsredovisning

for

Green S Skiilby 2 14 AB

559170-1015

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Green S Skilby 2 14 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2024-06-1 (

Stefany Nilssgn
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Org.nr 559170-1015

Styrelsen och verkstillande direktdren for Green S Skélby 2 14 AB avger féljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.
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% Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

;r:_; [ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet fOr foretagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt, 4ga och férvalta fastigheter och
virdepapper och dédrmed forenlig verksamhet.

Green S Skilby 2 14 AB ér ett heldgt dotterforetag till Green S Portfolj 1 AB, org nr 556857-0567 med
sdte i Stockholm, Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning for koncernen,

IFOretaget dger fastigheten Skiilby 2:14 1 Upplands Viisby.

Foretaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osékerhet, hdga inflationssiffror, och stigande marknadsrédntor.
Bolaget f6ljer den ekonomiska utvecklingen framdver.

Flerarsoversikt (Tkr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3046 803 | 773 760
Resultat efter finansiella poster -2 040 -3 326 -1 350 -1 095
Soliditet (%) 16,5 15,1 12,0 3,4
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 5321 851 | 534 360 6 906 211
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning | 534 360 -1 534 360 0
Arets resultat 550 727 550 727
Belopp vid arets utgang 50 000 0 856 211 550 727 7 456 938
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6856211

| arets vinst 550 727

: 7 406 938
% disponeras sa att

| ny ridkning Gverfores 7 406 938

7 406 938

IForetagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

S

2023-01-01
-2023-12-31

30406 312
38 524
3 084 836

921276
-1 018 329

-1 241 040
-3 180 645
93 809

29901
-1 973 684
-1943 783
-2 039 592

2 943 296
903 704

-352 977
550 727
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2022-01-01
-2022-12-31

802 577

0
802 577

-852 619
-1 045 311

-1 241 040
-3 138 970
-2 336 393

313
-990 120

-989 807
-3 326 200

5235 161
1908 961

-374 601
1534 360
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Matericlla anliiggningstillgangar
Bygenader och mark

[Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa ankiggningstiligingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsitiningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

29 513 871
12421 288

O
41 935 159

41 935 159

3014617
52 880

6 297

204 469
3278 263

3278263

45213 422
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2022-12-31

30278214
12 897 984

625
43 176 823

43 176 823

2 302 157

20 858
580

199 064

2 522 659

2 522 659

45 699 482
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkeer
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

6856211

550 727
7 4006 938
7 456 938

1 952 929
1932 929

35000 000
327 971
368

61252
413 964
35 803 555

45 213 422
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2022-12-31

50 000
S0 000

5321 851
| 534 360
6 856 211
6 906 211

[ 599 952
1 399 952

35 812 500
275 828
103 395

73 079
928 517

37193 319

45 699 482
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Noter
"
%ii Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
N ; .
o~ Allmiinna upplysningar
= Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
o ach koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofGrdndrade jamfort med foéregiende ar.

Intiiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjirt 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som limnas pa grund av

taktorer som tilltdlligt begrdnsar hyresgiéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler, vilka redovisas dver
den period begransningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsitining och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffuingsvéirde minskat med ackumulerade

avskriviningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hianféras till
fOrviirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Néar en komponent i en ankiiggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Materiella anldggningstiligangar skrivs av linjért Gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod

cftersom det aterspeglar den forviintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.

Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.

Foljande avskrivaingstider tillampas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivaingar - materiella anldggningstillgangar
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Vid varfe balansdag bed6ms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstiligangs vérde

dr ldgre dn dess redovisade vérde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella
anlidggningstillgangens atervinningsviirde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevérdet beriknas nuvirdet av de framtida kassafloden som den

materiella anldggningstillgangen viintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras

eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag till grund for berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har f6rédndrats.

7024072204863

el py W

Finansiella tillgangar och skalder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansridkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmiéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avialsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nfir de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt dverforts till annan part och foretaget inte

ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen niir
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt,

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid f6rsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &dr direkt hdnforliga till forvérvet av tillgdngen.

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det ligsta av
anskaftningsvirdet och nettoforsidljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuell bedémda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder viirderas till upplupet anskaffaingsviirde. Utgifter som ar direkt hdnforliga till
upptagande av lan Korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avraget kan avriiknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansriakningsmetoden pé alla temporira skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgadngar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skilinad mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r

hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som reclovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

-
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Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse ér:

-En mdjlig forpliktelse som till folyd av intrdffade hiindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera oséikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intrédffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intridffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsétining eftersom det inte ér sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillfarlitlighet.
Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det ldmnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyekeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intfikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ¢j utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintdkter fran koncernforetag 27 802 313
Ovriga rinteintikter 2 039 0
29 901 a1

Not 4 Riintckostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réintekostnader till koncernfSretag -29 816 0
Ovriga rintekostnader -1 943 868 -990 120
~1 973 684 -990 120

7
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Not 5 Byggnader och mark

722048

(240

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 32 327 807 32 327 807
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 327 807 32 327 807
Ingdende avskrivningar -2 049 593 -1 285 249
Arets avskrivningar -764 343 -764 344
Utgaende ackumulerade avskrivuingar -2 813 936 -2 049 393
Utgidende redovisat virde 29 513 871 30278214

Not 6 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 14 208 900 14 208 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 208 200 14 208 900
Ingdende avskrivningar -1310916 -834 219
Arets avskrivningar -476 697 -476 696
Avrundning l -1
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 787 612 -1 310 916
Utgaende redovisat viirde 12 421 288 12 897 984

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 625 0
Inkop 0 625
Forsdljningar/utrangeringar -625 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 025

Utgaende redovisat viirde 0 625
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemissiga underskottsavdrag 43 642 43 642
Andra outnyttjade skatteavdrag -1 996 571 -1 996 571
43 642 -1 996 571 -1 952 929
2022-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemissiga underskottsavdrag 43 642 43 642
Andra outnyttjade skatteavdrag -1 643 594 -1 643 594
43 642 -1 643 594 -1 §99 952

Not 9 Uppgifter om moderforetag

ModerfGretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.

Not 10 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Sikerheter stéillda for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 48 300 000 10 800 000
48 300 000 10 800 000
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Stockholm 2024-06- [ /

Oscar Maltesen
Ordférande
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Verkstillande direktor

Vaér revisionsberittelse har limnats 2024-06- [/

('Z')hrfings PricewaterhouseCoopers AB
Johan Rip

Auktoriserad revisor
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Ledamot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Green S Skalby 2 14 AB, org.nr 558170-1015
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Green S Skélby 2 14 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green § Skalby 2 14 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrékningen fér Green S Skalby 2
14 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Green S Skalby 2 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren f6r bedémningen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredavishingen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsingpektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsbaréttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér Green S Skalby 2 14 AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dér oberaoende i f6rhallande till Green S Skalby 2 14 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptédcka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den _// Juni 2024

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB

Jghan Ripp /

Auktoriserad revisor




