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J & S Fastigheter i Sverige AB
556792-9780

Forvaltningsberittelse

) arsredovisning fér 2022.

= Verksamheten

1(7)

Styrelsen fér J & S Fastigheter i Sverige AB, 556792-9780, med séate i Alvesta, far hdrmed avge

Foretaget bednver fastzghetsfbrvaltmng och ags till 50% vardera av Furuhem Fastagheter AB, org nr
556715-4926 med sate i Alvesta och NKL Invest AB, org nr 559182-2563 med séte i V&xjo.

Koncernen bestar av moderforetaget J & S Fastigheter i Svenge AB, org nr: 556792-9780 och de fem

helé&gda dotterbolagen Johansson & Svensson Fastigheter | Vislanda AB, org nr: 556813-

98395,

Johansson & Svensson Fastigheter Almhult AB, org nr: 556496-5134, Johansson & Svensson
Fastigheter Ojaby AB, org nr: 556587-8955, J & S Industrifastigheter | Sverige AB, org nr 556759-0830

ochJ &S Idrottsfastlgheterl Sverige AB, org nr 559190-7752.

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK). Alia belopp redovisas, om inget annat anges |

kronor (kr).

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Det har inte skett nagra vésentliga héndelser under éret. Verksamheten har bedrivits som

planerat,

Flerarsdversikt Belopp i kkr

2022 .2021 2020

Nettoomsattnmg —3 e B3

Resultat efter finansiella poster 34 823 27 827 -337
Soliditet, % 47 23 2

Forandringar i eget kapital
| Aktie-
| | | kapital
Vid arets bérjan - - 500 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning
Arets resultat

Vid arets slut - 500 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfagande staende medel.
ba!anserat resultat

Totalt

disponeras sa att i ny rékning Sverféres

'tlllaQQSUp_plysningar
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2019
5 259

Fritt eget
kapital

28 603 447

<6 000 000

33 209 823
- 55813 270

Belopp i kr

23209629

52 813 270

52 813 270
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J & S Fastigheter i Sverige AB
566792-9780

Resultatrakning

Rérelseintikter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansieila poster
Resultat fran andelar i koncernbolag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

1615707
1 627 707

-134 227
-338 356
2 968 799

38 000 000
1216
-2 500 552

T 34823437

1613614

"~ 33200823
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_2021-12-31

3562 054
4178

-1 740 651
-1 001 344
-591 081

29 666 708

T 27827 044

27827044

33200828 27827 044
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J & S Fastigheter i Sverige AB
556792-9780

Balansrakning

el@pp;,. .-

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o o

2022-12-31

13 588 346
199 753

13788099

99 310 000

5 326 '49:3 |

104 636408 104 438 000

12 127

232 615
90654 _

335 396

87 938

423 334

118 847 841

3(7)

| 1723

13 804 334

173 076

13977410

99 310 000

5128 000

53 583
200 004
45 701

8 183 383

8 183 383

126 993 196

394 403

8 577 786
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J & S Fastigheter i Sverige AB | A(7)
556792-9780 _

Balansrakmng

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut g
Langfristiga skulder till intresseféretag, gemensamt styrda foretag
och 6vriga féretag som det finns &garintressen i 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leveranttrsskulder f
Skulder till koncernféretag

Kortfrlsttga skulder till intresseftretag, gemensamt styrda fbretag
och 6vriga foretag som det finns agarintresse i

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

500 000

22 603 447

33 209 823

55 813 270

24 699 991

30 267 000

54 966 991

115 854
3 084 848

33210

253664

 2021-12-31

500 000

500 000

776 403

27 827 044

56313270 29 103 447

28 779 996

26 000 000

54 779 996

4 080 004
151 989
1610 004

36 900 000
91784
33210

242762

43 109 753

126 993 196
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J & S Fastigheter i Sverige AB 5(7)
556792-9780

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper _ o _
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgangar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligéngar A
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

-Markanléggningar 20

-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medeltalet anstillda

Medelantalet anstéllda
2022-01-01- 2021-01-01-
Kvinnor -

Totalt 1 1

Not 3 Rénteintédkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
. e . _2022-12-31  2021-12-31
e — - e e FRE
Summa 1216 37

# visma sign
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J & S Fastigheter i Sverige AB 6(7)
556792-9780

_2022-12-31  2021-12-31

Summa - 2500 552 1342 415

Not 5 Byggnader och mark

e 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: - -
-Vid arets borjan 16 432 987 46 414 699
-Nyanskaffningar -- 32 303 147 500
~Avyttringar _ ___=30129212
16 465 290 16 432 987

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 628 653 -6 583 252
-Arets avskrivning enligt plan -248 291 -538 937
-Aterforda avskrivningar pa arets forséljning ) 4494536
2876944  -2628653
Redovisat varde vid arets slut 13 588 346 13 804 334

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
__2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 207 455 873 967
-Nyanskaffningar 41 938 16 652
-Avyttringar och utrangeringar -683 164

Vid arets slut 249393 207455

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan | " -34 379 -133 119
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar ' 149 884
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -15 261 -51 144
Vid arets slut __ 49640 _ -34379
Redovisat vérde vid arets slut 199753 173 076

Not 7 Andelar | koncernféretag

o _ , _ . 2022-12-31 2021-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden: -
-Vid arets borjan 99 310 000 11 310 000
-Ink&p 88 025 000
-Arets forsaljningar -25 000

Redovisat varde vid arets siut 99 310 000

Electronically signed / Sahksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Vistha sign
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J & S Fastigheter i Sverige AB
556792-9780 :

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
Ackumulerade anskaffningsvarden:

o0 -Vid arets bérjan

og -Tillkommande fordringar

o -Avgaende fordringar

i) Redovisat varde vid arets slut

™ Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

och évriga foretag som det finns dgarintresse i

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sékerheter

Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckning

Andelar | koncernfbéretag

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Borgenférbindelse till forman for koncernféretag
U_n'd:e.rskrifter-

Vislanda 2023-04-07

Johan Svensson Mans Johansson

Styrelseordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats 2023-04-07

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31 _

5 128 000

-4715000

5 326 408

2022-12-31

12 180 000
12 180 000

27 267 000

2022-12-31

16 450 000

88 000 000

Inga
08 270 003

7(7)

2021-12-31

830 000

5128 000

2020-12-31

12 460 000

12 460 000

2021-12-31

26 000 000

26 000 000

15 450 000
88 000 000

Inga
76 294 000

# visma sign
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L uminor Revision

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i ] & S Fastigheter i Sverige AB, orgnr 556792-9780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér ] & S Fastigheter
1 Sverige AB for rakenskapsdret 2022-01-01- 2022-12-31.

Enligt min uppfattnmg har érsredawsmngen upprattats i enhghet

;ratmsande bild av J &S Fastigheter i Sverlge ABS finansaella
stallning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r dret

enligt &rsredavismngslagen Fowaltmngsbemttelsen ar forenlig

E-resultatrakmngen och balansrakmngen

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
-Audltmg (ISA] ﬂch gmd rewsmnssed 1 Sve«mge Mltt ansvar enhgt
j_J._a_g ar ob e.men_d_ﬁ i fﬂ rhé.lla_n de_. 'ul.l ] & S Fas.tl_gh.e.ter- i Sver.lg_e -AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

:I)'e't '.fsir StyreISQn som 'har' ansvaret fiir"att érsredﬁvi Sﬁi ngen
.ﬁrsredawsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fm* den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlisheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredﬂwsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férm#ga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om f6rhdllanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och-att anvanda.
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd enrimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
Gifh a'tt' lﬁmna en 'revi's'iionsberﬁttelse Som "in'nehﬁllex mina
mge_ngarann .for._a_tt en remsio.n som u.tfors enhgt.ISA.och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga omde
enskilt eler tillsammans rimligen kan férvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentiga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckligaoch
andamé&lsenliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr higre dn foren visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
_-agerande-i masfkopi- -ffjrfalskning, avs'iktliiga ute‘lémnanden

2 ;-skaffar'-j;agmigz'e;n_'fﬁir,stﬁ;e'l’s;ﬁ av den del av ;b_ﬁl_:a_gets:int&ma
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsdtgédrder som ar lampliga med. hansyn till

iomstandlghetema men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsensuppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar:

®  drarjagenslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
.ft;-rméga att fnrtsét a v'erksamh'eten 'im'i'ag{ d:rar s’l'ut"satsen-

-remswnsberattelsen fa-s_t_a .uppmérl{samhe.ten,pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
atﬂ"lrﬁcklifga mod’ifi’er'a Uttalande'tﬂm“é‘rsredovisningen
framtill datumet for_ r_e.v.lsmn_sbﬁr_atte_lsen,. Diacl{ kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
.och om ﬁrsredewsmngen ﬁterger de underhggande

planerade amfattnmg GCh mrlktnmg samt tldpunkten for den fag
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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¥ Luminor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for | &S Fastigheter i
Sverige AB f6r rikenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstdmmian disponerar vinsten enligt
forslaget i fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar; Jag4roberoende i forh&llande till ] & S
Fastigheter i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och
hari §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pd storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisationoch
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta

bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o  foretagitnagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

*  pandgot annat sdtt handlati strid med

aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller

forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och haren

professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
osranskningsdtgiarder som utfors baseras pd min

professionella beddmning med utgédngspunkti risk och

vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sddana dtgirder, omraden och forhdllanden som ar

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets:

situation. Jag g&r igenom och provar fattade beslut,

som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjé den 7 april 2023

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor
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