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Fastighctsbolagcet Julic AB
Org.nr 559379-6195

Forvaltningsberittelse

Styrclsen for Fastighctsbolaget Julic AB, 559379-6195 far hirmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Stockholm.

Forslag till disposition av bolagets resultat
Till arsstdmmans forfogande star cnl balansrdakningen

balanscrat rcsultat
arcts resultat

disponcras sa att
balanseras 1 ny riakning

Koncernforhallande
Bolagct ar ctt heldgt dotterforetag till Primula Forvalining AB, org nr 556988-4736 med sitce i
Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsiéttning 6 986 5 046
Resultat cfter finansiella poster 3 845 3 594
Balansomslutning 77216 89 702
Soliditet (%) 1,7 3,2
~ Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intraffat under rdkcenskapsaret.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanscrat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéang 25 0
Disposttion cnligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -1 600
Disposition av foreg ars
resultat 2 138
Arets resultat
Belopp vid arcts utgang 25 538

2022
(8 man)
0
0
25
99.0
Arets
resultat
2 138
-2 138
-12
-12
537 936
~-11 586
526 350
526 350
526 350

1 (10)

Totalt

2 163

-1 600

-12
551

Vad betriffar bolagcts resultat och stillning 1 dvrigt hiinvisas ttll cfterféljande resultat- och balansrakning

med noter., \/\



FFastighctsbolaget Julic AB
Org.nr 559379-6195

Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intidkter
Nettoomsittning 2
Ovriga rérclscintikier

Rorelsens kostnader

Fastighctskostnader

Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar och ncdskrivningar av matericlla
anldageningstillgangar

Rorelscresultat

Resultat fran finansiclla poster
Ovriga sdntcintdkter och liknande resultatposter 4

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioncr 6
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

0 986

6 989

-2 790
-535

-196
-3 041
3 948

3 856
-3 959
3 845

-3 856
-11

-12

2 (10)

2023-01-01

-2023-12-31

5 046
72
5118

-1454
-45

-63
-1 562
3 556

1 085
-1 047
3 594

-900
2 694

-556

2138l/‘\.
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Fastighctsbolaget Julic AB
Org.nr 559379-6195

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastighcter.

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

9253
9 253

65 780
24

6S 804
75 057

589
34
623

1 536
2 159

77216

3 (10)

2023-12-31

9450
9 450

78 000

78 000
87 450

33
33

2219
2 252

89 702 ‘/\



Fastighctsbolaget Julic AB
Org.nt 559379-6195

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst cller forlust
Arcts resultat

Summa cget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25
25

538
-12
526
5S1

941

65 000
109

8 597
593

87

| 338
75 724

77216

4 (10)

2023-12-31

235
25

2 138
2138
2163

900

78 000
137

6 042
454
126

| 880
86 639

89 702
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighct med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och konccrnredovisning (K.3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts cnligt foreskrifterna i K3. Overgdngen kan leda till
bristandc jamforbarhet med féregaende ar.

I och med Svergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper édndrats 1 jamforelsc
med tidigare ar:

Komponentavskrivningar av forvaltningsfastigheter

Jamfort med tidigare ar har forvaltningsfastighcterna anskaffningsvérde fordelats pa relevanta

- komponeter. Ackumulerade avskrivningar till och med 2023 har férdelats pa dessa komponeter och
avskrivningar from 2024 sker baserat pa anskaffhingsvardet férdelat pa komponenterna och deras resp
bedémda ekonomiska livsidngd.

Noten forvaltningsfastigheter
[ enlighet med K3 regelverket anges fastighcternas bedémda marknadsvirde.

Uppskjuten skatt
Enligt tidigare K2 rcgelverk kunde inte uppskjuten skatt pa temporéra skillnader, framst kopplat till
skillnader mellan bokfort och skattemissigt varde for forvaltningsfastighcter redovisas. From 2024

redovisas den uppskjutna skatten i resultatrdkningen under skatter och fordringen eller skulden i
balansrakningen. |

[ 6vrigt har inga vasentliga redovisningsprinciper foréandrats.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforiitligt sétt.

Hyresinldkter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna fordelas over tiden cnligt

avtalens inncbord, vilket bl a innebdr att hyresrabatter redovisas 1 den period de avser.
Forskottsbetala hyror redovisas som forutbetalda intékter, \/1
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Koncernbidrag
Erhadlina och ldmnadc koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioncr.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktucll skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas dirckt mot cget kapital varvid tillhdrande skattecffekter redovisas i
cget kapital.

Aktuell skatt |
Aktucll skatt avser inkomstskatt for inncvarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigarc handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive
skattemaissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansicll anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avséttning. | |

Uppskjuten skattefordran avscende framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den omfattning det ar
sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemaéssiga dverskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen.

Pa grund av sambandet mecllan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Anliggningstillgangar
Matcriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella upp- eller nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader Ar
Stomme 100
Fasad, tak, dorrar och fonster 20-50
Installationer 30-50
[nre ytskikt 10-30
Byggnadsinventarter 10

Komponentindelning
Matcriclla anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponcnterna dr betydande och nér
komponecnterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 cn anldggningstiligang byts
ut, utrangeras cventucll kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponcentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pandce reparationct redovisas som kostnader, ‘./\/
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Fastighctsbolaget Julic AB 7 (10)
Org.nr 559379-6195 |

Finansiella instrument |
Finansiclla instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolagct blir part 1 instrumentcts avtalsmissiga villkor. Finansiclla tillgangar tas bort tran balansrdkningen
nér rétten att crhalla kassafléden fran instrumentcet har (6pt ut clicr dverforts och bolaget har 6verfort1
stort sctt alla risker och forméncr som dr forknippade med dganderitten. Finansiclla skulder tas bort fran

balansridkningen nér forpliktelscrna har reglerats cller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsiéttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individucllt bedémda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Lineskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde cfter avdrag for

transaktionskostnadect.

Laneutgifter
De lancutgifter som uppkommer da forctaget 1anar kapital kostnadsférs 1 resultatrdkningen 1 den period

de avser.

Koncernforhallanden
Primula Byggnads AB, org. nr. 556375-5767, med séte 1 Stockholm, d4r moderbolag 1 den minsta

konccrnen som uppréttar koncernredovisning f6r koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Leasingavtal
Foretaget dr leasegivare genom opcrationella lcasingavtal avseende uthyrning av bostédder, lokaler samt

p-platser. Framtida minileasingavgifter avsecendc icke uppsdgningsbara kontrakt forfaller enligt nedan.

2024 2023
Inom ctt ar 2 110 2 101
Mecllan ett och fem ar 980 | 552
3 090 3 653

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga loner cller andra erséttningar har utbetalats.

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rantcintékter fran koncernforetag 3 825 I 059
Ovriga rintcintikter 3] 26
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Not § Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga riintckostnader -3 959 -1 047
-3 959 -1 047
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Avsittning till periodiscringsfonder | -41 -900
Ladmnadc konccrnbidrag -3 813 0
-3 856 -900
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -25 -556
Justering avseende tidigare ar 0 0
Uppskjuten skatt 24 0
Totalt redovisad skatt -1 -556
Avstimning av cffcktiv skatt
} 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -11 2 694
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 2 20,60 555
E) skattepliktiga intdkter 0 0
Justering avseende skatter for féregaendce
ar 0 0
Schablonridnta periodiseringsfond -5
Justering avskrivningar for
forvaltningsfastighecter -23 -1
Tempordra skillander
forvaltningstastighcter 24

Redovisad effektiv skatt -1 -556 /




[Fastighctsbolaget Julic AB
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Byggnader
Ingacnde anskaffningsvérde 4235
Ingdcnde ackumulerad avskrivningar -63
Arets avskrivningar -196
3975
Mark
Ingaendc anskaffningsvirdc 5279
5279
Utgﬁcnde‘ virde forvaltningsfastighcter 9233
Marknadsvirde |
Marknadsvirde fastigheter 92 457

Bolaget genomfor arsvisa véarderingar av bolagets fastigheter.

9(10)

2023-12-31

4 235
0

-63

4171

5279
5279

9 450

86 682

Marknadsvirdet baseras i forsta hand pa priscr pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilket en
tillgang ska kunna dverlatas mellan obcroende parter. Virderingen av fastigheter sker med bade intern
och extern virdering vilket baseras pa erfarcnhetsméssiga beddmningar av marknadens férrantningskrav

pa jamforbara fastigheter.

Not 9 Stillda sikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 78 000
78 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2024-12-31
Eventualférpliktelser 0
0

2023-12-31

78 000
78 000

2023-12-31

0

"V
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e Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
E}; Inga védscntliga handclser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

o Stocklhiom 2025-04-23

Gupfiar Kusotfsky

Var revisionsberittelsc ha.r ldmnats 2025-04-23
Forvis Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Julie AB
Org. nr 559379-6195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Julie AB for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Julic AB:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprilttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhdtlanden som kan
piverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garantj for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om e¢n sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

‘enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de

1 (2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysuningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett siitt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



forvss
mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Juliec AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende { forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. *

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nAgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instidlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhdllanden som ir relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 april 2025

Forvis Mazars AB

Martin Dagermark ’
Auktoriserad revisor



