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Undertecknad styrelseledamot | Kommunfastigheter | Knivsta AB org. Nr. 556663-1577
Intygar att resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget samt

koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen i arsredovisningen har faststa
arsstdmman den 22 april 2025. Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag t

vinstdisposition.
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen for

rakenskapsaret 2024 stammer Gverens med originalen.

Knivsta 2025-04-22

Styrelseledamot

Postadress Telefon
063-1577 Centralvagen 18t 018-34 7O O
741 40 Knivsta

org: 5566
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Kommuntastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

VD

har ordet

&

Andamalsenliga lokaler till skolor, férskolor och fritidsverksamhet
och andra av kammunens verksamheter ar det huvudsakliga syfiet
med Kommunfastigheter, For att veta att vi uppnar vart syfte maste
vi ha ett tillforiitligt satt att méata hur vara kunder upplever lokalerna
och oss som hyresvérd. Vi tar nu fram ett verktyg som bade
kommer att fungera som en funktionsgenomgang av hyresobjekt
och ett NKI sa att vi kan jamféra kundupplevelsen 6ver tid och
mellan olika objekt. Vi tanker genomftra méatningarna i intervjuform,
Da undersdkningsintervjuerna kan skapa férvantningar hos de som
anvander lokalerna ar det vikligt att vi behandlar kommunikationen
pa eft konstruktivt satt sa att kundrelationen kan stérkas | samband
med undersdkningen.,

Vi utvecklar sténdigt samarbetet med kommunens verksamheter
och nedan &ar nagra exempel.

Skadegobrelseavtalet som vi inférde 2023 kommer att utbkas med

Fritid-och kulturkontoret som ocksa dnskar delta. Avtalet innebéar att kommunen skjuter upp kostnaden
tva ar framat sa att den faktiska kostnaden kan hanteras i kommunens budgetprocess.

Det innebér ocksa att stdrre fokus kan laggas pa att proaktivt motverka skadegérelse.

Ett annat samarbete ar justeringar av hyresmodellen. Framdver kommer hyran for ett objekt
forhandlas om utifran sjélvkostnadsprincipen (sjalvkostnad plus 3 procent vinstmarginal).

Infér varje femarsfériangning ber@knas sjélvkostnaden 6ver den kommande kontraktsperioden.

Den nya modellen innebér att kunskapen om varje fastighets tekniska status och kostnader f6r
férvaltning och underhall kommer att bli av allt stérre vikt. Detta kan komma att krdva forstarkning av
var teknikkompetens i organisationen.

Ett sista exempel &r att CIK:s fasad, som genom aren orsakat mycket diskussion, kommer att {4 exira
fokus eftersom garantitiden nu gatt ut. Vi kommer tillsammans med experter vélja vag fér hur den bést
kan bevaras, Fritid- och kulturkontoret kommer ocksa att som hyresgést fa stort inflytande vid val av
utseende om det ska goras férandringar.

Forutom dessa exempel star Kommunfastigheter infor manga roliga och spénnande utmaningar och
mojligheter.

Val mott i vara fina fastigheter.

Hans-Petter Rognes

Verkstallande direktor
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Kommunfastigheter i Knivsta AB

igheter i Knivsta AB

Kommunfastigheter i Knivsta AB &r ett helagt dotterbolag till moderbolaget Knivsta Kommunhus AB
och mlag%ta syfte ar aft tillgodose kommunens behov av verksamhetslokaler sasom skolor, férskolor,
sim- och sporthallar och andra lokaler. Bolaget styrs av bolagsordning och agardirektiv som beslutas
av Eﬁ_s:;mmmmﬁméktéja

Knivsta kommun hyr majoriteten av vara lokaler och en mindre del av fastighetsbestandet hyrs ut till
externa hyresgaster.

Kormmunfastigheter férvaltar dven fastigheter som inte dgs av bolaget, pa uppdrag av Knivsta
Kormmun.

Kommunfastigheter ska tillhandahalla kostnads- och driftseffektiva lokaler liksom energieffektiva
fastigheter. Kommunens vision och Agenda 2030 &r viktiga ledstjdrnor som ingar i bolagens styr- och
ledningssystem. Hallbarhet &ar ett viktigt fokusomrade for Kommunfastigheter, liksom att ha ndjda
kunder, vara en attraktiv arbetsgivare och jobba aktivt med digitalisering.

Organisationen

Ledningsgruppen bestar av VD, fastighetschef, projekichef, ekonomichef, skdtselchef och driftchef.
Tillsammans arbetar ledningsgruppen med allt fran verksamhetsnara fragor till mer langsiktiga mal
och framtidsvisioner for bolaget i sin helhet.

Projekt- och férvaltningsavdelningen ansvarar fér bade ny- och ombyggnadsprojekt och arbetar i nara
dialog med kommunen och verksamheterna.

Ekonomiavdelningen ansvarar for skatter, finansiering, investeringar, 16n och kundtjanst.

Fastighetsavdelningen ansvarar for central felanmalan, driftavdelning, utemiljégrupp och
lokalvardsavdelning.
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Knivsta AB
g 2024

Kommunfastigheter i
Org.nr: 55

Projekt och st

42402767

Lagga skola paviljonger
| béirjan av 2024 togs paviljongerna vid Lagga skola i bruk. De innehaller tva klassrum plus Gvriga ytor
for verksamheten. Parmaco har uppfért byggnaden som Kommunfastigheter hyr i 5+5+5 ar pa tilifalligt

bygglov.

s
-

CIK

Pa CIK har det genomférts garantiatgarder, gallande framst fukt | ishallen.

| oktober genomftrdes en garantibesiktning av byggnaden déar vi fatt férlangda garantier avseende
drift av ishallens installationer.

Ett flertal fragor kring CIK's fasad har framférts fran medborgare och dessa kan vi lugna med svar om
varmebehandlad panels egenskaper, vilket | stora drag innebar att den varmebehandiade furun
forandrar traets cellstruktur och ger ett naturligt rotskydd och formstabilitet. Vi fortsatter att {0lja traets
motstandsakiiga egenskaper.

En utredning av kontorslokalerna fér anpassning till gymnasieskola pagar.

LSS
Kommunen har behov av ett nytt LSS boende och Kommunfastigheter har varit behjalpli
framtagandet av detaljplan och behovsprogram. Detta fortsatter under 2025.

Verksamhetsanpassningar

Lagga férskola behévde utdka sin lokal, och under sommaren 2024 byggde vi om delar av skolan tilf

forskola. Lagga forskola kan i och med detta férdubbla sitt intag av bam.
Adolfsbergsskolan har fatt ett bibliotek byggt till sig under hdsten.

Hogasskolan har andrat sina rutiner runt att arbeta med mindre grupper, vilket gjorde att behovet att
bygga om tva storre rum till fyra mindre genomférdes under hdsten.

Underhallsarbeten
Flera stora underhallsarbeten genomférdes under aret:
« Sista etappen av invandigt underhall pa Angbyskolan gjordes under sommaren.
Vi har bytt golv, undertak, belysning och malat om. Vissa kék och ateljé-stationer har byits,
och skolskéterskans mottagning har fatt en omfattande renovering.
e« Valloxskolans tak har bytts i sin helhet.
En omfattande fuktskada i Halsohusets tak samt delar av fasaden vid simhallen orsakade en

« Angbyvégens fasader har delvis byits ut, samt tilldggsisolering pa bostadsdelen har
genomfarts.

+« Dagvatienledning vid Centralvagen 19k har bytts.

« Gillande fastighetsnéra insamling (avfall) har en utredning paborjats for kommande lagkrav.
Det har gjorts betydande byten av nédljus- och utrymningsskyltar pa nagra fastigheter och det
ar nagot som kommer behbdvas tas upp i underhallsplanerna framdver.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

Energi

Systematiskt energiarbete har fortsatt och &ar ett omfattande projekt. Det innebéar att tanka mer

langsiktigt kring energifragor med hjalp av ett systematiskt arbetsséatt och det kommer att lagga grund
D bo Det innehaller bland annat

mng

Ronderingsrutiner
= Uppfdliningssystem
«  Optimering

Under stora delar av 2024 var den tjanst som ska ombesdrja detta arbete vakant, men vi gar in i 2025
med férnyad kraft.

asgruppen

Nya lagkrav gallande laddningsstolpar till elfordon trédde | kraft 2024/2025.

Under aret har en utredning om vad detta innebar for Kommunfastigheter genomforts och &ven en del
laddningstolpar har installerats. Arbetet med detia fortsatter 2025.

Underhallsplaner har under 2024 genomgatts. Kompletterande arbete kvarstar for att skapa 6kad
detaljniva for respektive fastighets underhallsplan. En genomlysning av myndighetskrav i férvaltning
har pabdrjats.

Ett strategiskt arbete med att implementera iLoq (digitalt lassystem) &r startat. Arbetet pagar med att
montera nya cylindrar | driftutrymmen, elrum, el-nischer med mera for att underlétta det dagliga
arbetet for egen personal och entreprendrer. Det pagar dven en utredning om att kostnadseffektivisera
med iLoqg och fa en |&gre driftkostnad pa sikt.

Lagesbildsarbete har genomférts | samarbete med Knivsta kommun och Polisen,

Det &r ett strategiskt brottsférebyggande arbete som fblis upp av analys och atgardsplaner {ér
inrapporterade héndelser, samt av en trendbevakning och fokus pa specifika omraden/objekt vid
behov. Vi har ett tatt samarbete med upphandlad bevakningstjanst | samband med detta.

Systemfiytten fran VMI har nu slutfdrts framgangsrikt. Tillsammans mea Advania har vi genomfort
migreringen av mappstrukturen, personliga mappar och mejldomanen till kommunens natverk.
Aven budgetprogrammet Insikt har flyttats till molnet enligt plan. Arbetet har gatt smidigt och alla
system &r nu pa plats,

Ovrigt
Under aret har det fokuserats pa att genomfdra ronderingar i fastigheternas undercentraler for att
minimera driftstérningar och jourutryckningar.

Vissa omraden i Knivsta och Alsike har varit extra drabbade av skadegorelse. Detta framst under
loven men aven nar det blev kallare. Da forflyttades skadegdrelsen inomhus, och det har lett till mer
narvaro i lokalerna fran omradesbevakningen.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Kommunfastigheter i Knivsta AB avger hdrmed
arsredovisning 16r verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

25042402769

Forvaltningsberattelse

20

Allmant om verksamheten
Kommunfastigheter | Knivsta AB (org.nr 556663-1577) ar ett helagt dotterbolag till Knivsta
Kommunhus AB, som i sin tur &gs till 100% av Knivsta kommun.

Bolaget bildades 2004 och &ger Knivsta kommuns verksamhetslokaler sasom skolor, férskolor, sim-
och sporthallar, f.d. brandstation, lagenheter samt kontorslokaler,
Bolaget har sate | Knivsta kommun, Uppsala lan.

Foremalet for bolagets verksamhet ar dels att inom Knivsta kommun férvéarva, avytira, gz«
féradla och forvalta fastigheter, tomtréatter och anlaggningar for huvudsaklig

ja, bebygga,
anvandning i Knivsta

kommuns verksamhet, samt bedriva harmed foérenlig verksamhet. Dels att 4ga, fOrvarva, avyttra och
E

forvalta aktier och andelar i bolag till vilka éverlamnats en for Knivsta kommun angelégenhet eller som
ager fastighet eller fastigheter som avses ovan, samt bedriva harmed férenlig verksamhet.

Sedan december 2007 adger Kommunfastigheter i Knivsta AB aven Alsike Fastighetsaktiebolag {(org
55634 1-4043, Alsikebolaget) till 100%.
Under aret har samtliga fastighetséverlatelser fran Alsike Fastighetsaktiebolag till Knivsta kommun
tillfullo genomférts, och darmed finns inga tillgangar kvar i bolaget. En avveckling kan nu genomféras,
och en fusion planeras under varen 2025.

1F

Fran och med juni 2022 dger Kommunfastigheter | Knivsta AB
(org.nr 969724-6529) till 99%.

fastigheten Gredelby 21.3 (Kommunhuset) samt bedriva harmed forenlig verksamhet.

Styrelsen

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige | Knivsta kommun.

Styrelsen bestar av ordférande Simon Vikstrém, vice ordforande Johan Helenius, Maria Ahlestal, Mats
Johansson och Kerstin Eskhult som ledamdter samt James McKie, Christoffer Orméus och

Helen Wahlstrobm som suppleanter.

Styrelsen har haft fem protokollférda sammantriaden under aret.

._ oo Detta dokumentet har signerals genom digitala signeringstiansten Getaccept. =~ e A
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

Fordelning av fastigheterna i moderbolaget

Knivsta tatort Alsike

Gredelby 2:114 Vra 1:654
Gredelby 3:12 Vra 1:801
Gredelby 7:73 Vra 8:27

Gredelby 7:74 Vra 6:28

Gredelby 9:1

Knivsta Tarv 1:2 Lagga

Knivsta Tarv 13:9 Lagga-Husby 1:17
Knivsta Tarv 18:5
Knivsta Tarv 19:2
Sarsta 3:1 (del av)
Sarsta 3:12
Sarsta 3:397
Sarsta 3:440
Angby 1:104
Angby 1:81

Angby 7:1

| fastighetsbestandet ingar lAgenheter samt gruppboende pa totalt ca 4 102 m® (LOA).

For den pedagogiska verksamhetens réakning ags och drivs 10 skolfastigheter och 11
forskolefastigheter pa ca 50 901 m? (LOA) Ovriga fastigheter sasom kontorslokaler, sim- och
sporthallar samt vardboenden uppgar till ca 30 655 m? (LOA).
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Kommunfastigheter | Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

Kommersiella lokaler

Knivsta kommuns IT-avdelning som tidigare satt i gamla brandstationen har flyttat ut fran plan tre in {ill
kommunhuset, och vi arbetar f6r att lokalen ska bli uthyrd sa fort som méjligt.

Vakanser
Migrationsverkets lokaler &r tomma och finns pa Objektvision. Kontakt sker ocksa med ett féretag som
heter Vakansa fér att fa en bredare stkning efter en hyresgast.

"Ankomstkorridoren” byter namn till "Halsokorridoren”, och dar ar tre av fem rum uthyrda till nya
hyresgaster som arbetar med hélsa, t.ex. massage och terapi.

Omsattning och resultat

B uppgick nettoomsattningen till 193 634 tkr

(186 518 tkr). Driftnettot uppgick till 112 979 tkr (115 793 tkr), och av- och nedskrivningarna uppgick till
60 019 tkr (57 727 tkr).

Réantekostnaderna uppgick till 34 482 tkr (30 048 tkr). Réntekostnaderna avsag primért de lan bolaget
har hos Kommuninvest samt Nordiska Investeringsbanken (se not 20, 21).
Arets resultat efter skatt och bokslutsdispositioner uppgick fér moderbolaget till 36 291 tkr (31 920 tkr)
varav 22 000 tkr avser utdelning (20 900 tkr).

For koncernen uppgick resultatet efter skatt fill 13

083 tkr (11 603 tkr).

Likviditet och soliditet

Bolagets tillgodohavande pa koncernkontot uppgick per 2024-12-31 till 69 375 tkr (60 732 tkr).

Dotterbolaget Alsike Fastighetsaktiebolag hade likvida medel pa 6 tkr (3 tkr) samt tillgodohavande pa
Knivsta Kommuns koncernkonto med 40 048 tkr (60 852 tkr). D

15 000 tkr (15 000 tkr). Soliditeten for moderbolaget var vid arets slut 15,2% (14,2%) och fér
koncernen 15,4% (15,5%).

Dotterbolaget Gredelinen Kommanditbolag, hade likvida medel pa 0 tkr (O tkr) samt tillgodohavande

pa Knivsta Kommuns koncernkonto med 12 135 tkr (8 708 tkr).
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Arsredovisning 2024

Forvantad framtida utveckling samt vasentlig: o}
Moderbolaget hm“ en lag riskexponering och mga mmﬂ%a mma mmmm ar tmda agare mh den
dominerande hyresgésten med langsiktigt behov av lokaler for sina verksamheter. Hyreskontrakten ar
langa. Moderbolaget kommer att fortsatta att vaxa i takt med att kommunen har behov av nya lokaler.
F&r moderbolaget innebér rdntehdjningar en vasentlig risk f6r Ilbnsamheten, men en mdjlighet vid
rantesankningar.

Réntebindning och kapitalbindning fér laneportféljen styrs av en finanspolicy som syftar till att
vidmakthalla en balanserad laneportfélj med begransad risk. Samtliga lan omfattas av en kommunal

borgen. Borgensatagandet fran kommunen har for narvarande ett tak pa 1 450 Mkr.

Styrelsens beddmning av det kommunala uppdraget
Styrelsen bedémer att verksamheten som bedrivits under kalenderaret 2024 har varit férenliga med

det faststallda kommunala andamalet och utidrts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Avkastningskrav

Agarens krav pa avkastning faststélls av kommunfullmaktige i samband med att kommunens budget
antas. | denna framgar att moderbolaget langsiktigt ska ha en soliditet som uppgar till minst 10 % samt
att bolaget langsiktigt ska uppna ett resultat pa 3% avkastning av omséttningen (resultat efter skatt).
Soliditeten i bolaget &r 15,2% (14,2%). Soliditetsnivan ligger éver det langsiktiga soliditetsmalet.
Vinstmarginalen exklusive utdelning efter skatt uppgick till 7,4% (5,9%), vilket ligger dver det
langsiktiga malet enligt dgardirektivet,

tatdis pﬂS ition

mm
Y

Till arsstdmmans férfogande st:
mmmmé@ mwﬁm ‘?39 ’?82 195 Kr

175 473 276 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
%sEE akﬁeagama um%mg 100 tkr per aktie, totalt 10 000 000 kr
1 By 166 473 276 kr

175 473 276 Kkr
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

2023-12-31

2022-12-31  2021-12-31

© 2020-12-31

 2024-12-31

Moderbolaget

Totala intékter
Rorelseresultat
Arets resultat
Balansomslutning

=

186 518
42 902

31 920

1 580 486

172 437
31958
18 360

1564 780

166 538
37 881
11423

1411 991

169 264
45 431
20 535

1468 452

38 29‘1
1 5561 067
Soliditet %Y 15,2 14,2 13,4 13,9 12,0
Vinstmarginal % 18,7 17,1 10,6 6,9 12,1
Vinstmarginal % exkl. utdelning 7.4 5,9 4.6 6,9 6,2

Réntetéckningsgrad %" 144 157 215
Likvida medel 3 19 -
Skulder till kreditinstifut | O 1 285 000
Uthymingsbar area, m? (BTA) * 85 658 85 668
*Fran 2019 och framat redovisat LOA

Koncernen

Totala intakter
Rérelseresultat
Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet %Y

Rantetackni
Likvida mede
Skulder till kreditinstitut

ngsgrad W?
|

204 010
47 313
13 083

1559 553

15,4

191
Y
1235 000

1285 @00

117 405
33 611
@3 ﬁ%ﬂ

229
309
1285 000

304 609
46 175
260 733

1487 310

17,2

374

3 206
1150 000

188 345
52 265
29 820

1 552 052
14,7

356
18
1225 000

1} Se nyckeltalsdefinition under redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
QOrg.nr: 356663-1577
Arsredovisning 2024

Balanserad Arets Summa
vinst r‘%m?mt eget kapital

____Aktiekapital _
Eget Emmm | 2022-12-31 100 000 142 302 456 7 860 131 150 262 587 -
Disp. av foregaende ars resultat 18 360 132 -18 360 132 0
Utdelning -20 900 000 -20 900 000

Avrets resultat 31919 5%2 31919612

Eget kapital 2023-12-31 100 Eﬂﬂ : 160 662 588 519 611 161 282199
Disp. av féregaende ars resultat | | 31919612 . mB"I 9‘@9 612 0
Utdelning -- - -22 000 000
Arets resultat 36 291 0/8

,. Egh;{kamm TTTYRTXY oo o00 193 582 200 a— L .,..17 1@3 923 e

Ovrigt Annat eget kapital Summa
Aktiekapital tillskjutet kapital Inkl. arets resultat  eget kapital

Eget kapim 2022-12-31 100 000 84 500 000 173 656 535 258 256 534
Utdelning till kommunen -20 9@0 D{@, -20 900 000
Arets resultat " 11 603 456

Eget kapital 2023-12-31 100 000 84 500 000 “1'54 359 99’3 248 959 990
Utdelning till kommunen -22 000 000 -22 GDU 000
Arets resultat ’53 rlf 2?"4

249 Mﬁ 254

Koncernen

Eget kapital 2024-1 Zulﬂ 100 000 84 500 000
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Rdrelsens intékter
Hyresintakier
Farsaljning av fastigheter
Ovriga intakter

Summa intakter

Roérelsens kostnader
Underhall
Administrationskostnader
Ovriga kostnader
Av- och nedskrivningar
Farlust vid avytiring

sSumma rorelsens kostnader

Réorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag
Utdeining fran koncernforetag
Utdelning pa aktier och andelar
Ranteintékter och likn, resultatposter
Rénteintakter fran koncernféretag
Rantekostnader och likn. resultatposter
Rantekostnader till moderféretag
Ssumma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

ARETS RESULTAT
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ndmbma et

2&23-@1 aﬂ‘?
2023-12-31

"@M 53? 9&2

65 477 200
-5 397 359

-7 674 707

3799307 '
61958485

22616060
-7 432 297

-26 938 492

15784 345

"
-4 180 889 -

11 603 456

M
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i S e
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- H "

232%&‘? -01
2024-12-31

169 135 178,
5

24 499 109

wa 534 287

71488 287
1.

“"‘g 165 : ""
-7 565 123

43723068

1698332

22 000 000

| 2000
. 68686
5 ?54 707
-27 097 549
- -7384 931
- .5 958 755

3309 120
-4 782 355

astidnsten Gelfcoept,

=1671950.
- -60019 018
- =148 911 219

; 29% ; B

2023-01-01
2023-12-31

159 635 334
()
26 882 607

186 517 941

-65 327 900
-5 397 359
-7 6579 464
-2 975 356

-0f 727 469
-4 558 009

-143 565 556

42 952 385

{

41 014

-7 432 297
-3 833 169

39 119 217

-3 162 932
-3 436 673

31 919 612
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TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Maskiner och inventarier

S:a materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfbretag
Aktier och andelar
Langfristig fordran koncernféretag
S:a finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncernfbretag
Koncernkonto Knivsta Kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet, kostnader ach uppl. intakter
Kassa och bank

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR
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' 72943947

1431659 440

175 434

- 1243011
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1 559 553 139
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2023-12-31

1384 884 o572
7 963 257

77 562 910 -

1470410 740

1 470 450 740

360 158

3 564 ?QE

139 3??’" 334

1608828073

808 539
130 427 654

1224 581529

4 479 558
72 943 947

~ 45 588 196

40 000

124 761 075
170 389 271

1472394 306

104 446
4516 835
69 375 239

1 838 926

z?? 49%

78 6?2 EEE

1 551 066 991
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1253 424 857
? 35@ ?91
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124 761 075
169 690 939

1 508 063 498

268 040
60 732 015
3 864 792
792 716
1102 147
18 556
72422112

1 580 485 609
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2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital (moderbolaget)
Bundet eget ke

ipital
Aktiekapital 18
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

s T s R

Summa eget kapital 0

Eget kapital (koncernen)

Aktiekapital 100 000
Ovrigt tillskjutet kapital 84 850 000
Annat eget kapital inkl. arets resultat 165 093 264
Totalt eget kapital 240 043 264

Obeskattade reserver
Perimdiwﬁmggmm 2018
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsiéltningar
Uppskjuten skatt 19 27 132 903
Summa avsaéattningar 27132 5@3

Langfristiga skulder
Skulder til iime:i tinstitut 20,21 1160 000 000
summa langfristiga skulder 1 160 000 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20,21 75 000 000
Leverantorsskulder g hZ27 363

Skuld till koncernforetag 38 679 266
Aktuella skatteskulder 685 986
Ovriga skulder 22 1 510 543
Uppl. kostnader och forutbet. intékter - 23 7973 814
Summa kortfristiga skulder 132 376 972

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 559 5563 139
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31919612
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3 000 000
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8 996 009
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| Kassaﬂﬁdesanai}s Belopp i kronor

Rorelseresuliat

Just. fér poster som inte genererar Kassaflode

Utrangering

Av- och nedskrivningar
Betald skatt

Summa

Erhéallen utdelning pa aktier och andelar
Erhallen rénta och rantebidrag

Erlagd rédnta

Rérelseflode

Forandringar i rorelsekapital
dkning{-¥Yminskning(+) av rorelsefordringar
dkning(+¥Yminskning(-) av rdrelseskulder
Férandringar av rérelsekapital

KASSAFLODE FRA

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark

Maskiner och inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

KASSAFLODE EFTER
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Finansieringsverksamhet

Férandring av lan

Erhallen uldelning

Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Koncernen

2024-01-01
2024-12-31

47 313 189

283 082
ﬁ1 W’ M?

111 865 520

2 000

4 334 385
-34 495 161
81 706 754

8 008 350
7 200 104
16 209 455

97 916 209

25 EEE 079

71 988 130

-50 000 000
o

~22 000 D00
-72 000 000
-11 870

21 288

8418
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2023-01 m
2023-12-31

42 722 8636

4 558 009
61908 485
-1 737 621

107 501 710

0

3 109 865
-30 048 357
80 563 218

-19 8ot 759
-1 0600 129
-21 466 888

59 0396 330

-37 605 315
-879 018
-38 484 333

20 611 997

-288 003

309 291

21 288

43 723 068

0
60 018 018
103 575 039

9 8243 392

-34 482 479

74 917 952

-6 292 (26
7 009 982
-1 282 043

73 635 908

-23 Eﬁ? 393

-23 EM 455

49 984 413

-50 000 000

22 000 000
-22 000 000
-50 000 000
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16 556

2 969
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42 952 385

4 558 009
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-1 739 043

103 498 821

0
4102674
-30 048 357
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-41 228 973
-2 798 671
-44 027 644

33 525 494

-32 927 671
879 018
-33 806 689

-281 135

0
20 900 000
-20 900 000
0

-281 185
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

ar oférandrade jamfort med féregaende ar, bade i koncern och moderbolag.

Koncernuppgifter

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och dotterféretagen Alsike Fastighets AB, {org.nr
05634 1-4043), Gredelinen KB (org.nr 969724-6529) i vilket moderbolaget innehar majoriteten av
aktier eller andelar (899%,).

i

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dotterfGretagen i vilket moderbolaget direkt och
indirekt dger aktier eller andelar motsvarande mer an 50 % av rdsterna.

Redovisningsmetod

Koncernredovisningen &r uppréattad enligt forvarvsmetoden. Det innebéar att dotterbolagens tillgangar
och skulder upptagits till det marknadsvarde som legat till grund for faststéllande av képeskillingen pa
aktier. Skillnaden mellan képeskillingen och det fdrvarvade bolagets egna kapital redovisas som
balanserad vinst. Koncernens egna kapital omfattar moderbolagets egna kapital och den del av
dotterbolagets egna kapital som tillkommit efter det att bolaget foérvarvats. Koncerninterna fordringar
och skulder samt transaktioner mellan féretagen i koncernen liksom darmed sammanhangande
orealiserade vinster elimineras i sin helhet.

Intakter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som forutbetald
intakt. Vid forsaljning av fastigheter bokfors hela kopeskillingen som intakt vid kontrakistecknandet,

10 % erlaggs | handpenning och resterade del bokfdrs som fordran., Tilltradestiden varierar mellan 3-6
manader efter det att kbpekontraktet tecknats.

Kostnader for salda fastigheter

Nar en fastighet avytiras och intdkten redovisas gérs dven en berakning av kostnaden foér den salda
fastigheten. Kostnaden bestar dels av investeringen for sjalva fastigheten (marken) men &ven av
fastighetens andel i utférda inom- och utompianeinvesteringar. Till den del investeringarna inte ar
slutfGrda sker en avsa | perdknade aterstaende inom-

ttning av den aktuella salda fastighetens andel av |
och utomplanearbeten. Pa sa sétt matchas forséliningsintakten for fastigheten mot fastighetens andel
av nedlagda och aterstaende kostnader fér inom- och utomplanearbeten.

15
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Kommunftastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer da pengar lanas. Kostnader
for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
varderingshdéjande fastighetsinvestering. Finansiella kostnader resultatfdrs i den period
till. Finansiella kostnader inkluderar dven rantekostnader f6r rantederivatavial. B
fran rantederivatavtal resultatfors fér den period de avser.

de hanfdr sig
falningsstrémmar

Den del av rantekostnaden som avser rédnta under produktionstiden for stérre ny-, till- eller
ombyggnader resultatiérs | den perioden kostnaden hantdr sig till.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan Sékfﬂg%ngimmmtm

och den sdkrade posten som dverensstammer med foretagets mal f6r riskhantering. D
ktivt under den period f6r vilken sakringen hm id&ﬂtlﬂemg
’.E.

att sakringsférhallandet férvantas vara effe
samt att sékringsférhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrateg
sdkringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

avseende

Sakring av ridnterisk

Rénteswappar som effektivt sékrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder véarderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden istallet hade tagits upp till en fast
marknadsrénta nar sdkringsforhallandet inleddes.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdage
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade mm
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den utstréckning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot
dverskott | framtida beskatining.

Aktuell skatt, liksom forandring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

gamla komponenten och den nya komponentens anskaftningsvarde aktiveras. Komponentuppdelning
tillampas fér byggnader.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | mmpmmmr laggs fill
anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tiligangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.
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Arsredovisning 2024

gifter for ldpande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
- OQvrig rérelseintéakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

- 3]

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och gruna

Byggnad utvandigt = yitertak

Byggnad utvandigt — fasad

Byggnad utvandigt — fbnster

Byggnad utvandigt — portar

Byggnad invandigt — verksamhetsutrymmen

Byggnad invandigt - stomkomp / innervaggar 50
Byggnad invandigt - yiskikt 15-20
Varme/kyla — stammar och radiatorer 50
Varme/kyla — varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling ~ aggregat 30
Ventilation/Luftbehandling ~ kanalisation 30
Elsystem — central 40
Elsystem — armatur 20
Tele- och datasystem - central 15
Tele- och datasystem - skalskydd/las 10-25
Transportsystem hissar 30
Styr- och dvervakningssystem 15

Restpost dvrigt 50

17
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Kommunfastig

Bostadsbyggnader

Stomme och grund

Byggnad utvandigt — yttertak

Byggnad utvandigt — fasad

Byggnad utvandigt - fmgtm‘*

Byggnad utvandigt — porta

Byggnad utvandigt — las

Byggnad invandigt — Stomkomp / Innervaggar
Byggnad invandigt — badrum

1

Byggnad invandigt — kok
Eyggm Invandigt — tvattstuga ej maskiner

Byggnad invéndigt — tvattstuga maskiner
Vagm@fw a — stammar och radiatorer
Varme/kyla — varmepump
Ventilation/Luftbehandling — aggregat
Ventilation/Luftbehandling — dvrigt
system — Gvrigt ] armatur
Elsystem — armatur

Tele- och datasystem - central

Tele- och datasystem - skalskydd/las
Transportsystem hissar

Styr- och overvakningssystem
Restpost dvrigt

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nedskrivning fastigheter

Nedskrivningsprévning baseras pa intern vardering och stickprovskontrollerad av oberoende
varderingsman, Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfért varde jamférs med det higsta av
nettoforsaliningsvéarde och nyttjandevarde. For fastighet med ett bokiort varde som dverstiger dessa

varden gors en individuell nedskrivningsprovning. Tidigare nedskrivningar provas vid varje bokslut.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12
%

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta.

Harigenom OGverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
aterbetalas.

beloppet och det belopp som ska
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Avsdttningar
Avsattningar gbrs nér det finns legal eller informell fGrpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Omsattningsfastigheter

varulager”. Varderingen av omsétiningsfastigheter har skett till det lagsta av anskaffningsvéarden och
|

nettoforsaljningsvardet.

Pagaende arbete for annans rakning
Pagaende arbete for annans rakning avser faktiska kostnader som nedlagts och som kostnadsfors |
den takt markfdrsaljningen sker.

Kassaflodeslanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
ngsfidpunkten.

marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffni

Bokslutsdispositioner
Férandring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Definition av nyckeltal

Soliditet ar eget kapital och 79,4 % obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.
Rantetckningsgrad ar rorelseresultat efter avskrivningar och finansiella intakter dividerat med
finansiella kostnader.

Vinstmarginal &r arets resultat dividerat med summa intakter.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMI

De uppskattningar och beddmningar som vasentligen paverkar moderbolaget ar priméart kopplade {ill
nyproduktion samt vardering av fastigheter. Vid nyproduktion gors bedomningar av
produktionskostnader, framtida rantenivaer, framtida hyreshgjningar och kostnadsférandringar.
Knivsta kommun &r en langsiktig och stabil hyresgést, och hyresnivaer beraknas genom
sjalvkostnadsmodell. Véardering av hela bestandet gjordes 2022 av extern varderingsman.

2023 och 2024 ar varderingen genomférd internt och stickprovskontrollerad av oberoende
varderingsman.

1S
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20241 2-=«3“§ 2@2 3-12-31 2024-1 Eﬂ31

2&23;& 2-31

4070117 3916381 4070 117
175 192 645 164 866 503 164 732721
332340 216298 ~ 332340

3 916 381
155 502 655
216 298

Hyror bostader netto
Hyror lokaler
Hyror bilplatser

Summa 179 595102 168 999182 169135178 159 635 334

37622191 34900285 -37 112061

Fastighetsskdétsel och stad 34 898 469

Uppvarmning
Reparationer
Vatten
Avfallshantering
Fastighetsel

-6 248 485

-10 871 902

3211425
-720 996

-5 588 114

-0 335 990

-9 600 443
-2 611 005
-6/1 251

-“§ 0 A.4.F

-b 248 485
16 395

-3059 519

-720 996

-5 588 114

-5 335 990
-9 600 443
-2 489 414

671 251
-4 799 593

-4 ?99 593

- -976 872
-4 725 295
-2 707 674

Fastighetsfdrsakring
Fastighetsknuten administration
Ovriga kostnader

-863 432
-4 725 295 -4 052 363

-2 723 990

.65 327 900

summa

& 244259 316842 144809 208 692
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -- -

Ernst & Young AB 160 416

133518 133518 148716

Summa 3?? ?TT 477 258 278 327 357 408
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Koncernen

2024-12.31 20231231  2024-12-31 2&342“3'3 '

yrelse och VD 1474111 1377781 1474111 1377 781
Ovriga mgwm . 17373616 16554870 17373616 16 554 870
Sociala avgifter : 5916650 5625018 5916650 5625018
Pensionskostnader, styrelse och VD 847393 687 007 - 847 393 687 007
Pensionskostnader, &vri talld 1713890 1632107 1713890 1632107

Summa _ 27 325 660 25 876 782 27 325 660 | 25 876 782

Medeltalet anstalida _ |
Kvinnor - - 18 18 .18
Mé&n 24 24 24

Summa o 42 42 42 42

Konsférdelning i moderbolagets
styrelse
Kvinnor

Man

Summa 5 5

Under aret var sjukfranvaron 6,3% (5,5%) fér moderbolaget.
Av sjukfranvaron var 56,3% (52,7%) langtidsfranvaro.

NOT 7 INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

Av arets totala hyror avser 93,2% (91,5%) Knivsta Kommun.

Forsal] mmg%ﬂ ar 76,0% (76,0%) till Knivsta Kommun, 17,5% (17,0
(0,01%) till Alsike Fastighets AB och 1,8 (2,0%) till Gredelinen KB.
Av arets inkdp avser 4,5% (4,8%) Knivsta Kommun, Knivstabostader 1,4% (1,9%),

AB 0,0% (0,0%) och Gredelinen KB 0,0% (0,0%).

%) till Knivstabostader, 0,0%

Alsike fastighets

NOT 8 AVSKRIVNINGAR

mmateriélla tillgangar 0 181350 0 181350
Byggnader och mark 57999462 55392181 53582184 51161165
Maskiner och inventarier 6436 834 6384954 6436834 6384954

5 60019018 57 727 469

Summa 64 436 296 61 958 48
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Skillnad mellan bokférda avskr och avskr enli

Forandri

Summa

ng periodiseringsfond

Aktuell skatt

Justerad skatt tidigare ar
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Avstamning aktuell skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av e] avdragsgilla intakter

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
okatteeffekt av ] skattepliktig utdelning

Skatteeffekt av andra skafteméassiga just.
Skatteeffekt pa periodiseringsfond
Skatteeffekt av skattemassigt underskott

Redovisad aktuell skattekostnad

. -2192 914

1

-1 878 237

4071150

3533 811

14 136

-203 516

Skatteeffekt av bokf. res. fér avskr pa byggn. 1990 968

25923
317 336

-2 192 914
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10 700 000
-6 937 0686
3762 932

0 0
0 -3309120
0 -3309120

424

-182 265
AG8 424

-4 467 048

-4 180 889

15 784 345

-3 251 575

200 444

315159
5

2 644 223
2 349 287
-1 591 239
-848 563

-182 265

2192 914
1

mQ £ £

e

41073 433

8461127

14 136
-202 069

4532000

2 020 495

25 923

0
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Ingaende ack. anskaffningsvéarden
Ombklassificeringar

Arets inkop

Arets utrangering

Utgaende ack. anskaffningsvérden

Ingaende ack. avskrivningar

Arets utrangering

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar évervédrde GRKB
Utgaende ack. avskrivningar

Ingaende ack. nedskrivningar
Arets nedskrivning:

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Summa

Bolagets fastigheter utgérs av verksamhetslokaler som innehas for langsiktig

#

27 593 906
0
-51 747

6 400 437
1880 217 172

-468 466 956

-2 097 823
-2 097 823

135

140 393 000
30 306 000

170 699 000

Klassificeras darfoér som forvaltningsfastigheter.

Extern vardering

36 878 208

60 200

-9 734 096

6 400 437
1853 351 528

-418 427 443

5 352 668
-05 248 849
-143 332
-468 466 956

0
0
0

139 388 000
30 161 000

169 549 000

paverka fastighetens verkliga varde, dock minst var tredje ar.
Fastigheterna har 2024-12-31 varderats till 2 275 280 tkr genom intern stickprovskontroll och av

oberoende varderingsman. Varderinge

Senaste extern vardering av hela bestandet gjordes 2022-12-31.
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24 738 856
0
-o1 747

O

1719 047 587

-440 935 631

o1 747

-01 484 361
0

-492 368 245

0

-2 097 823

-2 097 823
1224 581 529
79 383 000

19 106 000

98 499 000
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@ngmm@ anskaffningsvarden 7963 257 9466362 7 384 791

Under aret nedlagda kostnader 25543983 37545115 . 23267 399 32867 471
Under aret genomférda omklassificeringar =29 027 682 -39 048 220 =26 172632 -34 949 042

Utgaende ack. anskaffningsviarden 4479558 7963257 4479558 7384791

ﬁgé@ﬁdﬁ ack. ﬁﬁskaﬁﬂ mgsvﬁm@ﬁ 127 @?3 561 ?i25 GM 137 125 GDE 106
Arets inkdp 384 096 9018 879 018
Omklassificeringar 1433 ??6 2170 011
Arets utrangering ¢ - -589 599

Utgaende ack. Anskaffningsvirden 129 "291? 432 127 473 561 129282408 127 464 536

Ingaende ackumulerade avskrivningar _-4@ 910650 43038714 -4990162646  -43 929 669
Arets utrangering B 0 018 . 0 413 018
Arets avskrivningar | 6436835 -6384954  -6436835 -6 384 954
Utgaende ack. Avskrivningar -56 347 485 -49910650 = -56 338460  -49 901 625

Bokf. Virden maskiner & inventarier = 72943947 77562910 72943947 77 562 910

NOT 14 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2024 2023

Ingaende anskaffningsvarde 35245910 35245910
Forvar 6 %1 437 6 401 437
_______ . s 242 17

e A O 0 e e e S O ey e oo e e B o S 1 T T T T T TP PP P .. . .. SRR

Utgaende redovisat wmﬁ - 45588 196

Aktier

Alsike Faslighets AB, 556341-4043, med sate | Knivsta, 7 000 st aktier med ett bokiért varde
pa 35 245 910 kr,

Gredelinen KB, 969724-6529, med sate i Knivsta, 99 st andelar med ett bokiGrt varde

pa 6 401 437 kr.

UAndel i Gredelinen KB resultat efter skatt.

Under 2022 forvarvades 99% av Gredelinen KB av moderbolaget och inkluderats |
Koncernredovisningen.
Gredelinen KB ar ett fastighetsbolag som ar verksamt | Sverige.

Sedan forvarvstiden har Gredelinen KB bidr:
med 3 583 tkr till koncemens resultat ﬁ%ﬁﬂ %ftm“ mgm ivning |

pa 'E{mmmma%aga @H&Wal“‘d%ﬂy
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Andra aktier och andelar 40 000 40 000 40 000 40 000
Langfristig fordran koncernféretag U 0 124761075 124 761 075

Summa 40 000

40 000 124 801 075 124 801 075

HBV insatskapital 40 000 kr.

Fordringar hos anstéllda 268 0
Avrakning for skatter och avg. (skatiekonto) 26 982 24 421
Momsfordran 0 627 8259

| 627 829
Ovriga fordringar 250247 140507

140 507

Summa 277 497 792 757 277 408 792 716

Bolaget har ett varde | KPA's dverskottsfond som inte ar upptaget i resultat- eller balansrékning.
kr (29 126 kr).

Overskottet | dverskottsfonden uppgar till 34 856

F&rutbetalda hyreskostnader 112 279 6 500 112 279 6 500
Férutbetalda leasingavgifter 151 550 160 976 151 550 160 976
Férutbetalda fors8kringspremier : 124 451 53 218 124 451 53 218
Upplupna hyresintakter 15 000 0 0 0
Ovriga forutbet. kostnader och uppl. intakter 2 260 587 881453 2 168 582 881 453

Summa 2663866 1102147 2556861 1102147
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2024- @2&‘1 2%3234 2-31 2&24@1 2“31 2@23 12m31

02750

24

-
S

Temporara skillnader f6religger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga

varden ar olika.
Temporéara skillnader avseende f6ljande poster samt underskottsavdrag har resulterat | uppskjutna

skattefordringar och skatteskulder:

Uppskjutna skatteskulder
Temporéra skillnader fastigheter 11 315 766 8726324 11315766 8726 324

Uppskjuten skatt obeskattade reserver 16 817 137 16 528 341 0 0
Summa 27132903 25254665 11315766 8726 324

Uppskjutna skatteskulder som redovisas
i balansriakningen 27132903 25254665 11315766 8726324
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791

2024-1 2w31 2@23 12-31 2024- 12,,31 2&34 2-31

Léngmsﬂgﬁ skulder

Kommuninvest, 0,92% fast rédnta (0,92%)
Kommuninvest, 0,20% fast rénta (0,20%)
Kommuninvest, -% fast rénta (0,65%)
Kommuninvest, 2,51% rdrlig rdnta (4,23%)
Kommuninvest, 0. 44% fast rénta (0,44%)
Kommuninvest, 0,72% fast rédnta (0, 72%)
Kommuninvest, 2,76% rorlig rédnta (4,25%)
Kommuninvest, 1,04% fast rénta (1,04%)
Kommuninvest, 2,89% rorlig rdnia (4,38%)
Kommuninvest, 3,04% fast rénta (3,04%)
Kommuninvest, 3,15% rorlig rdnta (4,47%)
Kommuninvest, 3,31% fast rdnta (3,31%)
Kommuninvest, 4,04% fast rdnta (4,04%)
Kommuninvest, 3, 17% fast rdnta (-%)
Kommuninvest, 2 59% fast rdnta (-%)

NIB, 2,86% rorlig rénta (4,25%)

NIB, 3,10% rorlig rénta (4,63%) °

NIB, 3,29% rorlig rédnta (4,64%)

NIB, -% fast rénta (1,01%)

Summa

Kortfristiga skulder

Kommuninvest, -% fast rédnta {1,04%)
Kommuninvest, -% rdrlig ranta (4,47%)
Kommuninvest, 0,65% fast rénta (-%)

Summa

Summa skulder till kreditinstitut
L.optid kortare an 1 ar
L&ptid mellan 1-5 ar

L&ptid langre an 5 ar

75

75 000 000

- 100 000 000

0
75 000 000

50 000 000
50 000 000

100 000 000

5@ mm 000

A 5[} ﬁﬂﬂ Gﬂﬂ *

50 000 000
75 000 000
75 000 000

50 000 000

1 160 000 000

- 75000 000

1 235 000 000

= ?5 Gi}i} mm

000 000
50 000 000

75 000 000
100 000 000

75 000 000

50 000 000

100 cm 000 -

Sﬂ Gﬁﬂ DG@ .

50 000 000
50 000 000
50 000 000

5 -
: i
SR
;- -4
’ [ b

50 000 000

- 100 000 000
50 000 t}@{i |

135 000 000
| 50 000 000

s {me m}@ |

T . n o ]
: -
ﬂ | |

75 000 000

50 000 000 o

75 000 am e

1160 000 000

75 000 000

1285 000 000
50 000 000

060 000 000

?5 {Z‘!Gﬁ m

50 000 000

1235 000 000

75 000 000
1 085 000 000
75 000 000

50 000 000

75000 000
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2024

2024-1 EES"E 2@23 12-31 2923w1w3‘§

25244 2~3"’£

2023-12-31

Uﬁplﬂﬁﬂ ranta Verklig

2024-12-31
Upplupen rénta Verkligt varde

Skulder
Derivat {6r vilka
mkmgﬁmmmmmg tilldmpas

809 559 10244 009 1317900 13328774

r balansdagen har bolaget fyra sékringsinstrument som omfattas av regelverket for

sakringsredovisning. Sakringsinstrumenten ar ranteswappar som sakrar lan i rorlig rénta.
|

Ranteswapparnas sammanlagda nominella belopp uppgar till 300 (300) mkr.

Sakringsforhallandets effektivitet har testats per balansdagen genom att jamfora de huvudsaklige
villkoren for sakringsinstrumentet med de mmdmm@ga villkoren for den sdkrade p@mm De kritiska
villkoren utgérs av nominella belopp, 16ptid, rantebas (frekvens for rantebetalningar och
ranteséttningstidpunkt) samt réntesattning vid negativ Stibor. Sakringsforhallandet anses vara effektivt
sa lange det inte sker nagon vasentlig férandring av de huvudsakliga villkoren f&r antingen
sakringsinstrumentet eller den sékrade posten, Férhallandet beskrivs | separat sakringsrapport.

NOT 22 (

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

640315
861532
8 696

453819 0 0
382054 = 861532 382 054
0 8696 0

ﬂnehé llen pemmmgkaﬂ

Summa

870 228

1510543 835873 382 054

111 374 9 106
344 533 1285 476
45 647 465 042
411 799 403 897
610 445 hob 143
1251 782 1556 882
1 320 091 586 790
934682 864 537

111 374
1344 533
45 647
411799
610 445
1251782

9106
1285 476
465 042
403 897
556 143
586 790
864 537

Upplupna |6ner
Upplupna semesterlGner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna sociala avgifter semesterlGner
Upplupen loneskatt pa pensionskostn
Upplupna rantekostnader

+orutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Upplupna driftkostnader

Upplupen el
Upplupen varme
plupen avfallshantering
Ovriga uppl. kostnader och férutbet, intdkter
U?piﬁ@%t revisionsarvode

75000

sSumma
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gsljansten Geticcept,
Fingerprint BE2c7ba?b8fadddetanis 1 302 eef a0 3508b7 DabfebE 15508 1 130baBe 77330 10beb 265 2ne Belad 0300s 3c8s 3a4baT hefdee 1 alBI7 5eBbBZE03cBBabd 1 70
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Kﬂmmum?astigmmf i Knimm AB

20241231 2023-12-31 zmmzmaa 20 31231

. - 3256813 3822628

Balanserade resultat 139 182 198 kr
Arets resultat 36 291 078 kr

Totalt 175 473 276 kr

Styrelsen fareslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 100 tkr per aktie,
totalt | ny rékning Overfors

Totalt 1?5 #?3 276 kr
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Knivsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Kommunfastigheter | Knivsta AB

Simon Vikstrém Johan Helenius Maria Ahlestal
ordférande vice ordfdrancle ledamot

Mats Johansson Kerstin BEskhult Hans-Petter Rognes
ledamot ledamot verkstallande direklér

Var revisionsbe

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till Bolagsstéamman | Kommunfastigheter | Knivsta AB,

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och Koncernredovis-
ningen fér Kommunfastigheter | Knivsta AB fér ar 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt wér uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-

- H

i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansislla stdlining per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden fdr arel enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdtielsen &r forenlic med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dériir att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen {&r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi hiar utfdct revisionen enligt International Standards on Auditing
{15A) och god revisionssed T Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns ansvar. Vi ar
aberaende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed | Sverige och har | dwrigt fullgiort vart yriesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmialt ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan  information &n
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-4. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen oth
koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information,

| samband med war revision av Arsredovisningen och
koncernredovisningen & det vart ansvar att l3sa den information
som ideniifieras ovan och dvervdga om informationen i vasentlig
utstrickning &r oférenlig  med  arsredovisningen  och
koncernredovisningen. Vid denna genomaang beaktar vi Sven den
kunskap vi | Gvrigl inhamtat under revisionen saml bedomer om
informationen i Gyrigl verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfocts avseende denna infor-
mation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga all rapportera detta. i har
inget att rappartera | det avseende

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det 3r styrelsen ach verkstéllande direkidren som har ansvaret 1or
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen
och verkstillande direktGren ansvarar aven for den interna kontroll
s de bedtmer 8r nédvandig for att uporitta en arsredovisning
ach koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren 16r beddmningen
av bolagets och koncernens farmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillAmpligt, om [Brhdllanden som kan paverka

org.nr 556663-1577

fSrmanan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandel om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser all likvidera
balaget, uophfira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gira nagot av detta.

Kovisorns ansvar

Wara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helthet inte innehaller
nagra vasentlioa felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberdtielse som
innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sakerhet, men dr ingen garant! for att en revision som utfirs enligt
IS4 och god revisionssed | Sverige alltid kommer ait upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimdigen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som  anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt ome
dime och bhar en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen och koncernredovisningan, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
atfBr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionshevis som ar tillrdckliga och dndamalseniiga
far att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér attinte
upptdcka en vasentlin felaktighet till félid av cegentligheter ar
hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl, f&r-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll,

s skaffar vi 055 en forstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatadrder som 8c l@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivitetan i
den interna kontrollen,

« utvdrderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimiigheten i styreisens och verkstallande direk-

torens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhorande upplys-
ningar,

» drar vi en slutsats om [Bmpligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktbren anvander antagandel om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och Koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inha&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlia osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhdllanden som Kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmadga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningan
och koncernredovisningen om den vasenthliga osakernets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otiliréckliga,
modifiera utialandel om arsredovisningen och Koncern-
redovisningen. Vara slulsatser baseras pd de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet 1or revisionsberdttelsen, Dock
kan frambida héndelser eller firhallanden géra att eit bolag
gch en koncern inke 18ngre kan fortsatta verksamheten.

« ubvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och kancermredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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« planerar och utfér vi kKoncernrevisionen for att inhamta
tillrdickliga och dndamalseniioa revisionshevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affdrsenheterna
inom koncernen som grund for att gdra 2tt uttalande avseende
koncernredovisningen, Vi ansvarar [or styrning, dvervakning
och genomoang av det revisionsarbete som ultférks For
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt Hdpunkten f&r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna

kKontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra kre
forfattningar

Uttalanden

LtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direk-
térans férvaltning av Kommunfastigheter i Knivsta AB fr ar 2024~
01-01 - 2024-12-31 sami av forslaget il dispositioner
veltrdffande bolagets vinst eller firlust,

v enligt lagar och andra

Y1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt t6rslaget

| fOrvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledambter och
verkstillande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Wi har utfort revisionen enlight god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrimare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i firhallande til moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Stvrelsens och verkstdliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget Lill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och Koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbalagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och sta@lining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {8r bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Delta innefattar bland annat att fort-
lOpande beddma bolagels och koncernens ekonomiska situation
pch att tillse att bolagets organisation 8r utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter | Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verk-
stdllande direktdren ska skodta den idpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der sam dr nddvandiga f&r atl bolagets bokldring ska Tullgbras |
overensstammelse med lag och 6r att medelstorvaliningen ska
skiitas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvear

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis 1or alt

med en rimlig grad av s3kerhet kunna bedima om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktfren i nagot vasentligh avseende:

« foretaqgit ndgon atgdrd eller gjort slg skyldig till nagon for-
summelse som kan [Oranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrifiands revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller firlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéima om forslaget ar forenligl
med akltiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti (4r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller f8rsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighel mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner ay bolagels vinst eller férlust inte 8r fGrenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revislon enligh god revisionssed [ Sverige an-
yvander vi professionellt omddime och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust
agrundar sig framst pad revisiongn av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgdrder som utfiirs baseras pad wvar
professionella beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlig:
het, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sdana atgérder,
omraden och forhallanden som r visentliga féir verksamheten och
dar avsteq och dvertradelser skulle ha sdrskild pefydelse for bola-

gets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besluts-

underlaq, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffands
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styreflsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen f0r detta for atl kunna
beddma om fGrslaget ar Firenliogt med aktiebolagslagen.

Uppsala det datum som framaar av elektronisk signering.
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