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Undertecknad sty 'f?‘lrséledamfot- i Neva Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Neva Fastighets AB, 556146-8116, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

556365 7476 med sate e Vaxp Bc:alaget Ar moderbolag tiil Qumtemus AB Ryssby Foretagsby AB

och Borghoimsfastlgheter AB

Flerarsoversikt

202172022

- 2020/2021

' 2019/2020

Belopp i kr
- 2018/2019

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Forandringar i eget kapital
' Aktie-

kapital

4 914 036

-41 121

Reserv-
fond

4 665 562

60 372

Balanserad

5106 931
86 374

Arets
vinst

Vid arets borjan 100 000
Omforing av foreg ars vinst
Arets resultat

Vid arets siut

Resultatdisposition

33000

100000

33000

6087 089

228 001

6315090

228 001
-228 001

968 956

- Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 284 047, disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

balanseras i ny rakning
Summa

6 315 090
968 957

7 284 047

7284 047

7284 047

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrdkning =~~~ =~ e
Belopp i kr Not 2021-09-01-  2020-09-01-
_2022-08-31  2021-08-31

& Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

= Ovriga rérelseintakter 505 889 328 017
i Hyresintakter 6100413 4586018
Summa rorelseintikter, lagerfériandring m.m. 6 606 302 4914 035

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Utdelning aktier och andelar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Foérandring av periodiseringsfonder
Givna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-3 251 272

-402 300

-1022989

-989 425

-2 429 640
-593 585

-4 140 184

773 851

)
1297
-816 269

040316

920 000
-430 000

-170 000

' -814 972

41121

550 000

320 000

-291 360

" 328 879

-100 879

228001
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Balansrdkning
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. . Not

_ 2021-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Bygg na de roch mafk
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ‘an_Ié:ggzn‘fi—;p_g;s-ti-lilrg_zéﬂg;;aﬁr_--

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i dotterbolag _
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

0 ms:ézttni ng stil Igé ngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos dotterbolag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

28 915 447

29220811

31307 280

437 358

31744 638

29 026 776

9103

58 256 690

783 047

789 153

1810
0

616 251

80 780 517

716 352
609 153
269 294

0

616 251

553 119

2190 261

553 119

60 446 951

2147 918

62 928 435
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Balansrakning === 00000

I EGET KAPITAL OCH SKULDER
oy Eget kapital

b Bundet egel‘ Kapital - o
rr} Aktiekapital 100 000 100 000
3 by

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 315 090
968 956

7 284 046

760 000

760 000

42 765 500

46 754 787

331412
3 987 213
268 357
113 611
814 525

5515 118

60 445 851

6 087 089

330 000

44 319 500

48 254 412

336 999
6 369 713
310 113
177 872
701 237

7 895 934

62 928 436
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Avskrivningsprinciper for an!aggnmgstﬂlgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Ar

Materiella aniaggmngstlllgangar
-Byggnader, [ndustri

-Byggnader, Bostader

-Markanlaggningar _

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar
-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Personal

Personal

2021 -'0;9_1-:_1.5
2022-O~3 1

25
50
20
5
5

2020-09-01-
2021-08-31

Medelantalet anstalida
Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

2

2021-09-01-

' 2022-08-31

2

Byagnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
{nventarier, verktyg och installationer
Summa

890 995

123 994
8000

1 022 989

885 913
223 046
8 000

1 116 959
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Not 4 Byggnader och mark

2022-08-31

5(8)

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Uppskrivning byggnad
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Avskrivning uppskrivning

-Avyttring och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Mark
Vid arets borjan
Uppskrivning mark

Redovisat viarde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och instailationer

51 883 692
3 500 000
613 648

54 770 044

-32 769 110

-140 000
201 364

-33 458 741

4 005 144

28 915 447

2022-08-31

51 883 692
3 500 000

55 383 692

-31 8562 145
-140 000

~ -776 965

 -32769 110

5093 698
3 599 000

31 307 280

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Acékum:u__léﬁge.rad:e,; avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning anskaffningsvarden
Vid &rets slut

Redovisat virde vid arets slut

1 682 404

1682404

-1 245 046
-131 994

1377 040

305 364

1 682 404

-1 045 052
-199 994

1245 046
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Not 6 Andelari dotterbolag
2022-08-31  2021-08-31

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i dotterbolag

- 2022-08-31
Dotterbolag Antal Arets  Eget Bokfort
org nr, séte -  andelari% 1)  resultat kapital _ vérde
Quintemus AB 100 11 596 473 987 12 313 819
Org nr: §56907-5813
Sate: Borgholm
Antal aktier: 1000

ORNGANORD

-y

st AT it i A F i AT R NF E I AFAY

-
o

S
-~
™

Ryssby Féretagshy AB 100 14881 936 875 151 000
Org nr: 556822-9404

Sate: Ryssby

Antal aktier: 1000

Borgholmsfastigheter AB 100 4 3121 447 450 16 562 956
Org nr: 556546-2859
Sate: Vaxjo

Not 7 Checkriakningskredit
e _2022-08-31  2021-08-31
Beviljad kreditlimit 400 000 400 000

Not 8 Langfristiga skulder

_ - 2022-08-31  2021-08-31

Forfallotid 1 ar efter balansdagen 1554000 1554000

Forfallotid 2-5 ar efter balansdagen 6 216 000 6 216 000

Forfallotid senare &n 5 ar efter balansdagen 34995 500 36 549 500
42 765 500 44 319 500

Staillda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stélits fér egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning 1 870 000 1 870 000
Fastighetsinteckning 49 965000 _ 48 305000
Summa stillda sakerheter 51 835 000 50 175 000
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Underskrifter

Vaxjo 24/2 2023
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Lena Petersson
Styrelseledamot
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Min revision sb 'éré.tteles:_ie: har lamnats den

Lars Engstrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet infyguas:
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t*m’éé REVISIONSBERATTELSE

=

% Till bolagsstamman i Neva Fastighets AB

e Org.nr. 556146-8116

oy

e

Ep Rapport em Arsredovisningen Rapport om.andra Krav eniigt lagar-och andra farfattningar

o ot 1o
Uttalanden. Unalander
Jag har ﬂ*fﬁﬁiﬂﬂ '!?E.’*’-iﬁifﬁ_ﬂ-'ﬂ‘j-'":ﬁ_f%fﬁdﬂ?iﬁ_ﬂi'".g-ﬁ111' ﬁj-r-Nwa_-' f’:"a-g_;-i“ghm AR f‘ﬁr_fﬁ-kﬂ-ngkapsim 90721. Utﬁver min. rewsmn av drsredovisningen har jag dven utfont en revision av styreisens och
00.01 - 2022-08-31. verkstillande direktdrens forvaltning for Neva Fastighets AB for rikﬂnskapsérel 2021-09-0} --

2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande volagets vinse eller forlust.

gcr an i alla vﬂsenﬂlga avseenden rﬂttwsande bild av Neva Fastighcts ABS ﬁnansmlla stﬁ!lnmg Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enfigt forslaget i forvaltningsberittelsen och
pﬁf dﬁn 31 august: 2022 ﬂ.gh av dess ﬁnﬂnm“a rasultat fd,- Aret m]. gt grsredﬂwsnmgslagﬂn beviljar styrelsens ledambter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god rewsrunssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrws
narmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag 4r oberaende 1 farhiliande till Neva Fastighets AB

Iag tt].!s‘t_y.rk'fcr.dﬁrfﬁr-attab&la g_sstrﬂ-mmart- f‘aststﬁlIer-re-sui.tatrﬁkn'i.nge-n--m:h balansrikningen.

Gmndﬁ! ruttalanden :_nll_gt gnd revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Jap har tfort rcwsmnen cnhgt International Standards on Audmng (ISA) och god remsmnssed_l Xrav.

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs:nirmare i-avsnittet "Revisorns ansvar™; Jag

4 ﬂbﬂfﬂﬂﬂdﬁ 1 forhdilanda till Neva Faﬂighels AB enhgt Eﬁd rﬂWSIE}IT-SSEd i S?ETIHE och hari Jﬂg anser att derevisionsbevis jﬂg har inhEmiat ar il“fﬁﬁkhga och ‘hﬂdﬁmﬁlﬁﬂﬂhgﬂ. 50m gmnd for
vrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, mina yttalanden.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillcickliga och dndamalsenliga-som grund for

mina uitalande Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar
n nden. / _

Bfet ir étyrﬁls’en s0m har ans'varet t‘nr fﬁrs!aget til]' dispﬂsiﬁnner betraf‘fanda 'hﬂ'iagefs wnst G“EI‘

Styrelsens-ock verkstillonde direktirens 'ﬂﬂlﬂ’;ir' ------

Bﬂt ﬂf EtYTtﬂEEﬂ och "i'ﬁfkﬁtﬁ“ﬁﬁﬁiﬁ dlfﬁktﬂfﬂﬂ som: hﬂr Eﬂ5‘fﬁfﬁt fhf 'ﬂ“ ﬁfﬂfﬁdﬁ“fﬁmﬁgﬁﬂ Upp'fﬂﬂﬂﬁi pa stnﬂgkgn av bg]agg[s Egﬂﬂ kapitai kﬂﬂﬂﬁ“ﬁﬁﬁﬂgﬁbﬂhﬂ? hk\’ldltﬂt ﬂﬂh Stﬁnﬂlng 1 ﬁvﬂgt

och.att den ger-en riltvisande bild enligt Arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande

direktoren ansvarar fven for den interna kontroli'som de beddmer 4r nddv}ind:g for att uppritta Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach thwaltmngcn av bolagets. angeldgenheter. Detta

en Arsredovisning som inte innch8ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi innefattar bland-annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tiflse att.

oegentligheter eller misstag. bolagets organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd et betryggande sitt. Verkstaflande

Vid upprﬁuandﬂ av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fr direktoren ska skota.den lopande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anwsmngar och

bﬂdﬁmnlﬂgﬂﬁ av bﬂlﬂgﬂ[ﬂ .ﬁl‘ll'[ﬂﬁgd &ﬂ fﬂﬂﬁﬂnﬂ Vﬂl'kﬁﬂl'ﬂhﬂtﬂﬂ DE UPPIFEEF ﬂﬁl‘ Sﬁ ar tiil&mphgt land annat Vldlﬂ dg &tgﬁrdgr sum ar nﬂdydndlga ﬁ'.'”' a[[ bﬂ[agets bukﬁ]nng ﬂkﬂﬁlllgﬁrﬂi L

om forhitiariden somi kan piverka formdgan aut fortsitta verksamheten och att anvinda #verensstimmelse med lag och for att medelsfirvaltningen ska skotas pi ett betryggande sitt,

antagandet.om: fortsatt drifl. Antagandet om: fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

fattats om atf avveckla verksammhetén, Revlsorns ahsvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och:darmed mitt uttaiande om ansvarsfrinet, ar

Revisorns unsyvar att inhdmta revisionsbevis fGratt med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nagon
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhét opi huruvida drsfedovisningen som helhet inte styrelseledamot eller verkstallande direkidren i ndgot vasentligt avseende:

innehdller ndgra vﬂsantllga felaktigheter; vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, I
och att ¥imna-enrevisionsberiitelse som innehdller mina uttalanden, Rimiig sakerhet dr en hog + foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig tilf nigon forsummelse soni kan foranleda
grad av sdkerhet; men 4r ingen garanti for att en revision som utfBrs enligt ISA och god ersittningsskyldighiet mot bolaget, élles

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vﬁsentl:g felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pA grund av oegentligheter efler misstag och anses vara visentliga om
de enskilt-elier tillsammans rimligen kan forvintas piverka deekonomiska bestut som

anvindare fattar med grund i drsredovisningen, Mltt mﬁl betraffanda rwtsmnen av' f‘n;rslagat till dlSpﬂsﬂmner av bulagats wnst elier ﬁ::rlust och

+ pA ndgot annat sitt handlat j strid med aktiebolagslagen, drsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Som del av en revision enligt ISA _a_qvﬁnder jag professionellt-omddme ochhar én professionellt t‘drenltgt e d aLtl eh ﬂia.gslag&ﬂ
skcpttsk instdlining under held revisionen, Degsutom: d -

Rimlig sakerhet dr en hOg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som
kan franleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forsiag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

» ‘identifierar och beddmer jag riskerria for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter elier misstag, utformar och utfr granskningsdtgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att

utgtﬁra en grund fr mina ultalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet il

foljd av pegentligheter #r htgre dn for en viisentlig felakiighet som beror pd misstag, eftersom _Sﬂm en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige anvinder iﬁB.PfﬁfEﬂﬂﬂﬂE“i- omddme
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig oc¢h har en.professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
information-eller 8sidosittande av intern koniroll. fnrvaiimngen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pﬁ

revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskmngsﬁtgarder som utfors baseras pd.
min professionella bedémning med utgﬁngs;}unkt i nisk ‘och vasentlighet. Detinnebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana dtgirder, omriden och {Srhillanden som ir visentliga for

e skaffar jag mig en forstdcise av den del av bolagets intema: kontrolt som har betydelse for min
revision for att utforma gransl-:nmgsﬁtgﬁrder som-dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna; L

men inte f6r att uttala mig om effektiviteten § deninterna kontrollen, verksamheten och ddr avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydeise for bolagets

o utyiiderar jag lAmpligheten i de redﬂwsmngsynncnper som anvinds och rimligheten 1 situation. .Jag_gﬁr_;gen_ﬁm ﬂ;h._pr_.ﬂvaf Fa_ttade.fa_aslu_t hesl_utsungeﬂag?..mdta_gna:;tga;der_ och andra
styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande forhdlianden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
upplysningar; uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande hnlagets vinst eller forlust har jag

| o o o . granskat om forslaget dr ﬁ::renhgt med aktiebolagslagen.
¢ drar jag en slutsais om ldmpligheteni att styrelscn och verkstillande direktéren anviinder
antagandet om fortsatt drifl vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i-de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhietsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan'leda till betydande )
tvivel om bolagets formaga att fortsiita verksamheten. Om jag drar slutsitsen att det finns en Vixjo den 28 fe
vasenlig ostikerhetsfuktar, mAste jag i revisionsberittelsen fista upprisrksamheten pd b
ppplysningarna i ﬁrsrednwsmngen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysmingar §r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pd de revisionsbevis soni-inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiindelser eller Porhallanden gora att ety bolag inte tangre kan fortsitia verksamheten. 1) 'fS'En-Ei'ﬁm

Okuari 2023

« utvirderar jag den Svergripande presentationen; stnikluren och infiehidllet 1 drsredovisningen,
ddribland upplysnmgama och om Arsredovisningen Aterger de.underliggande transaktionerna

och handelserna pd ent siit som ger en rittvisande bild.

Auktoriserad revisor /' Medlem i Far

Jag miah: mfmmﬂra styretsen om bland annat revisionens planerade omfattaing och inrikining
""" ‘for den. Jag maiste ocksd informera om betydelsefulla mkltage!sar under
;rewsmncn dﬁnb}and de eventuelia betydand e brister  deninterna konirolien som jag

identifierat..

Fotokopians dverenssiimmelse
med originalet infygas:




