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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Hammarviken Fastigheter 7 AB, 556974-0052, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under éret dgt och forvaltat fastigheten Karlstad Sjovinden 6.
Séte for bolaget dr Goteborg.

Inga vésentliga hindelser har intraffat under rakenskapsaret eller fram till arsredovisningens avldmnande.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i1 Tkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 3236 3212 2761 2723
Resultat efter finansiella poster 1789 1731 1187 1167
Balansomslutning 16 280 17 360 17 544 18 509
Soliditet % 17,7 17,4 19 18,8

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 2383 805 -226 679
Balanseras i ny rakning -226 679 226 679
Arets resultat -39 962
Utgiende balans 50 000 2157 126 -39 962

Kommentar
Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier.
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 2157 126
Arets resultat -39 962
Medel att disponera 2117 164
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 2117 164
Summa 2117 164

Kommentar till resultatdisposition

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rdkenskapsarets utgang framgar i

ovrigt av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 1
Nettoomséttning 3235742 3212483
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 3235742 3212483
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -124 162 -108 044
Ovriga externa kostnader -90 700 -108 699
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 118 067 -1 121 529
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -1 332929 -1 338 272
Rorelseresultat 1902 813 1874211
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 4 48 573 28 553
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -161 912 -171 652
Summa resultat frin finansiella poster -113 339 -143 099
Resultat efter finansiella poster 1789 474 1731112
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 950 000 -2 133 500
Forandring av periodiseringsfonder 170 000 200 000
Forandring av dveravskrivningar -51 308 -75 486
Summa bokslutsdispositioner 6 -1 831 308 -2 008 986
Resultat fore skatt -41 834 -277 874
Skatter
Skatt pa arets resultat 7 1872 51195
Summa skatter 1872 51195
Arets resultat -39 962 -226 679
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 13 172 905 14 099 987
Inventarier, verktyg och installationer 10 389 170 412 155
Summa materiella anliggningstillgdngar 13 562 075 14 512 142
Finansiella anléggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 8 421 474 369 610
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 421 474 369 610
Summa anléiggningstillgingar 13 983 549 14 881 752
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1014 001 1 009 868
Aktuell skattefordran 49 070 65 661
Ovriga fordringar 80 025 175 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 756 18 297
Summa kortfristiga fordringar 1162 852 1269 456
Kassa och bank

Kassa och bank 1133583 1208 831
Summa kassa och bank 1133 583 1208 831
Summa omséttningstillgingar 2296 435 2 478 287
SUMMA TILLGANGAR 16 279 984 17 360 039
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2157 126 2383 805
Arets resultat -39 962 -226 679
Summa fritt eget kapital 2117 164 2157 126
Summa eget kapital 2167 164 2207 126
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 680 000 850 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 215819 164 511
Summa obeskattade reserver 895 819 1014511
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11 10 300 000 11 000 000
Summa langfristiga skulder 10 300 000 11 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1 950 000 2133500
Ovriga skulder 155 801 194 981
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 811 200 809 921
Summa kortfristiga skulder 2917 001 3138 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 279 984 17 360 039
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir oférindrade i
jémforelse med foregaende ar.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman for faststéllelse.

Intdkter

Intikter

Nettoomséttningen i Hammarviken Fastigheter 7 AB bestér av hyresintikter. Uthyrningen klassicieras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelarna och riskerna som ar hanforliga
till leasingobjekt i allt vasentligt kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen
avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Rénteintékter redovisas i den period de avser.

Skatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader avseende avskrivningar pa forvaltningsfastighet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast da det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdakningen om inte skatter dr hénforliga
till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hénforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Nér en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvérdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
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tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for vriga
typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund - 50 ar
Teknik/tak - 30 ar

Inre ytskikt mm - 10 ar
Byggnadsinventarier - 10 ar

Inga laneutgifter aktiveras

Nedskrivningar av anlidggningstillgingar

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs vérde &r lidgre &n dess redovisade
viirde. Om en sidan indikation finns, beréknas tillgingens atervinningsvirde. Ar atervinningsvirdet ligre &n det
redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till dtervinningsvérdet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen ndr Hammarviken Fastigheter 7
AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen nér rétten
att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Sverfort i stort sett alla
risker och férméner som ar forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Léneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérdet efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som
ar hénforlig till reserverna.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intrdffad hiandelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Not 2 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag
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Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite
Moderforetag i den storsta koncernen Hammarviken Foretagsutv AB 556520-2685 Goteborg
Moderforetag Hammarviken Fastigheter AB 556440-9802 Goteborg

Kommentar till not

Koncernredovisning uppréttas i Hammarviken Foretagsutveckling AB, 556520-2685, Goteborg.

Not 3 Operationella leasingavtal - leasegivare

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 3240 000 3200 000
Senare &n ett ar men inom fem ar 835 000 4240 000
Summa 4075 000 7 440 000
Variabla avgifter som ingér i riikenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingér i rdkenskapsérets resultat for leasegivare 3235000 3048 000
Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter
Kreditinstitut 44 053 25127
Skattefria rénteintékter 4520 3426
Summa 48 573 28 553
Summa 48 573 28 553
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader
Moderforetag -161 912 -171 244
Réntekostnader skatter och avgifter 0 -408
Summa -161 912 -171 652
Summa -161 912 -171 652
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Not 6 Bokslutsdispositioner
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2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Specifikation av koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag -1 950 000 -2 133 500
Summa -1 950 000 -2 133 500
Forindring av periodiseringsfonder
Avsittning till periodiseringsfonder -80 000 0
Aterféring av periodiseringsfonder 250 000 200 000
Summa 170 000 200 000
Forandring av dveravskrivningar -51 308 -75 486
Summa bokslutsdispositioner -1 831 308 -2 008 986
Not 7 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt -49 992 -94
Uppskjuten skatt 51 864 51289
Summa 1872 51195
Summa 1872 51195
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -41 834 -277 874
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Typ av visentlig post 2024-12-31 2023-12-31
Skatt berdaknad enligt gillande skattesats 20,6% 8618 57 241
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intakter 931 706
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0 -84
Rénta periodiseringsfond -4 587 -4 196
Upprékning aterforing periodiseringsfond -3 090 -2472
Summa 1872 51195
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Not 8 Uppskjuten skattefordran
Specifikation uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

Tempordr Tempordr

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skattefordran skillnad/avdrag  Skattefordran
Avseende materiella anldggningstillgangar 2045 990 421 474 1794 223 369610
Summa specifikation uppskjuten 421 474 369 610

skattefordran

Kommentar till not

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga virden

ar olika.
Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 22 970957 22 970957
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 168 000 0
Utgiende anskaffningsvirden 23 138 957 22 970 957
Ingéende avskrivningar -8 870970 -7780 088
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 095 082 -1 090 882
Utgiende avskrivningar -9 966 052 -8 870 970
Redovisat virde 13 172 905 14 099 987

Kommentar till not

Foretagets fastighet utgors av industrifastighet, vilket innehas for l&ngsiktig uthyrning. Fastigheten klassiciferas
dérfor som Forvaltningsfastighet i foretaget. Forvaltningsfastighetens redovisade varde uppgar till 13 173 tkr

(14100 tkr).

Arligen gors en virdering for att bestimma fastighetens verkliga virde. Verkligt virde baseras pa virdering
utforda av intern varderare. Verkligt varde har berdknats utifran kassaflodesprognoser som utgar fran
fastighetens verkliga intdkter med avdrag for berdknade driftskostnader och dividerat med ett avkastningskrav.

Bolagets fastighet vérderas infor bokslutet till ca 44,2 mkr.
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Not 10 Byggnadsinventarier

11/12

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 459 708 132414
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 0 327 294
Utgaende anskaffningsvirden 459 708 459 708
Ingéende avskrivningar -47 553 -25931
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -22 985 -21 622
Utgiende avskrivningar -70 538 -47 553
Redovisat virde 389170 412 155
Not 11 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till moderforetag 10 300 000 11 000 000
Summa 10 300 000 11 000 000
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgér av styrelseledamotens underskrift

Mats Rydhede 2025-04-24
Mats Rydhede Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-24

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hammarviken Fastigheter 7 AB, org.nr 556974-0052

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hammarviken Fastigheter 7 AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Hammarviken Fastigheter 7 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Hammarviken Fastigheter 7
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Hammarviken Fastigheter
7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)



pwc

2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hammarviken
Fastigheter 7 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Hammarviken Fastigheter 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Goteborg den 24 april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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