Arsredovisning

for

Angby 1:138 Fastighets AB

559309-3924

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Angby 1:138 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen,

Goteborg den 12 juni 2025

Erik J olﬁlsson
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Angby 1:138 Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 559309-3924

Styrelsen fér Angby 1:138 Fastighets AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Angby 1:138 beléigen i Knivsta.

Bolaget ingdr 1 momsgruppen (663000-4536) dér moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet {61
Lansa Fastigheter ABs rdkning och vid arets slut 6verfors kommissiondrens skatteméssiga resultat till
kommittenten.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under aret har nyproduktion av 113 bostadslédgenheter 1 fast1gheten Angby 1:138 i Knivsta firdigstillts

och inflytt av hyresgéster skett.

Under aret har Riksbanken genomfort flertalet rdnteséinkningar vilket har paverkat bolagets resultat
postivt pa grund av ldgre ridntekostnader. Hantering av rénterisk inom koncernen sker genom réntesékring
1 form av rdnteswapar som tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Styrelsen bevakar 16pande omvérldsfordndringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(10 man)
Nettoomséttning 1 062 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -7 006 -3 544 -1 183 -111
Soliditet (%) 0,6 0,6 2,1 0,1

[ tai(t med byggnationen 6kar bolagets lan och under 2024 &r byggnationen klar och hyresgésterna flyttat
in vilket padverkar nyckeltalen 1 flerarsdversikten mellan aren.
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Angby 1:138 Fastighets AB
Org.nr 559309-3924

Forandringar i eget kapital

AKktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 092 944
Disposition enligt beslut av arsstdmman: ~-339
Arets resultat
Belopp vid arets ntgang 25 000 992 605

Arets
resultat

-339
339
340 556

340 556

Ovillkorade aktiefigartillskott uppgér per balansdagen till 2 200 000 kr (2 200 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - 992 605

arets vinst 340 556
1333 161

disponeras si att

1 ny rikning Gverfores 1333 161
1333 161

Totalt

1 017 605
0

340 556

1 358 161

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Angby 1:138 Fastighets AB 3 (7)
Org.nr 559309-3924
Resultatrﬁkning | Not 2024-01-01 2023-01-01
i ] -2024-12-31 -2023-12-31
%
...I| Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
& Nettoomséttning, 1 061 665 0
b Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 1 061 665 0
If}
?E;L Rorelsekostnader
A Ovriga externa kostnader 724 814 -173 580
f:;;fj Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar . -350 445 0
53 Summa rorelsekostnader -1 075 259 -173 580
)
%} Rorelseresultat -13 594 -173 580
: |

Finansiella poster

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter 34 34
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -6 992 135 -3 370 921
Summa finansiella poster -6 992 101 -3 370 887
Resultat efter finansiella poster -7 005 695 -3 544 467
Kommittent resultat 7346 251 3544 128
Resultat tore skatt 340 556 -339
Arets resultat 340 556 | -339




Angby 1:138 Fastighets AB
Org.nr 559309-3924

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och fOrskott avseende
matericlla anliggningstillgangar

Summa materiella anléigegningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

231 146 061

0
231 146 061

231 146 061

5> 869 150
57 000
S 926 150

5926 150

237 072 211

4 (7)

2023-12-31

23 404 950

135 156 170
158 561 120

158 561 120

2 481
0
2481

2 481

158 563 601
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Angby 1:138 Fastighets AB 5(7)
Org.nr 559309-3924

w TeamEngine Document E-Sign ID: 62D472D3-F8F2-42BA-9580-6A47796BABES. Page 6 of 9.  srssmmemsmmmscsmmsmmsns

Balansrﬁkning | Not 2024-12-31 2023-12-31
1
"
b
(] EGET KAPITAL OCH SKULDER
A
:[:% Eget kapital
& Bundet eget kapital
£, Aktiekapital 25 000 25 000
?3 Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
e
I§)
fo Fritt eget kapital
i Balanserat resultat 992 605 992 944
'E] Arets resultat 340 556 - =339
| Summa fritt eget kapital 1333 161 992 605
Summa eget kapital 1358 161 1017 605
Langfristiga skulder 5 |
Skulder till koncernforetag 75 903 734 81 406 660
. Summa langfristiga skulder 75 903 734 81 406 660
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 132 965 529 75 524 254
LeverantOrsskulder 2 830 162 6 100
Skulder till koncernftretag 22 801 083 178 445
Skatteskulder 365 804 220 596
Ovriga skulder 1 200 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 846 538 209 941
Summa kortfristiga skulder 159 810 316 76 139 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 072 211 158 563 601
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Angby 1:138 Fastighets AB 6 (7)
Org.ar 559309-3924

Noter
( o
5“ Not 1 Redovisningsprinciper
,:;
E“:": Allmanna upplysningar
4 Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
’;""E:i rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.
)
S Avskrivning
f:j Tilldmpade avskrivningstider:
¢
'*E:-% Materiella anliggningstillgangar
3 Byggnader >0 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidomtékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ombklassificeringar fran pagdende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

1 631 885
5 356 369

3 881
6 992 135

2024-12-31

23 404 950
208 091 556

231 496 506
0

-350 445
-350 445

231 146 061
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2023

2233474
1 135 655

1 792
3 370 921

2023-12-31
23 404 950
0
23 404 950
O

0
0

23 404 950
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Angby 1:138 Fastighets AB
Org.nr 559309-3924

Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 135156 170
Arets inkdp 72 935 386
Omklassificeringar till byggnad och mark -208 091 356
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som fOrfaller senare dn fem ar efter balansdagen 75 903 734
75 903 734

Not 6 Stiallda sikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 134 000 000
134 000 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31
24 333 107

110 823 063
0

135 156 170

135 156 170

2023-12-31

31 406 660
81 406 660

2023-12-31

134 000 000
134 000 000

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Lansa

Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson

Ordforande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Claes Mabmbvist Erik Jobhansson

Claes Malmkvist Erik Johansson

Date: 2025-05-27 09:58 CEST Date: 2025-05-27 13:31 CEST i
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID

Role: Styrelseledamot ordf, Role: Styrelseledamot

Bélfz? Kron

Bengt

Date; 2025-05-27 16:51 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aingby 1:138 Fastighets AB, org.nr 559309-3924
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Angby 1:138 Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Angby 1:138 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatraknlngen och balansrakningen fér Angby 1.138
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Angby 1:138 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

-beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 'oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Angby 1:138
Fastighets AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Angby 1:138 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | hagot

vasentligt avseende:

o f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e - pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: BENGT KRON

Bengt Kron

Auktoriserad revisor
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