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Arsredovisning

Nassjo Jarnvagsfastigheter AB

Org.nr 559078-9789

Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | N&ssj6é JArnvagsfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen |

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 11 juni 2025. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med originalen.

Néassj6 den 11 juni 2025

Anders L&fgren
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Nassj6 Jarnvagsfastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
F&rvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning =
Noter 6

Styrelsens séte; Nass|é
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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Nassj6 Jarnvagsfastigheter AB
Org.nr 559078-9789

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till STAB Férvaltning AB, org nr 559362-0940, med sate i Nassjo.

2 (10)

Flerarsoéversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5 994 6 455 5 321 4674
Resultat efter finansiella poster 773 1 458 821 130
Balansomslutning 35 633 36 822 36 604 30 397
Soliditet (%) 21,2 20,1 17,6 18,7
Antal anstéllda 0 0 0 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuiltat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5626 935 485 670 6 162 605
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 485 670 -485 670 0
Arets resultat 2 689 2 689
Belopp vid arets utgang 50 000 6112 605 2 689 6 165 294

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 112 605

arefs vinst 2 689
6 115 294

disponeras sa att

| ny rékning 6verfores 6 115 294

6115 294
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 5 994 300 6 455 442
Ovriga roreiseintakter 505 873 0
6 500 173 6 455 442
Rdrelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -2 626 708 -1 747 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 020 531 -2 090 824
-4 647 239 -3 838 703
Rorelseresultat 1 852 934 2616 739
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 1175 581
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 080 629 -1 1569 123
-1 079 454 -1 158 542
Resultat efter finansiella poster 773 480 1458 197
Bokslutsdispositioner 3 -770 000 -1 455 000
Resultat fore skatt 3 480 3 197
Skatt pa arets resultat 4 -791 -814
Arets resultat 2 689 2 383
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Org.nr 559078-9789

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 29 706 456 31 462 921

Inventarier, verktyg och installationer 6 2 635 866 2910 934
32 342 322 34 373 855

Summa anlaggningstillgangar 32 342 322 34 373 855

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 364 25 437

Fordringar hos koncernféretag 271 406 79 257

Aktuella skattefordringar 18 467 62 774

Ovriga fordringar 52 113 23 474

FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 646 756 1 840 406

1 041 106 2 031 348

Kassa och bank 2 149 221 417 220

Summa omséttningstiligangar 3 190 327 2 448 568

SUMMA TILLGANGAR 35 532 649 36 822 423
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 6 112 605 6 110 222

Arets resultat 2689 2 383
6 115 294 6112 605

Summa eget kapital 6 165 294 6 162 605

Obeskattade reserver 1 740 000 1 560 000

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 0 46 918

Summa avsatthingar 0 46 918

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 905 469 19 431 377

Summa langfristiga skuider 17 905 469 19 431 377

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 625 908 1525 908

Leverantdrsskulder 157 643 255 664

Skulder till koncernféretag 7 865 495 7 749 900

Ovriga skulder 280 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 172 560 90 051

Summa kortfristiga skulder 9721 886 9 621 523

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 532 649 36 822 423
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Noter
- Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
. _ Allméanna upplysningar
‘% Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
g,;‘é och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
FFéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 4%

Markanl&ggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Markinventarier 10%
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

iInkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar {ill féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar melian bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt foér dvriga skattemé&ssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gailande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar | géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)

7 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstallda under rékenskapsaret.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Foréndring av 6veravskrivningar -180 000 -1 220 000
L&a&mnade koncernbidrag -590 000 -235 000
-770 000 -1 455 000

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -47 709 -3 122
FOréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 46 918 2 308
Totalt redovisad skatt -791 -814
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Avstamning av effektiv skatt
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2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fére skatt 3 480 3197

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 ~717 20,60 -659

E} avdragsgilla kostnader -46 992 -2 463

Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 46 918 2 308
Redovisad effektiv skatt 22.73 -791 25,46 -814
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 36 436 142 33 862 691
Inkép 0 2 573 451
FOrsaljningar/utrangeringar -455 093 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35 981 049 36 436 142
Ingaende avskrivningar -4 973 221 -3 566 308
Forséljningar/utrangeringar 87 336 0
Arets avskrivningar -1 388 708 -1 406 913
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -6 274 593 -4 973 221
Utgaende redovisat varde 29 706 456 31 462 921
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 5193 228 5133 343
Inkop 574 349 59 885
Forsaljningar/utrangeringar -815 300 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 952 277 5193 228
Ingaende avskrivningar -2 282 294 -1 598 383
Forsaljningar/utrangeringar 597 706 0
Arets avskrivningar -631 823 -683 911
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 316 411 -2 282 294
Utgaende redovisat varde 2 635 866 2 910 934
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Not 7 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 46 918 49 226
Under aret aterférda belopp -46 918 -2 308
0 46 918
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 10 275 929 11 801 837
10 275 929 11 801 837
Not 9 Stdllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21 290 000 21 290 000
Tillgangar med &ganderattsférbehall 1132 800 1 309 800
22 422 800 22 599 800
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- Nassjo den 11 juni 2025
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p Anders Lofgren
Ordférande

Var revisionsberattelse har l[amnats den 11 juni 2025

Ermst & Young AB

Christoffer Lindstrom
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Ndssjo Jarnvagsfastigheter AB, org.nr 559078-9789

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Néssj6
Jarnvagsfastigheter AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Nassjo Jarnvagsfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gwriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen.

Grurngd fo: wiatandan

Vi har utfért revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Nassjd Jarnvagsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

wlyrelsens ansyvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att
gtra nagot av detta.

OOVISHrNG ansg o

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I8mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti far att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgédrder som
ar l[Ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den fvergripande presentationen, strukfuren och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som wi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
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UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Néssj6 Jarnvagsfastigheter AB for
rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till N&ssj6 Jarnvagsfastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
anhat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de
krav som bolagets verksamhetsari, omfatining och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat aft fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraifande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forsiaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et férsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instailning under
hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonképing den 11 juni 2025
Ernst & Young AB

Christoffer Lindsirom
Aulktoriserad revisor
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