Arsredovisning

for

Fastighets AB Vinni

356953-3861

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Vinni intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

MoIndal den 20 maj 2024

*

Andreas Grindebacke
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Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Styrelsen 10r Fastighets AB Vinni avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

1(11)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Foretaget dger fastigheten Goteborg Lindholmen 29:2. Kontorsfastigheten "Brygghuset” dr fullt uthyrt

med tre hyresgéster och innehar en uthyrningsbar yta om ca 5 000 m2.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga f6réndringar eller hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Agarforhallanden

Fastighets Aktiebolaget Spolen dr moderforetag (556498-8383) och Husvarden L Larsson & Co AB

(556571-3624) dr moderforetag 1 den stérsta koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 18 335
Resultat efter finansiella poster 5978
Soliditet (%) 13,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2022
16 658
6677
10,7

Balanserat
resultat

8 164 361

3437 304

11 601 665

2021
15 692
6 938
7,4

Arets
resultat

3437 304

-3 437 304
1 753 868
1753 868

2020
14 844
6 208

2019
10 655
3970
2,6

Totalt

11 651 665

0
1753 868
13 405 533

\/"'
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Iorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 601 665

arets vinst 1753 868
13 355 533

disponeras sa att

1 ny rédkning Overfores 13 355 533
13 355 533

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
I:Iettoomséittning 18 335 493 16 658 464
Ovriga rorelseintdkter 3 106 862 0
18 442 355 16 658 464
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader 4 -4 418 230 -3 667 104
Avskrivaingar av materiella anldggningstillgangar 5,6,7 -2 386 814 -2 374 032
-6 805 044 -6 041 136
Rorelseresultat 8 11 637 311 10 617 328
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 | 386 345 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -7045 172 -3940 408
-5 658 827 -3 940 408
Resultat efter finansiella poster 5 978 484 6 676 920
Bokslutsdispositioner 11 -3 330 000 -2 345 000
Resultat fore skatt 2 648 484 4331 920
Skatt pa arets resultat 12 -894 616 -394 616
Arets resultat 1753 868 3437 304



Fastighets AB Vinni
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

139 847 507
18 178 040
937 300

158 962 847

158 962 847

6 930 162
3 939 327
1 932 343

11 509

12 813 341

2 241 220
15 054 561

174 017 408

4(11)

2022-12-31

141 295 106
19 096 655
957 900

161 349 661

161 349 661

5158 296
0

1 891 497
10 827

7060 620

4710271
11 770 891

173 120 552
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 11 601 665 8 164 361

Arets resultat 1 753 868 3437 304
13 355 533 11 601 665

Summa eget kapital 13 405 533 11 651 665

Obeskattade reserver 13 11 785 000 8 565 000

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 4022 252 3127 636

Summa avsittningar 4 022 252 3127 636

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 136 800 000 139 680 000

Summa langfristiga skulder 136 800 000 139 680 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 880 000 2 880 000

LeverantOrsskulder 150 707 245 033

Skulder till koncernforetag 216 385 2 827 676

Aktuella skatteskulder 474 250 499 730

Ovriga skulder 0 5000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4283 281 3638 812

Summa kortfristiga skulder 8 004 623 10 096 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 017 408 173 120 552
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) Noter

o

& Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
e

= .

o) Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlagegningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstilligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markinventarier 50 ar
Byggnadsinventarier 15-50 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen néir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férméaner som &r f6rknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
fOrvintas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

[.aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (ﬁnansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvirdet) 1 BFNAR 2012:1.




L}
- ‘-ll—--"lli"!

i ¥ & 2 - ey
Ly e i

1 o w —— g = -
e et b ol G Them' Wt -

INIANS

Fastighets AB Vinni 7 (11)
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Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hdnf6rlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Eventualforpliktelser
En eventualiorplikstelse dr:

En mojlig forpliktelse som till £6]jd av intrédffade hidndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

En befintlig fOrpliktelse till £6ljd av intrdffade hidndelser, men som inte redovisats som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas {for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8 (11)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Spolen (556498-8383).

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér
Husvirden L Larsson & Co AB med organisationsnummer 556571-3624 med séte 1 Mdlndal.

Not 3 Offentliga bidrag
Erhallet statligt elstéd

Not 4 Specifikation av 6vriga externa kostnader

2023
Drift inkl fastighetsadministration 1 754 129
Reparation och underhall 514 101
Fastighetsskatt 1 850 000
4118 230

Not S Byggnader och mark
2023
Ingaende anskaffningsvirden 146 352 058
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 146 352 058
Ingdende avskrivningar | -5 056 952
Arets avskrivningar -1 447 599
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 504 551
Utgaende redovisat virde 139 847 507
Boktort virde byggnader 138 255 307
Bokfort varde mark 1 592 200
139 847 507

2022

1 642 823

174 281
1 850 000
3667 104

2022

146 352 0358
146 352 058

-3 609 354
-1 447 598
-5 056 952

141 295 106

139 702 906
1592 200

141 295 106
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Not 6 Byggnadsinventarier

2023 2022
Ingaende anskaffningsvirden 22 256 426 21938 900
Inkdp 0 317 526
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 256 426 22 256 426
Ingaende avskrivningar -3 159 771 -2 253 937
Arets avskrivningar -918 615 -905 834
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 078 386 -3 159 771
Utgaende redovisat viirde 18 178 040 19 096 655
Not 7 Markinventarier
2023 2022
Ingaende anskaffningsvérden 1 030 000 1030 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1030 000 1 030 000
Ingaende avskrivningar -72 100 -51 500
Arets avskrivningar -20 600 -20 600
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -92 700 -72 100
Utgaende redovisat virde 937 300 957 900
Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 25,40 % 30,50 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra féretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Réanteintdkter fran koncernforetag 1 363 203 0
QOvriga rinteintikter 23 142 0
1 386 345 0
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av Overavskrivningar
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade Overavskrivningar

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar uppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

2023

0

7045 172
7045172

2023

3 220 000
110 000
0

3 330 000

2023

894 616
894 616

2023-12-31

11785 000
11 785 000

2023-12-31

3127 636
894 616
4022 252

10 (11)

2022
721 900

3218 508
3 940 408

2022

2 480 000
0

-135 000
2 345 000

2022

894 616
394 616

2022-12-31

8 565 000
8 5635 000

2022-12-31

2233 020
894 616
3127 636
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Fastighets AB Vinni
Org.nr 556953-3861

Not 15 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 139 680 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrdkningen kommer att fOreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Moélindal den 17 maj 2024

I't ars 50

Or f‘orande
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| ‘ 5] Skartmd

reviso

]
revisiohsber?;i{ta,lse har éifnnats den 20 maj 2024

2023-12-31

136 800 000
136 800 000

2 830 000
2 880 000

2023-12-31

144 000 000
144 000 000

11(11)

2022-12-31

139 680 000
139 680 000

2 380 000
2 880 000

2022-12-31

144 000 000
144 000 000
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Revisionsberditelse
Till bolagsstdamman i Fastighets AB Vinni, org.nr 556953-3861

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vinni
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Fastighets AB Vinnis finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Fastighets AB Vinni enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbhevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontrolf som den bedomer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, néar sa ar till-
lampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsatta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en revisionsberat-
telse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webhplats: www.revisorsinspekt-
ionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberat-
telsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfaii-
ningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Vinni for ar 2023 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. iag ar obero-
ende i forhatlande till Fastighets AB Vinni enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och &nda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stailning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust in}"g ar forenligt med aktiebolagslagen.

En !terligare beskrivning v hitt ansva{:’Zﬁr revisionen av arsradovis-
ningen finns pa R visorsinspﬂtionens bbplats: www.revisorsinspekt-
ionEn.se/revisor s?nsuar. Denna beskgiyning dar en del av revisionsberat-
telsen. :

Gt‘:}tgborg den 20 maj 2024
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