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Kapan Fastigheter Svedala AB 1(19)
Org.nr 556709-7455

Styrelsen for Kapan Fastigheter Svedala AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolagets Velk samiet _
Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under aret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetstaktorer
Beddmningen dr att osikerheten i omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
positiva forindringar syns bland annat med sénkta styrrintor under 2024. Under 2024 kommer fortsatt
forvaltning och utveckling av sin verksamhet att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mél och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns i not 4 gillande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar .. o o
Avseende information hallbarhet hinvisas till moderbolagets, Képan Fastigheter AB org nr 559343-3443,
arsredovisning.

Agarforhallanden -
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsfastigheter Holding 5 AB, org.nr 559548-5062,
med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9 723 9 095 10 480 10 093
Resultat efter finansiella poster -8 648 -87 770 2 166 13136
Balansomslutning 194 532 186 020 78 009 83 040
Soliditet (%) 4,1 0,1 52.9 48.5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 589

arets vinst 7 723 708
7 724 297

disponeras sé att

i ny rakning dverfores 7 724 297
7724 297

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Képan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455

Res ultatraknmg

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Driftskostnader
Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt
Driftsnetto

Central administration
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

590

10 314

-4 275
2170
-866

247

2 756

628

-4 849
13 035
-2 721

2 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

0
9096

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 37 93
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -5 965 -4 723
Resultat efter finansiella poster -8 649 -87 770

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat
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-4 292

12016
7724
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Kapan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar
Summa anliaggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
fs-,:{1"‘ig§3...‘f(}rdi*ijﬁ-ar.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transalktion 69222115557521364633
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2023-12-31

181 564

181 564

11992

11 992
193 556

561
47

976

194 532

3.(19)

2022-12-31

185920
185 920

0
{
185 920

21
1§
79
100

186 020




Kdpan Fastigheter Svedala AB

Org.nr 55 6709-7455

B

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

alansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Léngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557521364633
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2023-12-31

100

7724

7 725

159

181 691

181 691

729

1 706
0
270
2152
4 857

194 532

2022-12-31

100
100

87 795
-87 794
101

159

185 311
185 311

39
95
25
114
425

186 020
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Képan Fastigheter Svedala AB

Rapport over f
s

Omforing av foregiende ars resultat
Fusionsresultat

Arets. resultat

Transaktion med dgare

Erhallna aktiedgartillskott

Utgende eget kapital 2022-12-31

Omfioring av foregaende ars resulfat

Arets resultat

Utgéiende eget kapital 2023-12-31

orandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

100

100

100

B} SigneratCV, MK

Balanserat
resultat

43 620

-36 816

79 082

87 795

87 795
-87 794

Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet dr 100 kr per aktie.

Avets

resultat

1909

-1 909

-87 794

-87 794

87 794
7 724

7724

Ackumulerade ovillkorat aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 82 561 tkr (82 561 tkr).

9)

Summa
eget kapital

45 629
0

36 816
-87 794
79 082
101
101

5

7724

7 815




Kéapan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455

Kassaflodesanalys

Tk

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen réinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Férandring av fordringar hos koncern, och
intresseforetag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

F‘mandlmg av skulder till koncernforetag
Erhllna (limnade) koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2721

4 849

37
-5 907

-196

-3 938

-1 818

493

-493

-2 046
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2022-01-01
-2022-12-31

-83 140
87 382
93
4723
-8

-406

1920
-2 148
-634

-1 749

3 479
1730

81285
0

30 189
-1 096

-
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Kapan Fastigheter Svedala AB 7(19)

Org.nr 556709-7455

Not 1 Allméiinna upplysningar
l@l_aget r e.t_t dotterfo_retag t.l_.l_l_ Swn;ska My-ndl.ghe;t_s:fa_stlgh_et@r Hﬂl_dmg 5 AB_ --orgz,nr 559348-5062 med
siate 1 Stockholm.

Képan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med séte 1 Stockholm ar moderforetag 1 den minsta
koncernen som uppréttar koncerndrsredovisning for koncernen som bolaget ingér i.

Not 2 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Grunder for redovisning

Arsredovisningen for bolaget har upprittats enligt Arsredowsnmgshgen Rédet or finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran Réadet
tor finansiell rapportering. Rekommendationen innebar att bolaget 1 arsredovisningen 1or den

_]1.11 lde&l pel sonen Ska tllllampa samthga av EU godkanda IFRS ach uttalande:n sa langt det an
.beskatmmg

Den funktionella valutan for bolaget ir svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till tusen kronor om 1nte annat anges.

vardepappe_l_ och der,lvat som v_ardel_as_ tll mGhgt var..d_e '

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med TFRS kriver att foretagsledningen gor bedomningar

och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och

de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pé historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande férhdllanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for aft

bedéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor.

Verkli“gt utfall kan awfika fﬁﬁn dessa uppskattninﬂm o‘ch bedfjnmingar Upps’kattniﬁgama och

om anchmgen endast pava kat denna penod ellcr 1 den permd andrmﬂen gOrs och f1 amt1da penoder
om andi mgen pavelkfn bade aktuell pen@d @ch ﬁ amtlda. penodel Bedommngar g101 da av

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Sjilva redovisningsprinciperna dr samma som tidigare. Enda dndringen ar hur vi summerar ihop dessa.

konton 1 AR vilket fir effekter pd jimférelsetalen.

3 Signerat CV, MK
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Kapan Fastigheter Svedala AB 8 (19)
Org.nr 5567097455

Resultatrakning
Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vdsentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet kvarstar hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtlig hyresavtal 4r utfirdn detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal
inkluderas i poster forvatiningsfastigheter.

Hyl esmtakl:el 1ed0VisaS lmjalt 1 bolagets lappmt dver totah esult' tet b-agergt 'p'f?i V'il"l'k@-i-e'n i’

fl an salj_aren. B.edomnmg av rlsker och ﬁmnanerhar over g_at_t_ _skcl_ 'w.d var J_ e enskﬂt
avyttringstillfalle.

Fastighetskostader

I fastighetskostnader som dr en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
for f Qwaltnmgsadmmlstz ation och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhéllning, forsdkring och fastighetsskdtsel. Med underhallskostnader avses
lmstna.del for atgal del 1‘“01 att uppratthalla fastlghetens Standa1d och tekmska Slek I farvaltmngs—

fcn valtmng F ast1 ghetsskatten avser bade fashghetsavgift och fastl ghetsskatt baserad pa fast1ghetens
taxeringsvarde.

effektwmntemctoden Effektmantan ar den ranta som gor att nuvar det av alla framtlda in- och
utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Finansiella intikter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hanfor sig.

Lanekostnader som ar direkt hinforbara till konstruktion eller produktion av en tillging och som tar
betyd'mde tid i ansprak att fardigstélla for avsedd anvindning eller forséljning inkluderas 1
tilledngens anskaffningsvirde. Aktivering av lanekostnader sker under forutséttningen att det &r
troligt att det kommer att leda till framtida ekonomiska fordelar och kostnaderna kan mitas pé ett
tillforlitligt satt.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital d& den
ti{lhérande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille. Aktuell skatt 4r den skatt som beraknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig frdn det redovisade resultatet
genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska
betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare
perlodel Uppskjuten skatt redowsas pa Sklllnaden mellan redovlsade: och bkattemasmga varden pa

scam_ en k@stnad.eller 1.ntak_t _1 ._msu]tatzaknmgan utem nar skatten ar .hanforhg_ tﬂl._. p@ster som redowsas L
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Transaktion 092221 15557521364633
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Képan Fastigheter Svedala AB 9 (19)

Org.nr 556709-7455

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vérdet pa tﬂlgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid berfkning a

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skattcskuldel
redovisas for skattepliktiga tempordra skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott. Om den temporira skillnaden uppkommit vid fGrsta redovisningen av
tilledngar och skulder som utgdr ett tillgAngsforviry, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt beriknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltnmgsfastl ghetel det VI 1 saga fast1gheter som mnehas i s-y-fte -att genelera hyresmtakter och

och ar det bel()pp tﬂl v1l_ken en tﬂlgang skulle kunﬂa Gve:llatas mellan lcunmga paIter som ir obemende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststélla fastigheternas verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstillfille gbrs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

Forvaltningsfastigheter

Linjir avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgadngar. F6ljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgiistanpassningar skrivs utifrin hyresavtalets lingd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgingar
Nﬂl det ﬁnns en mdlkatmn pa a.tt en tlllgang eller en crmpp av tlllgangal mmskat 1 Varde gors en

Aterforing av nedskrivningar

Nedsknvmngal av lanefmdl mgal och kundfm d‘imgai som IﬁdOVISaS t111 'upplupet amkaffnmgsvalde

r__n_traffat efter d@t. att n__e.d_skl I;Vlllzil.g@ﬂ gj-o_l-des.-

Transaktion 09222115557521364633

Signerat CV, MK



194

1 ;:i

25

24

'med

endast nar det forel;

Képan Fastigheter Svedala AB 10 (19)
Org.nr 556709-7455

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet
'_ anskaffmngsvaldemetaden 1 fol etaget varderac; dalmed ﬁnamsmlla anlaggmngstlllgangar

ﬁnansm]l Slcu.ld 61161 ett egetkapltalmstmmant i ett annat f“meta_g l*mansmlla lHStl ument som

redovisas 1 balansriakningen inkluderar pé tillgngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar,

likvida medel, 6vriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, skulder till kreditinstitut,

dgarlan, 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisning och bﬂrttagandc
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen ndr bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats

och foretagets ratt till ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsanhg

skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

..... igger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrdkningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen
Gver dem Detsamma gallel for del av en ﬁnansw];l tﬂlg&mg En ﬁnansmll skuld tas bort fran

F.l_na-n-swlla t1.1.1 ganga.1. ar v.al..dei ade 1:11]. V.ﬂlkl.lgt v.al.de. med tiﬁllégg av transaktionskostnader.

Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till

upplupet anskaffningsvérde innebas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
ie‘ndast éir betalningm ay ka‘pitalbelopp och' r*éint’a pé’i det u’tes‘téende kapitalbeloppet. Tillgdngarna

Verkligt virde via resultatet dr alla andra skuldinstrument som inte dr virderade till upplupet

anskaffningsvirde eller verkligt virde via 6vrigt totalresultat. Finansiella instrument 1 denna kategori

redovisas initialt till verkligt virde. Forindringar i verkligt virde redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvérde virderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfdllet varderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Transaktion 09222115557521364633
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Képan Fastigheter Svedala AB 11 (19)

Org.nr 556709-7455

Nedskrwnmg av finanswlla tlllgangm

den f"orenk]ade m(}dell ﬁ‘:’ir fOrdt ans ellm tlllgangens farvan ade a‘tmstaende loptld Vardm mgf..n av
forvantade kr edltfmluster baseras pé olika metoder. Metoden for kundfordringar och hyresfordringar
baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Forvintade kreditforluster
virderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditférsdmrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn

tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster

beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas 1 balansrakningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovdrde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Leasing

Samtl'iga l‘easfﬂgavtai' t'edovisas som Q'perationdla Iea'sing'avtal' i" en"l‘ighe‘t med undamagsreglema i RFR2.

'10pande ﬁ:n den peuad tl“ w] ca de ha.nfors Folmanel elhallna [ Samband med tecknandet av et‘t avtal

redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en foljd av en intriffad hindelse och det dr troligt att ett utfiéde av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom diskontering av

det forvintade framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt som dterspeglar aktuella marknads-
beddmningar av pengars tidsvirde och om det dr tillimpligt, de risker som ar forknippade med
skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle.

Oﬂenthga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget krévs, intiktsredovisas offentliga bidrag dé
villkoren for att erhilla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga virdet av vad som

erhéallits eller kommer att erhallas.
Under aret har bolaget erhallit elstod. Detta har redovisats som 6vrig intakt.

Koncernbidrag

Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transaktion 09222115557521364633 B33  Signerat CV, MK



Képan Fastigheter Svedala AB 12.(19)

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

'Vid uppri-ittandetﬁ av d.*e 'ﬁnans-i'ella rappo rtema -més-te fﬁretagslednin gen 0 ch -s-tyrels-en g‘(‘jra Viss a

11'1tal<:ts— ech kosmadsposter samt lamﬂad lllfﬁ)l‘lndti(}ll 1 ovrlgt Bedomnmgama basel as pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frén dessa bedémningar om andra forutsittningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som 4r mest vdsentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen dr speciellt kdnslig for de bedomningar och antaganden som ligger 1 vérderingen av

forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det 1agsta av anskaffningsvirde och verkligt

virde, vilket faststills av foretagsledningen utifrén marknadsbeddmning. Visentliga bedomningar har

darvid gjorts avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav som baserat pa virderarnas
erfarenhet&,masm ga bed@mnmgar av marknadens fOI‘I an nmgskrav pa Jamf"orbara fastlgheter

kcsstnader men ocksa erfa1 enheter av ]amfbrbara fa,sngheter F ramtlda mvestel mgar har bedomts ut1 frau
det faktiska behov som foreligger. Vid forvirv av bolag gbrs en bedémning av om forvirvet ska
klassificeras som ett tillgangs eller rorelseforvirv. Ett tillgangsforviry foreligger om forvérvet avser

fast1 gheter men 11:1te mnefattar or ga.msatmn pex sonal och da processez som kravs for att bednva

nar ovelgangen ay Ilskei OCh fmmanel 'Skﬁl Denna bedamnmg ar Vagledande far nar transaktmnen Sl{a
redovisas.

.redowsmngsreglema redewsas uppskj uten skatt nommellt utan- dlskentermg Al«:mell skatt har beraknats

utifran en nominell skattesats om 20,6 procent 1 Sverige. Uppskjuten skatt beriknas med en nominell
skatt om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och skatteméssigt varde pé tillgdngar och skulder.
Den verkliga skatten beddms vara lagre dels pa grund av mgjligheten att silja fastigheter pa ett
skatteeffektivt sitt, dels pga. tidsfaktorn. Vid virdering av underskottsavdrag och carry forward rinta
enhgt EBITDA regelverket gors en bedomning av mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Finanspolicy

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad fGr olika slags finansiella risker. Med finansiella risker

avses marknads-, likviditets-, refinansierings- och kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler for

hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststiller ansvarsfordelning och administrativa regler och

revideras varje &r. Avsteg fran koncernens finanspolicy kriver styrelsens godkinnande.

Marknadsrisk

Réintevisk

Med riinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av
Andrade marknadsrantror, Bolaget dr huvudsakligen exponerat f6r ranterisk genom dess
lAnefinansiering.
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Kinslighetsanalys
Ranterlsken ar nsken f“gr att Velkllgt Vir de eller fr amtlda kassaﬂode ﬁ an ett ﬂnanswllt mstmment

b@lagets ﬁnansmlla skuldel Med ﬁnansml mgSI 1sk avses usken att belaget mte kan uppblmga
tillriicklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oférméga att reglera sina

skyldigheter, For att begrinsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hdg kreditvardighet
och/eller att engagemanget per motpart 4r begransat.

2023 2022

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintikter inom 1 &r 8 304 8572

Avtalade hyresintidkter mellan 1 och 5 ar 17 825 13 094

Avtalade hyresintikter senare &n 5 ar 0 420
26 129 22 086

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade &rshyran, uppgickvid arsskiftet till 8,3 mkr (8,6) i koncernen, varav 0 mkr (0) 1
moderbolaget. Tilldggsdebitering avseende service- och 6vriga intékter har uppgatt till 132 tkr (227 tkr)
under dret. Fér kommersiella hyreskontrakt sker hyresbetalning i storsta grad kvartalsvis i férskott.

Kontrakten dr tecknade pa viss tid, vilket innebér att férandring av marknadshyror inte ger direkt utslag 1

hyresintédkterna. Avtalade hyresnivéer giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till
omforhandling. I de kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul som innebér en arlig

upprakning av hyran.

Genomsnittlig dterstdende kontrakterad 16ptid, exklusive bostider och parkering, uppgick vid arsskiftet
till 3,0 ér (2,4).

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner eller andra ersittningar har ej utbetalats.

Transaldion 09222115557521364633 Signerat CV; MK




Képan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455

Not 7 Transaktioner med narstaende

Bolaget har koncernrelationer med Képan Fastigheter AB. Via Kapan Fastigheter AB har bolaget 4ven en

14 (19)

nérstdenderelation med Képan Tjdnstepensionsforening. Bolaget har under 2023 kopt tjénster avseende
teknisk och administrativ forvaltning fran Kéapan Fastigheter AB.

den tiden kdpte bolaget tjdnster avseende tekniskt och administrativ forvaltning frdn SBB IB Service AB

och SBB Forvaltning AB.

Prissittningen pa t]

Inkop

Kortfristiga skulder till koncerniGretag

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Oév-ri.g-a. ranteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag

Transaktion 09222115557521364633
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-5 965

2023

-520

-181 691

-1 706

2023

37
k.

2023

-5 962

2023

4357

2022

-300

-185 311

132

2022

-182
-4 723

2022




Kéapan Fastigheter Svedala AB
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatteintikt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Forandring uppskjuten skatt temporara
skillnader fastigheter

Justering uppskjuten skatt carry forward

Overgéng till rikenskapsenlig avskrivning
Ovriga temporira skillnader

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557521364633. =3}
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2023

Belopp
-4.292

884
-1 339

12 603

343
29
-410
12 111

2023

12016
12 016

Procent

20,60
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2022

2022

Belopp

18 08]
5

-18 100
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Bygonader

Ingdende anskafiningsvérde
Forvirv/aktiveringar

Genom fusion

Ingdende nedskrivning

Arets nedskrivning

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Mark _
Ingaende anskaffningsvarde

Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Byggnads- och markinventarier
Ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

Pagiende ny, till- och ombyggnader

Ingéende anskaffningsvirde
Investeringar under dret

Utgaende virde forvaltningsfastigheter

Marknadsvirde

2023-12-31

277 460

0

0

-83 866
21 915
2,775
168 904

6 871
6 871

1567

-254

-78
1234

9978

-6 841
-1 996
1142

2 920

4972

3413

181 565

170 000
170 000

16 (19)

2022-12-31

76 913
1 503
199043
0

-83 866
20473
-1 443
171 678

6871
6 871

1 567
176
78
1313

-1 996

2 674
246

2 920
185 920

183 000
183 000

Upplysnmg om ver k]l gt VAr de pa f“m valtnmgsfastighetei

.hansyn taglts till ga]lande hy1 eskontraktswllko-l marknadslage hyresmvaer drlfts— undmhalls-— Gch
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar, Kalkylperioden utgar 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drifts- och underhéallskostnaderna har bedomts utifrin foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka 1 takt med intlation. Investeringar har bedémits
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig
vakans beaktas i virderingarna och beddms utifrin fastighetens lige och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarenhetsmissiga bedomningar
av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt TFRS 13’s virderingshierarki (indata for tillgdngen eller skulden som inte
baserats pa observerbara marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instrument
2023-12-31

Finansiella tillgingar
Kund-och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Finansiella skulder
Langfristig skuld

koncernforefag
Leverantsrsskulder
Kortfristig skuld
koncerniforetag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella tillgdngar

Kund- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

ﬁFi’nansiella s'l'{u'ltier

Om iga k:m th‘IStI aq sl{uldel
Upplupna kostnader

2022-12-31

Fin tillg/skuld
viarderade till

uppl ansk virde.

368
561
976

181 691
729

1706
270
2152
186 548

Fin tillg/skuld

viirderade till
uppl ansk virde

21

21

185311
59
157

|14

185 641

Fin tillg/skuld

varderade till
verkligt viirde
via res.rikn

Fin tillg/skuld
virderade till
verkligt virde

via res.rakn

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

varde, klassificerade kategorierna enligt [FRS 9.
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Antal
Namn aktier
Aktier 1 000
1 000

For dvriga fordndringar 1 eget kapital hdnvisas till Rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 589
arets vinst 77723 708

7724 297

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 7724 297
7 724 297

Not 16 Obeskattade reserver
2023-12-31

Periodiseringsfond {or rikenskapsar 2021 159
159

Not 17 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten skattefordran .

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 208

Uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter 11 784
11 992

Uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter
Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Not 18 Lingfristiga skulder hos koncernforetag
2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden -185 311
Tillkommande skulder 3 620
-181 691

18 (19)

Kvot-
varde
100

2022-12-31

159
159

311
24

2022-12-31

0
185311
-185 311
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Not 19 Stillda sakerheter

Till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 20 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Not 21 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har dat rum efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

2023-12-31

132 126
132 126

2023-12-31

2023-12-31

4 849

4 849

19 (19)

2022-12-31

132 126
132 126

2022-12-31

2022-12-31

87 382
87 382

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

=) Signerat CV, MK
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Till bolagsstamman i Kapan Fastigheter Svedala AB, org. nr 556709-7455

Rapport om arsredovisningen

Enllgt var uppfattnlng har arsredamsmngen upprattats | enllghet med arsredomsnlngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Kapan Fastigheier Svedala ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassafiéde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Girund [ar oitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i ' Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi-ar oberognde i forhallande till Kapan Fastlgheter Svedala AB enligt god revisorssed i Sverige

och hari ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

beddémningen av bolagets férméaga att fortsitta verksarmheten. Den

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppratias
och:att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandlg for att uppratta en arsradw:snmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

uppiyser, ndr sa ar tiltAmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att-gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter éller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr'en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att.en revision som utférs enligt 1SA och gad revisionssed i Sverige:
allild kommer att upptac:ka en vasenthg felaktaghet om en Sadan

mlsstag ooh anses vara vasentllga om de enskllt eller tillsam_mans-
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besliut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme

och har en professionielit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdenfifierar och beddmer vi riskerna for vaseniliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirdckiiga och dndamalsenliga fér att utgora en grund fér vara:
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av Gegenﬂlgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som bemr pa rnlsstag eftersam oagentllgheter kan mnefatta

kontroll som har betydelse fc)r var revision far att utfﬂrma
gransknmgsatgarder som ar Iampliga med hansyn tlll

den mterna kontrollen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en siutsats om Iamphgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida: det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
'forhallanden som kan Ieda'tlll bet’ydande 'tv"vel om bt}lagets

] arsredawsnmgen om den vasentllga osakerhetsfaktam eller
om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och:

innehallet i arsredaovisningen, daribland Upplysnmgama och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa eéit satt som ger en rattvisande bild.

-amfattn[ng och mnktmng samt tldpunkten far den. Vl maste ecksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

U"ttalanden

ra kenska psaret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberaende i forhallande till Kapan Fastigheter Svedala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

'Vl anser att de revlsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenllga som grund for vara uttalandan

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
befraffande bolageis vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning

mﬂefattar detta bland annat en bedommng av om utdelnmgen ar

kansghdermg_sbehov Ilkwdlte.t ach stallmng I uurggt

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att-inhamta revisionsbevis 1or att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende::

forsummelse som kan fﬁranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

—- pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovis n‘fi‘n:gsI.agenf:-alfle.;r--balagsmdn‘ingen-.-

bolagets vlnst eller forlust f:::ch darmed varl: uttalande om detta ar att
med rimiig grad av: séikerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed t Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

:bedﬂma bglagets ekammiska SItuatlnn r.mh att tlllse _att belagets
_organi'sat"fon ér u’tformad sa att bokfiﬁringen medelsf&iwaltningen ach

:Styrelsen ansvarar for balagets orgamsation och farvaltnmgen ay

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige aﬂvan;derj
vi professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
;gransknmgsatgarcier som utfors baseras pa var pmfessaonella

vi fokuserar granakmngen pa sadana atgarder omraden och

farhallanden som ar Vasentllga for Verksamheten mh dar avsteg och

'gar tgenem DCh provar fattade beslu’t beslutsunderlag, vldtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart utialande om styrelsens

*fmslag ttII dlsposlt[oner betraffande bolagets wnst eller fc:-rlust har vi
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