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Arsredovisning

for

Fastighets AB Edsby 2

359364-6226

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Edsby 2 intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer §verens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har

faststallts pd Arsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Fastighets AB Edsby 2
Org.nr 559364-6226

Styrelsen for Fastighets AB Edsby 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

2 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska figa, exploatera och sélja fastigheter samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Upplands Vidsby Edsby 1:117 samt 1:119.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) har f6rbundit sig, genom en
kapitaltdckningsgaranti, att 16pande under rdkenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till

minst det registrerade aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sédte 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden

Bolaget 4r ett dotterbolag till IB Markholding Sverige 213 AB (556930-8413).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Branschen har under aret paverkats positivt av 1dgre inflation och sjunkande réntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024
Resultat efter finansiella poster -1 645
Balansomslutning 25 966
Soliditet (%) 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

2023

-20 581
41 145
0,2

Balanserat

resultat

16 744 035

-16 696 025
1 600 000

1 648 060

2022

-756
39 776
0,2

Arets

resultat

-16 696 025

16 696 025

-1 629 310
-1 629 310

Totalt

98 060

0

1 600 000
-1 629 310
68 750
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 648 060
arets forlust -1 629 310
18 750

disponeras sa att
1 ny rdkning &verfores 18 750

Foretagets resultat och stéillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Nedskrivning av omséttningstillgangar utéver normala
nedskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

U9

2024-01-01
-2024-12-31

-78 002
-250

0
-78 252

-78 252

16

-1 567 194
-1 567 178

-1 645 430

0

-1 645 430

16 120

-1 629 310

4 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-72 006
-22 823

-18 400 000
-18 494 829

-18 494 829
0

-2 086 425
-2 086 425

-20 581 254

94 829
-20 486 425
3 790 400

-16 696 025
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgcangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsﬁttningstiilgﬁngar
Exploateringstastigheter
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

3 806 520

20 559 496

1 600 000
216
1600 216

22 159 712

25966 232

50 000

1 648 060
-1 629 310
18 750

68 750

25 844 682
52 300

25 897 482

25 966 232

5 (8)

2023-12-31

3790 400

20 559 496

16 794 829
0
16 794 829

37 354 325

41 144 7235

>0 000

16 744 085
-16 696 025
48 060

98 060

40 993 864
52 800
41 046 665

41 144 725
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Fastighets AB Edsby 2 med organisationsnummer 559364-6226 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilth6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och dr
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for fOrvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncerntoretag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderétt.

Vardering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférséljningsvérdet.

Beddmning av nettoférsidljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mdjliga tidpunkter {6r
produktionsstart och/eller férséljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och 6] er 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort varde och nettoférséljningsviérdet &r 1 vissa fall sma.
En f6rédndring 1 gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)

7(8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

2024

16
16

2024

-1 567 194
-1 567 194

2024

16 120
16 120

2023

2023

-2 086 425
-2 (086 425

2023

3 790 400
3 790 400

Utgéende carry forward-rdnta uppgér till 756 TSEK (756). Ingen uppskjuten skatt har berdknats pa carry

forward-rédntan, da det bedéms osédkert om den kan nyttjas 1 framtiden.

Not 5 Exploateringsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsviirde

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Fastighter med byggnader

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiallda sdkerheter
Det finns inga stdllda sdkerheter.

2024-12-31

38 959 496
0

38 959 496

-18 400 000
0

-18 400 000

20 559 496

2023-12-31

38 975 940
-16 444
38 959 496

0
-18 400 000

-18 400 000

20 559 496
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2025-05-08
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Marie Sein nn-Charlofte Hansson
Ordforande




