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Wallenstam Fastigheter 144 AB
Org.nr 559024-4371

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- fémalmingslbe rattelse

~ bala:nsrakmng

- féréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag ti” vmstdmpoatuon

’1&3 dessa

Styre_l_.seled a_m@t
2024-05-02

Transaktion 09222115557515854007
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Wallenstam Fastigheter 144 AB

Org.nr 559024-4371

Iinnehall

- forvaltningsberattelse

~ resultatrakning
- balansrakning

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

- féréndringar i eget kapital

- kassaflédesanalys
- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, Uppgifter inom parantes avser foregdende ar.
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Wallenstam Fastigheter 144 AB

Org.nr 559024-4371

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och férvaltar fastigheten Storegarden 1:70 i Gdteborg.

Fretaget &r ett helagt dotterforetag till Wallenstam Bostad AB, org.nr 556138-8645.

Moderfoéretag i koncernen &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq

Stockholm.

Inga anstélida har funnits under aret och nagra I6ner eller andra erséttningar har inte utbetalats.

Vésentliga hiandelser under rakenskapsaret

Inga véasentliga handelser har skett under aret

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Hyresintakter

- 2023

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Eget kapital
Soliditet

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att

i ny rakning balanseras

1

0
27 789
27 789

100%

Transakuion 09222115557515854007  Eem

2022

-502
27 189
27 787

100%

224

27739 133

. -

-568
27 789

51

Signerat MW, MF

2114

2020

-559

27 789

51
0%




i, i F.
r 3 ;*-.,-:Lf

?{1*:-“1 -,
*_-.'J:‘lu +n 4

£ N SR -

e - -]
E T i PTG
- Lo I i ol [
. A R -
o T R e

¥E 3

g5

Wallenstam Fastigheter 144 AB 314
Org.nr 559024-4371

Resultatréakning Not 2023 2022

Hyresintakter , 1201 . 1084

1 201 1084
Rorelsekostnader
Drift- och forvaltningskostnader . -1 500 -1 500

Summa rorelsekostnader -1 500 -1 500
Rorelseresultat -299 -416

Finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstiligangar 2 16 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 0 -501 258

Summa finansiella poster 16 -501 258
Resultat efter finansiella poster -283 -501 674

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0 416

Skatt pa arets resultat 4 58 0

Arets resultat -224 -501 258

Ovrigt totalresultat 0 0
Totalresultat -224 -501 258

e ~  Transaktion 09222115557515854007 &e3  Signerat MW, MF
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Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

— Signerat MW, ME

27 696 575
92 083

27 788 658

416

i A
474
27 789 133

27 789 133

4/14

27 696 575
92 083
27 788 658

27 788 658

27 788 658
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

& Eget kapital

o Bundet eget kapital

&) Aktiekapital _ 50 000 | 50000
50 000 ' 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2{ 130 387 28 238 715

Arets resultat -224 -501 258

27 739133 27737457

Summa eget kapital 12 27 789 133 27 787 457

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ o ___ 1201

O 1 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 789 133 27 788 658

e ——  Transaktion 09222115557515854007 F@mB  Signerat M, MF




Wallenstam Fastigheter 144 AB
Org.nr 5§59024-4371

Forandringar i eget kapital

"I;nfigéf;eﬂ_de -:Qe':-gﬁet kapital 2 022-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna

-Utdelning

-Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

PO ————————— ——  Transaktion09222115557515854007 &

¥ Signerat MW, MF

Aktiekapital
50 000

50 000

Aktiekapital
50 000

50 000

Fritt eget
__kapital

716 |

-501 258

-700

27 737 457

Fritt eget
kapital

27737457

224
0

| _
1900
27 739 133

6/14

Summa eget
~ kapital
50776

-501 258

0

-700
28 238 640
27 787 457

Summa eget
kapital

27787 457

224
0

1900
27 789 133
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Kassaflodesanalys 2023 2022

Den Iopande verksamheten
s Rérelseresultat -299 -416

¥ Erhallen réanta 16 §

Kassaflode fére forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

-283

-1 484

-501 674

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartiliskott 1 900 28 238 640
Forandring av fordringar hos koncernféretag -416 0
0 -27 736 798
Lamnade koncernbidrag 0 416
Utbetald utdelning _ 8 _ -700

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1484 501 558

Férandring av skulder {ill koncernforetag

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan [+ 0

Det finns inga ] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i
enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

e ———  Transaktion 09222115557515854007 {@m  Signerat MW, MF - o e
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmén information

Foretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget
&r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar foretaget ingar och
koncemredowsmng upprattas ar Wallenstam AB (publ) org nr 55607’2 1523 wlket ar ett svensk‘t publlkt

.besaksadress Kungspertsavenyn 2 _ _
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for Jurldlska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r
mojligt inom ramen fér Arsredowsnmgslagen Tryggande!agen och med hansyn till sambandet melian
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta &@r svenska kronor (SEK), vilken aven &r foretagets rapporteringsvaluta, varfér
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om gj annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kviit'tnifnga-r av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa krévs och tillats.

Férandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets féréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Qvriga éndringar i RFR 2 |
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte borjat tilldmpas | |
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma aft ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer an
"tolv man'ader fran balansdagen Omsattmngstlllgangar och k@rtfrtstuga skulder bestar av belopp som férvantas

e Seres —  Transaktion 09222115557515854007
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Intékter

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta

Rénteintékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets

koncernskuld. Férsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och for andra halvéret 3,15 %. Koncernmaéssiga
ranteintakter beraknas pa motsvarande séatt.

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter _ _ _ .
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skilinader i bokfért varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar

pa forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla

Féretagets forvaltningsfastigheter véarderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar 6ver nyttiandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgérder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da férsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

3 Signerat MW, MF — e
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Redovisat varde f6r anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbenhov nar héndelser eller &ndrade
férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs
tilgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hdgre av det verkliga vardet
reducerat med férséljningskostnader for en tillgang och dess nyitjandevérde.

Finansielia instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar _
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfGliande vérdering

Vid f6rsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via Ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden

det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder |
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Viésentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanfériiga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet f6r en mangd olika finansiella risker, marknadsrisk (avseende
rénterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Signerat MW, MF — e
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid foréndrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

med 43 _3_ tk_r w_d en ra_ntef@randnng om +__/;- 1 %_

Wallenstam-koncernens [&neportfélj bestar av 1&n med olika I6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil réntekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang réantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den l&gsta réantekostnaden viktig. Utifran fmanspohcyn arbetar koncernen aktivt
med réntebindning for att uppna en éver tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i
huvudsak ¢ver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

_.Kreditrfsk
-tlllgé_ngar. Fo_retag,et har i_ngen pant som sa_kerhe;t | Foreta_gets kredltnske_r avser framst hyresf@rdrln_g_ar.
Kred‘itr’i's'ken' é‘r risken ft’i’)r fﬁrlus’t’ om 'koncem‘ens motpa'rte'r 'i'nte 'ful'lgér s’i'na avtalsférpli’ktelser varfér varj’e n'y'

:osaker en bankgarantl borgensforbmdelse eller farskattshyra wd nyuthyrnmg av kommersuella lokaler V|dare
b_egzran_s_a_s_ kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sékerstéllas.
Kassaflédesprognoser upprattas och fO|jS genom rullande prognoser for att sékerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet | den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga foretagets férmaga att fortséatta sin verksamhet s att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kia'n k0ncerne‘n ff:'aréndra den utd*elning som betal*as ti'II ak’t’ie&égﬂarn:a, aterbetala kapital till

tratt. 1,;k.raft.
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NOT 2 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som dr anldggningstiligangar

2023 2022

Ranteintékter fran koncernféretag - _ e 0
Summa L T | - .

NOT 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

-501 258

Réantekostnader till koncernforetag 0

Summa

NOT 4 Skatt pa arets resulitat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa

Resuliat fore skatt

Inkomstskatt beréknad e

Skatteeffekter av:

nligt gallande skattesats

-Ej avdragsgilla kostnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat vérde

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion09222115557515854007

2023-12:31

2023

-283
h8

27 696 575 o

b Signerat MW, MF

27 696 575

27 696 575

0
0
0

2022
-001 258
103 259

2022-12-31

27 696 575
27 696 575

27 696 575

0
27 696 575
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NOT 6 Pagaende nyanlaggningar

_ 202342-31 0000 2022-12-31
f Ingdende anskaffningsvarden 92083 0 92083
Utgaende redovisat virde - %208 9208

e T
A

o B

Vel Ty i T W )
s e i e

Y%A

NOT 7 Fi n-a-n-sirella: instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som Gvriga finansiella skulder.

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar fér vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna

varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar _ _2023-12-31 __2022-12-31 Resultatrakning

.  Resulfat fran fordringar som
Koncernfordringar 416 0 &raniaggningstillgangar

Ovriga korta fordringar — S -

Summa tillgangar 416 0

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvirde

NOT 8 Fordringar hos koncernféretag

20231231 202212-31
Ingaende anskaftningsvéarden 0 . 0
Tillkommande fordringar 2048 0
Avgaende fordringar _ o =1 632 - . 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden . 416 . 0

NOT 9 Uppskjuten skatt

2023-12-31 - 202212-31
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Underskottsavdrag - - 0
Summa 58 .S

- ~——  Transaktion 09222115557515854007 e
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NOT 11 Forslag till disposition av resultatet
Till &rsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

2023 2022
Balanserade vinstmedel - 27 739 357 28 238 715
Arets resultat _ 224 ~ -501258

27 739133 27 737 457
Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 0 0

i ny rakning balanseras 27739133 27737457
27739133 27 737 457

Resultat- och balansrékning kommer att foretdggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Ordfsrande

- : ~  Transakuon 09222115557515854007 Signerat MW, MF - — e
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