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Arsredovisning
Fastighets AB Vintertriangeln

Organisationsnummer: 559165-9395
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststadllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-03-24.

Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
pe : igt lag ska underteckna dessa.

Sven Simon Backe
Styrelseledamot
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sdte: Stockholm

Transaktion 092221155575411(01149

Signerat SSB, BNB, MTBB, KFK
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hdandelser
Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB Vintertriangeln har agt och uppfort fastigheten Nytomta 3 i Solna kommun. Bolaget har sedan tidigare ingatt
ett fastighetsoverlatelseavtal om fastigheten med képare. Under december har man frantratt Nytomta 3 da fastigheten blivit
fardigstalld. Vinsten fran forsaljningen uppgar till 1 047 930 tkr och redovisas som évriga rorelseintakter.

Viktiga férdndringar i verksamheten

| samband med att fastigheten Nytomta 3 fardigstélldes och frantraddes i december har bolaget |16st byggkreditivet hos
Handelsbanken.

Tidigare redovisad uppskjuten skatt ar ombokad mot resultatrakningen och redovisas som o6vriga skatter, da skattekostnad
uppstar i bolaget pa grund av vinsten fran forsaljningen av fastigheten Nytomta 3.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller rister i foretaget

Fastighets AB Vintertriangeln ar ett helagt dotterbolag till JM Fastighetsutveckling 3 Holding AB, org nr 559109-6960 med sate
| Stockholm. Narmast 6verordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilket foretaget ingar ar JM AB (publ),
org nr 556045-2103 med sate i Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar JM AB med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) ” 61 524 15 702 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1106 459 14 051 -1179 0
Balansomslutning (tkr) 765 567 1400 143 766 671 356 425
Soliditet (%) 06,4 0,8 0,1 0,1

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
# |
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

——  Transaktion 09222115557541101149

Signerat SSB, BNB, MTBB, KFK
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Fastighets AB Vintertriangeln
559165-9395

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 100
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat 11 456 236
Arets resultat 726 170 208
summa 737 626 444
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Forslag till utdelning
Utdelning 735 000 000
Summa utdelning 735 000 000
Balanseras i ny rakning 2 626 444
Summa 737 626 444

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

féreslagna vinstutdelning ar férsvarlig med hansyn till;

Balanserat

resultat
300
11 157

11 457

Arets
resultat

11 157
-11 157
726 170
726170

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

7250

o
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summa
11 557
0

726 170
137 727



3421

202503281

Fastighets AB Vintertriangeln
559165-9395

Resultatrakning

Bruttoresultat
Nettoomsattning
Driftkostnader
Bruttoresultat

Funktioner m.m,
Ovriga rorelseintékter
Summa funktioner m.m.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
l.amnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Transaktion 09222115557541101149
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2024-01-01
2024-12-31

61 524
-4 943
56 581

1047 930
1047 930

1104 511

1948
1948

1106 459

-170 000
-170 000

936 459
-64 435
-145 854
726 170
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2023-01-01
2023-12-31

15702
-1 651
14 051

14 051

14 051

14 051
~13 980
11 086
11 157




Fastighets AB Vintertriangeln
559165-9395

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Projektfastigheter
Summa varulager m.m,

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557541101149
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1

Sigherat SSB, BNB, MTBB, KFK

2024-12-31

425 372
340 123
765 495

72
72
765 567

765 567
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2023-12-31

199 797
199 797
199 797

991 400
991 400

193 571
15 302
208 873

73
73

1200 346

1400 143
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Fastighets AB Vintertriangeln

559165-9395

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557541101149

Not

2024-12-31

100
100

11 457
726 170
7137 627
137 727

11 369
16 471

0
27 840

765 567
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2023-12~31

100
100

300
11 157
11457
11557

1375000
1375000

33
8727
4 826

13 586

1400 143
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Laneutgifter
De laneutgifter som avser kapital som lanats for att finansiera tillverkningen av tillgangar som tar betydande tid att

fardigstalla, réknas in i tillgangens anskaffningsvarde. De rdntekostnader som raknas in i tillgangens anskaffningsvarde
varderas enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder och fordringar avser temporara skillnader mellan bokfdrda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder, skattemassiga underskottsavdrag samt évriga outnyttjade skatteavdrag. Uppskjutna skatteskulder och
skattefordringar berdaknas utifran per balansdagen beslutad skattesats, Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det
inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstillgangar och uppskjuten skatteskuld som avsattningar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde och det belopp som berdknas inflyta. Ovriga skulder och avsattningar véarderas till de belopp
varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde om inget annat anges ovan.

Varulager

Avsikten med foretagets fastigheter ar ej for langsiktig forvaltning. Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och
klassificeras darfor som omsattningstillgangar och varderas i enlighet med BFNAR 2012:1 som Varulager, dvs att det varderas
till det [&gsta vardet av bokfort varde och nettoforsaljningsvéarde. Produktionskostnader for fardigutvecklade fastigheter
innefattar saval direkta kostnader som skalig andel av indirekta kostnader.

Projektfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, vilket innebar att
anskaffningsvardet utgors av direkta kostnader som ar direkt hanférliga till férvarvet, t.ex.
képeskilling.

Transaktion 0922211555754110114%

Signerat SSB, BNB, MTBB, KFK
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Fastighets AB Vintertriangeln
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Not 2. Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Moderféretag i den stérsta koncernen

Namn JM AB
Organisationsnummer 556045-2103
Sate Stockholm

Ndrmaste moderféretag som upprdttar koncernredovishing

Namn JM AB

Organisationsnummer 556045-2103

Sate Stockholm

Moderforetag

Namn JM Fastighetsutveckling 3 Holding AB
Organisationsnummer 559109-6960

Sate Stockholm

Not 4. Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter avseende andra foretag én koncernforetag
Summa

Not 5. Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Inga stallda sakerheter eller eventualforpliktelser.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Sven Simon Backe Bengt Nicklas Backfjard

Styrelseordférande Ledamot

Maria Therése Buskas Backman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

PricewaterhouseCoopers AB

Kent Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

* Transaktion 09222115557541101149

Signerat SSB, BNB, MTBB, KFK

2024-12-31
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1948

2024-12-31
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2023-12-31

0
0

2023-12-31
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Veritikat
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Arsredovisning Fastighets AB Vintertriangeln 559165-

9395 2024-12-31
Huvuddokument
8 sidor
Startades 2025-03-10 09:54:29 CET (+0100) av E-
revisor.se (F)
Fardigstallt 2025-03-19 18:30:02 CET (+0100)

Initierare

E-revisor.se (E)

FAA Solutions AB
signering@e-revisor.se
+46703876312
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Signerare

Sven Simon Backe (SSB)
FPersonnummer 197310212910
simon.backe@jm.se

BanklD

| Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "SIMON BACKE"

Signerade 2025-03-10 12:42:05 CET (+0100)
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Maria Therése Buskas Backman (MTBB)
Personnummer 197310030023
maria.backman@jm.se

I

BankiD

Namnet som rettjzmerades ffén svenskt BanklD var
"MARIA BUSKAS BACKMAN"

Signerade 2025-03-10 11:22:12 CET (+0100)

1/2

Bengt Nicklas Backfjard (BNB)
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Personnummer 197512108973
nicklas.backfjard@jm.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"BENGT NICKLAS BACKFJARD"
Signerade 2025-03-10 12:32:59 CET (+0100)
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Kent Fredrik Kroon (KFK)
Personnummer 19850402-0119
fredrik.kroon@pwc.com

|

BankID

T, gt PR

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Kent

Fredrik Kroon”
Signerade 2025-03-19 18:30:02 CFT (+0100)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vintertriangeln, org.nr 559165-93395
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vintertriangeln for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vintertriangelns finansielia stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Vintertriangeln.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Vintertriangeln enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁrfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Vintertriangeln for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvatr. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Vintertriangeln enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 10209767 Sida 2/ 3




2025032813430

Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Kent Fredrik Kroon

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor
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