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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Fastighets AB Linden 1 Nassjo intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstdimma den 28 april 2023, Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberatielsen stimmer Gverens med
originalen.

Niéssjo den 10 maj 2023

Tomas Sandstedt
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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Fastlghets AB Linden i Nissj6 avger foljande &rsredovisning
for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022—12-~31

2

e

#23 ' o8 - v ®. | o9 2 4 .

= Forvaltningsberittelse

¥4}

2 Information om verksamheten |

'Lmden ager och fbrvalta,r 1 692 (1 692) lagenhetar och 1 18 (1 19) lokaler inom Néssj6é kommun,

Foretaget har sitt siite i Nassjo.

Uppfyllelse av éin damal och efterlevnad av tillimpliga kommun almttshga principer
. Enligt bolagsordmngen dr dandamélet med bolaget att genom ett allménnyttigt syfte frimja
bostadsforsor ningen i kommunen. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt affarsmasmga principer och

utgd frdn vad som ir 14ngsiktigt bist for bolaget.

I bolagets agardlrektw har bolagets dndamal ytterligare preciserats. Bolaget ska vara en aktiv och
drivande part i Néssj6 kommuns arbete for Skad attraktivitet genom utveckling av bostader och
fastigheter. Andamalet med verksamheten &r att huvudsakligen forvalta fastigheter i vilka frimst
hyresratter uppléts. Belaget kan dven erbjuda andra upplételsefonner Bolaget ska vara en langsiktig och
serids fastighetsigare pa bostadsmarknaden. - -*

Bolaget genomfor ett 1angsiktigt omfattande underhéllsarbete av byggnader och forbattringar av
.utemﬂjaer Arbetet sker pé ett ekonomiskt ansvarsfullt sitt. Marknadsavdelningen arbetar aktivt med
uthyrning, marknads{6ring, integration och bosociala fragor. Bolaget har deltagit vid dgardialoger,
samrad och beslut i kommundirektrens utvecklin gsgrupp. Linden bedémer att verksamheten uppfyller

féreskrivet &ndamal och har bedrivits inom ramen for tillampliga kommunalréttsliga principer. -

Orgamsatmnsanslummg -
Linden r medlem i intresseorganisationerna SVERIGES ALLMANNYTTA och

arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgi’ifamrganisatien)..- |

Organisation

Admnnstratlon forsalj mng, yi:tre skotsel och reparatloner bednvs sedan flera ar 3 i egen regi. .vng :

Att reparatmner och yttre skétsel numera skots i egen regi har medf'ort fordelar. Bolaget finns -
representerat i-vira omréden pa ett bittre sitt med egen personal och kommer narmare hyresgésterna.
Igenkinningsfaktorn 4r viktig med enhetlig Lindenklidsel och Lindenskyltade bilar. Servicenivan ir
hégre med egen personal och det forebyggande skadearbetet, att tidigt identifiera potentiella problem,
fungerar bittre. Personalen har olika kompetenser sdsom snickeri, VVS, el, vitvaruteknik etc, vilket ger
en stor méngsidighet i bolaget. Samtlig personal arbetar ocksé for bolagets bésta och gemensamma mal

vilket medfor korta kontaktvigar och en god sammanh8llning.
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Bolaget ar ett helagt d@tterbalag till moderbolaget Ornen i Naissjd AB

rhallanden och styrelse

B (556620- 9010) som ags av Néissjo

Kommun. Styrelsen bestér av sju ledaméter utsedda av kommunﬁﬂlmaktlge For dessa ledaméter finns

sju suppleanter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under é.ret koptes fastigheten Skansen 4 dven kallad Ingsbergs Herrgérd for en kopeskilling av 4,8 mkr.

pa att bygga om till lage:nheter

65 oy ;

Ny- och ombyggnader

Under &ret har projektering av nybyggnation i kv Akershall samt rivning och n
fortsatt, Investeringsvolyn

1en 1 ny- och ombyggnader uppgick under aret till p 4 4 MKR (23 825) KR

inkluderat kip av fastigheten Skansen 4. Pégdende arbete uppgér till 5,2 MKR bestiende av
projektering for nybyggnation i kv Akershill, 3,5 MKR, samt Bodafors, 1,7 MKR.

Fastighetsunderhall

Stora msatser har gjorts pa ldgenhetsunderhillet och byte av wtvamr och tvattstugeutrustning.

Ikv Sl6jan har den yttre miljon fortsatt férbittrats och relining av avioppsror i kéllarplattor genomforts.

I kv Professorn har balkongrenoveringar och fonsterbyten genomforts.

cv Akershill har Tak- och fonsterbyten genomforts i delar av bestindet.

I kv Tellus har arbetet med byte av papptak fortsatt.

I kv Pan har renovering och mélning av trapphus fortsatt.

I Bodafors har takbyte genomforts pé fastigheten Bofinken 8-9.

Miljs

Allmdint

Planerade underhéllskostnader motsvarar 219 (219) kr/kvm.

Mélet med virt miljéarbete &r at bidra till en hallbar utveckling av samhallet genom att i stérsta méjliga

Vatten

Vi strivar efter effektiv och héllbar vattenforbrul
gen. Under 2022 uppgick vattenfbrbruk:mngen till 199 694 m3 - 1,49 m3/m2 (212 993 m3 -

forbrukni

imera fOretagets negativt miljOpdverkande aktwlteter

kning genom kontinuerliga avldsningar av

1,59 m3/m2). Andelen férbrukat varmvatten uppgér till 37,0 % av den totala vattenfbrb' ukning

Minskad vattenforbru

ning med 6,3 % fran féregdende ar.
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Energi

- Genom optnnenng av olika energiférbrukande system, och uppfoljning med hjilp av energlstatlstm har

vi som mal att minimera energiuttaget utan kvahtetsforsamrmgar for hyresgisten.

Férdelningen mellan energislagen &r 2022 var fjérrvirme 88,8 % (89,3 %) och el 11,2 % (10,7 %).

Fjarrvirmeforbruk

_ )i gen under 2022 uppgick till 19 353 MWh - 144,79 kwh /m2 (20 717 MWh - 154,9
kwh/m2). Elf6rbrukni ._

1gen uppgick till 2 450 MWh - 18,3 kwh/m2 (2 474 MWh - 18,5 kwh/m?2).

Inomhusmiljo =
Obligatoriska ventilationskontroller (OVK) genomfbrs regelbundet enligt géllande tidsintervall. Métning
av radonhalt har genomibrts i samtliga huskroppar och atglirder vidtas for att sdkerstéilla att radonhalten i
rider rddande grinsvirde om 200 bequerel/m3.

vara lagenheter inte Gversk

Avfall och sophantering

Killsorteringssystem inklusive utsortering av matavfall finns via ett antal miljdstationer inom véra
omraden. Mangden grovsopor som har omh#ndertagits frin vira omraden under 2022 uppgér till 90 ton. .

Marlmad
Uth— ir

nunskat Omﬂyttmngen var i gem:)msmt't 20 % (21 % ) Lagenhetsutbudet i Nass_jo ar stort och kommer
bli &n storre med fler nybyggnationer som pagér.

I antagna mal och strategier for dren 2021 - 2024 planeras att riva tre fastigheter i Bodafors, om totalt 34
ligenheter, Fastigheterna har under aret tOmts helt pa hyresgﬁstermh husen ar helt avstéllda.

1g 8r stoppad pa Sturegatan 1 A-B (20 ligenheter) och &ven denna fastighet kommer rivas under

-.mé,lpeneden tillsammans med Sturegatan 32 A-D (39 l4genheter).

For att mota morgondagens efterﬁ'égan pé lagenheter ar strategm att bygga nya Iagenheter i kv

étta radhus 1 markplan

Ett strategiskt fastighetsforvirv har genomﬁ)rtas under aret och det r Skansen 4 i Nissjo, Ingsbergs
Herrgard. Malet ir att gora ett antal 1dgenheter i herrgirdsbyggnaden, men ocks att tillfora

‘nybyggnation pa fastigheten. vi bedémer att omradet har stor utvecklmgspatentlal med sitt ndra ldge till

centrum och fina attraktiva ldge.

ytt boinflytandeavtal med Hyresgistféreningen har tecknats och fokus ska vara pé
Runn' rydsomrédet och dess hyresgister, dir mélet 4r att skapa gemenskap, trygghet och utveckla

boendemiljon.

SOm

flyktingboende for flyktingar frin Ukraina.

Ekonomi

Bolaget redovisar for 2022 en vinst pd 11 668 (16 177) TKR. Arbetet med att identifiera nddvéndiga och
prioriterade atgérder 4r viktigt vilket ocks har resulterat i ett flertal enklare men héllbara och

ekonomiskt férdelaktiga renoveringar. Renoveringar och nybyggnationer maste utféras effektivt och det
ar n6dvéndigt att bolaget klarar en hog grad av sjalviinansiering.
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,_ sol1d1teten nu uppgé,r tﬂl 26 7 %, vﬂket starker bolagets mo_] hgheter att genomf‘ora kommande ars
nybyggnationer samtidigt som en hog underhallsniva kan bibehéllas.

Hyror

Hyresnivén for 2023 har hojts med 3,85 % (aret 2022 var det 1,85 % from 1 mars.), efter
dverenskommelse med Hyresgastfbr; ningen Sydost. Nivén ar inte tillrsicklig for att ticka de
kostnadsokningar vi star infor men alternativet var att 6verldmna forhandlingen for avgérande i
hyresmarknadskomxmttén med den osakerhet och t1dsutdrakt en sédan hantenng mneba:r Det ar santldlgt

e:kenomlsk 0S akerhet_ _

Under aret har en ny férhandlingsmodell provats dér en trepartsoverenskonnnelse mellan Sveriges
allmarmytta Fastlghetsagama Svenge och Hyresgastforemngen anger vasenthga pa:rametrar att ta hansyn_

klargoranden mellan partema

Affdrsrisk |
Vi har ungefér 30 % av marknaden for hyresldgenheter i Néissj6 kommun. och dr dirmed kénsliga for

befolkningsutvecklingen i kommunen men ocksé av konjunkturen.

Framtid
En viktig f'ﬁmftséttning ﬁr-uthymingsgraden,;Den fysiska vakansgraden vid &rsskiftet var ca: 2 %.

'Frem 2020 har det stagnerat och for framtlden finns en viss oro f‘or mmsf:' g,

Férvintad framtida utveckling samt vﬁ-ssenﬂi&ga; risker och osikerhetsfaktorer

'bolagets fowaltnmgsplaner men ocksé att mota efc “.égan pé nya bestader En stor del av
fastighetsbestindet &r dldre dn 40 &r och behdver savil teknisk som marknadsmissig ombyggnad Av
-mél och strategwr 2021 —2024 framgér hla, att ca 100 lagenheter ska awecklas gcnom nvmng under

-undersnga 25 mkr per ﬁr Svéngheten ar a:tt ska.pa ekomnnskt utrymme f’or nvmngar, renovcnngar GCh

-nybyg pnationer pa den niva som krivs.

;rantensken men &r fortsatt kansllga f‘or sterre ranteho;nmgar
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. efter
skatt (“0) 9

Fordndringar i eget kapital (tkr)
| | Aktie-
| kapital
Belopp vid &rets ingéng 13 000
Disponerat enligt
foregdende &rs stimma

2022

14 168

20 864
25,3

Reserv-
fond

15

2020

16 003
23,2

Balanserat
resultat

29 407

16 177

13

2019

126917

11 107
21.1

10

resultat

16 177

16 177
11 668

6(19)

124 315

10619

10

Totalt

93 868

0
11 668

_Arets resultat

Belopp vid drets utghng 13000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

~ drets vinst -

disponeras si att
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stélln
kassaflédesanalys med noter.

35285

45 584

57251857

ing i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrik ring sam

105537
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Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Not 2022-01-01

1 133 598
2140

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

135 723

2,3 -87 591
4 -12 647

-16 546

7(19)

2021-01-01

-16 091

113394

R@relseresultat

18 941

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 1588 136
Réntekostnader och liknande resultatposter 6  -636] _-5613

47713

5477

‘Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner (koncernbidrag)

ing av avskrivningar Gver plan

Resultat fore skatt

- Skatt pA arets resultat

14168

3205
-2 500

2016
_-2500

7 -3 205

14873

-4 204

Arets resultat

11 668

16 177
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Balansrakning

Anliaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pégiende nyanléggning

ar och forskott avseende

Not

2022-12-31

371 007
32 271

8(19)

2021-12-31

379 169

_materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

_Andra langfristiga fordringar

- 189
232

417722

43
597
164
804

“Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

408 721

611
1819

418526

547

52
0
1.901

Kassa och bank

13

5 483

71 436

2500

76 919

485 640

55 877
58 377

476 903
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Balansrikning

Bundet eget kapital

_Reservfond

Not

14

2022-12-31

9(19)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

45 584

11668

Summa eget kapltal

Obeskattade reserver

15

30 502

105 537

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

17,18

- 104
104

- 314300

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Skulder till koncernforetag
Skulder till Nassjé kommun
Akmfella-sskattetskulder
E"if-"l"'ijgia skulder

19

314 300

31

8 539
8 433
3442
2 833
407

11 512

314.300

30

8 485
8 329
3023
2109
1338
11713

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

- Summa kortfristiga skulder

SUM

MA EGET KAPITAL OCH SKULDER

35 197

485 640

476 903
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr ' -2022-12-31  -2021-12-31

(5 Den lépande verksamheten
= Resultat efter finansiella poster 14168 20 864
8y J uster;mgar ﬁ)r poster som inte ingar i kassaflodet 20 16 360 10 286

Kassaﬂode fran den IOpande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

_Foréndring av kortfristiga skulder

27194

999

29 488

-115
3514

Kassaflode fran den lnpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella axﬂﬁggﬂingstillgﬁngar
'Forséljning av materiella anldggningstillgdngar

8734
1608

32887

-24 388
7 850

Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langristiga fordringar
" Erhdllna (ldmnade) koncernbidrag

Kassaflode fran ﬁnanswrmgsverksamheten

;--7 126

-2 500

- -16 538

23
-2 500

2 477

~ Likvida medel vid 4rets bogan

15 559

55877

13872

Likvida medel vid arets slut

71436

. 55 877
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Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012: 1 Arsredowsnmg

och koncemredowsmng (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jaimfort med fbregéende .,

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r santiolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggmngstlllgangar |
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ack

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Gver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

1-20%
Markatﬂaggnmgar 5-20%
Markinventarier: 5-20%

Fordon, maskiner och inventarier: 20 %

Finansiella mstrument

Per bokslutsdagen uppgér bolagets utestdende ranteswapaWaI till 269 000 ‘tkr (224 000 tkr)
Bolagets forfalloprofil avseende rénteswaparna ar enligt f6ljande (tkr):

Forfaller inom 1 ar: 0
Férfallér irom 2-5 & 69 000

Forfaller efter 5 4r: 200 000

Summa: 269 000
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
_Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _ o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Avkastning pd eget kapital efter skatt (%)
Resultat efter finansiella poster med avdrag for schablonmissig skatt, i relation tﬂl genomsnittligt

justerat kapital.

Not 1 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsittningens fordelning

Bruttohyra Bostéider 114 030 112 787
Hyresbortfall och rabatter, Bostdder - -4 763 -3416
Bruttohyra lokaler 24 947 - 24751
Hyresbortfall och rabatter, lokaler -3 200 -4 161
Bruttohyra parkering/garage " © 2988 2 804

Hyresborfall och rabatte, packering/garage A1 19

....... 133 5 8 5 132345

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter. -

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ernst & Young AB _ ‘
_Revisionsuppdrag _ - 77 99

(1 S 99
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskdtsel och reparationer
Fastighetsunderhall

Taxebundna kostnader
Uppvirmning '

_Fastlghetsskatt

- _Ovriga externa kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

18 459
28 827
14 834

13 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

15182
28797
15524
15 500

2934

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

2022-01-01
2022-12-31

4

84605

2021-01-01
-2021-12-31

4
13 |

Liner och andra ersiittningar
S‘tyrelse och verkstidllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direkter
Penswnskostnader for { cwnga anstallda

Ovnga sociala avgifter enligt lag och avtal

1277
6988

8265

341
606

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befaﬂn.ingéhava_re.'
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mﬁn i 'styrelsen

del mén bla,nd _ovnga _Iedande befattmngshavare

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01

~2022-12-31

2
1586

29 %
1%
20%
80 %

2021-01-01
-2021-12-31

134

1588

136
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_Ovriga réntekostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Aktuell och ﬁijskjuten skatt

2022-01-01
-2022-12-31.

6 361_ _

2021-01-01

5613

2022-01-01

2021-01-01
-2021-12-31

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader _ _ 701 - 870

Totalt redovisad skatt " | 3205 4204

3334

Uppsk_]u‘tsn skatteskuld hénforlig till temporira skillnader mellan bokf6rda och skatteméssiga restvirden
avseende byggnad, mark och markanléggningar har beriknats till 104 tkr (skattefordran pd 597 tkr)
vilket dr llka med 20,6 % (20,6%) av.506 tkr. Uppskjuten skatteskuld redovisas i balansrikningen och

forindringen redovisas som skatt p4 &rets resultat i resultatrikningen.

Avstiimning av effektiv skatt

' ' 2022-01-01 © 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 14 873 20 380

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -3 064 20,60 -4 198
Ej avdragsgilla kostnader 0,24 - -36 3,02 615
Ej skattepliktiga intéikter -0,02 2 -4,31 878
Skﬂlnad bokfonngsmassx.ga och | |

n 593 1 602
-. skguten sk.att temporara skillnader | ) =870
'Red(msad effektiv skatt 21,55 -3 205 20,63 -4 204
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_Omkilassificeringar | -
Utgdende ackumulerade anskaffnmgwarden

_Ingéende uppskrivningar

Fastighets AB Linden i Néssjo
Org.nr 556040-3189

Not 8 Byggnader och mark

15 (19)

Foretagets fastighetsbestdnd med antal ldgenheter, bokforda vérden, taxeringsvirden mm. framgér av
bifogad fastighetsforteckning. Fastighetsbestdndets marknadsvéirde har med hj alp av analysverktyget

DATSCHA berdknats till 1 131 mkr.

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Férséljningar/utrangeringar

2022-12-31

641 090

5571
-2 093
0

2021-12-3 1

22 024
-10 143
11452

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

644 568

-252 291
670

-12 311

Utgidende ackumulerade avskrivningar

- Utgaende ackumulerade uppskrwnmgar |

_ Ingéende nedskrivningar

17 425

641090

-248 546
8165

-11 910

=252 291

17425

17 425

27055

17 425

=27 055

Utgdende ackumulerade nedsknvnmgar

27055

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
1er, tekniska anlédggningar, mventaner fordon m.m. redovisas i en sar

Maski

Ingaende anskaffningsvirden
InkSp
_Forsiljningar/utrangeringar

2022-12-31

110 594
1351
-486

. 379 169

2021-12-31

110 941
2 287
-2 635

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingéende avskrivningar
Ffirsﬁljn:iﬂgar/Utrangeringar

111 459

-63 426
486
-4 235

Ingiende nedskrivningar L o

-67 176

12012

110 594

61814
2 568

_-418]

-63 426

12012

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

-'Utgiende redovisat viirde.

L T A TS

12012

-12 012

32271

35155
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Fastighets AB Linden 1 Nassj6
Org.nr 556040-3189

2022-12-31

Ingéendeanskafﬁ)mgsvar den 3398 -
Tnkcp | 1812
_Omklassificeringar ' 0

2021-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffnings@;vﬁrdeh B 5211

3398

2 = v a

Not 11 Specifikation andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Kapital- Ristriitts- Antal
Namn andel andel Andelar
Husbyggnadsvaror HBV
Férening 0,32% 0,32% 100

Bokfort
virde

Nissjo NiringslivAB 210%  210%

* Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsikringspremier 1537
Ovriga forutbetalda kostnader I £-) Y4

43

1315
- 586

Not 13 Kassa och bank B
Fastighets AB Linden i Nassjo ingdr i Nassjo kommuns koncernkonto.

Not 14 Antal aktier och kvotviirde
Antal
Namn | ~ aktier

o 01

Kvot-
varde
100

Aktier - _ 130000

130 000
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Fastighets AB Linden 1 Néssjo - 17(19)

. Org.nr 556040-3189

Not 15 Obeskattade reserver
| 2022-12-31 2021-12-31

_Ack 6veravskrivn inventarier e - 30502 33707

30 502 33707

Skuld for uppskjuten skatt 6 283 6943

Not 16 Uppskjuten skatteskuld | "
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingdng . 0 0
Arets avsittningar - 104

Belopp vid arets utgéng o 104 0

Not 17 Stéllda séikerheter
2022-12-31 2021-12-31 .

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar _ B 484 484
484 484
For dvriga langfristiga skulder:

_ Arbetsgwarorgamsatmnen FASTIGO . 161 o 162

161 162
Not 18 Langfristiga skulder

Den léngsﬂctlga ﬁnansmnngen, dvs béde kortu och Ié.ngfn.suga skulder som fbrvantas kvarsta Over tid, ar

nsker/moj 11gheter amfands ﬁnansmlla denvatmstrument sk ranteswapar Pé detta satt ka.n
rintebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nér

som helst, fordndra réntebindningstiden och béttre mota forandringar pd rintemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen #r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

rantebmdmngstlden fer den totala skuldportf’oljen uppgér tﬂl 5, 31 ﬁr (3 34) och den genomsmtthga

effektwa rantan upp gér t111 1, 59 % (1 03) Maﬂm&dsvardet pa denvatavtalen upp gér t1ll 31 349 MSEK

f'omd Analogt skulle matsvamnde marknadsvarde (s k. ranteskﬂlnadsersattmng) uppsta om man 1stallet
valt att anvénda ldnga réntebindningar pé de enskilda 1dnen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar

t,0.m. sitt slutforfallodatum sé kommer undervirdet/dvervirdet att 16pande elimineras.

S4 kallad "sdkringsredovisning" tillimpas avseende derivat, bl.a. innebérande att viirdef6randringar i

derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrdkningen. Det ska finnas en ekonomisk relation mellan
sikringsinstrument och den sikrade posten. S#kringsforhallandet ska vara effektivt och dokumenteras




Fastighets AB Linden i Nissjé | 18 (19)
Org.ar 556040-3189 t

_________ lining av ekonomisk relation och effektivitet sker lopande via rutmer for
ﬁnanswll rappcrtenng Sarskﬂd dokumentation &r uppréttad som bl.a. fastligger strategier och mal f5r
riskhanteringen.

6245

119

202303

Nedan. framgér de 1&ngfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK (mkluswe ranteswapar) avseende

rantebindni

ngen:

221231

211231

Inom 0-1 ar 45,3 135,3
Inom 1-2 &r 69 0
Inom 2-3 &r 0 69
Inom 3-4 ar 0 0
Inom 4-5 ar 0 0
Inom5-6ar O 0
[nom 6-7 ar 80 0
Inom 7-8 ar 30 80
Inom 8-9 ar 0 30
Inom9-104r 90 0
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 1 ar och 5 ér efter balansdagen
~Skulder till kreditinstitut 0 0

Forfaller senare iin 5 ar efter balansdagen -
Skulder till kreditinstitut e 314300 - 314300

314300 - 314300

314 300 314300

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intdkter 8742 8 549
Upplupna réntekostnader - 1983 1 561
Upplupna loneskulder och sociala avgifter N Y 769
Ovrigaupplupnakostnader -~ 31 = 833

2022-12-31 2021-12-31

- 16 546 - 16 091
~ -185 - 5806

16360 10285
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Nissj6 den 16 mars 2023
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Bmldmg a beti‘er
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstd@mman | Fastighetsaktiebolaget Linden | Néssio, org.nr 556040-3189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for

Fastlghetsaktlebolaget Linden i Né&ssjo fbr rakenskapséret

2022 01 01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig- .

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Linden i
_Néss;bs fmansrella stéllnmg per den 31 december 2022 ﬁch av

'redwnsmngslagen Fﬁrvaltnmgsberétteisen ér ftﬁrenllg mecl
arsredovisningens-8vriga delar,

Vi tillstyrker d&rfsr att bolagsstimman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden ]
Vi har utfért revisionen enlfigt International Standards on

Auditing (ISA) ‘och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar -

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 3r oberoende i . foérhdllande  till
Fastighetsaktiebolaget Linden i Ndssjo enhgt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revislonsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstailande direkiéren som haransvaret
for att 'érrs_redwiisn_i:n_gen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen .och verk-
stallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroli
som de beddmer &r n8dvdndig fér att uppritta en &rsredo-

visning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdilande direktdren f6r bedtmningen av bolagets fér-
méga att fartsétta verksamheten De Upp!yser nér sé ér

-styreisen uch verkstéllande dlrektaren avser att Ilkvidera:
bolaget, upphra med verksamheten eller Inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mél ér att up “'é en rimllg grad av sakerhet om att érs-

aktigheter._ vare siq dessa bemr pé eeganthgheter eller'
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pd grund av oegentligheter elier misstag ochanses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0rvén-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen. |

A member-firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdtme och har en professionelit skeptlsk inst4lining under
hela revisionen. Dessutom: -

o identifierar och bedémer vi rlskarna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillréckhga och &ndamalsenliga for
att utgtira en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentlig-
heter &r hégre an fér en vﬁsenthg felaktighet som beror pé
misstag, eftersom aegentllgheter kan mnefatta agerande |

e skaffarvi oss en fbrstéelse av den del av bc)lagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r [impliga med h3nsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vienslutsats om [dmpligheten i att styreisen och verk-
stdllande direktbren-anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks&d en
:slutsats, med grund I de mhémtade revisiansbewsen, om
s&dana héndelser aller fﬁrhallanden _sam kan Ieda_till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmirksamheten pd upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden g8ra att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta
verksamheten.

o utvarderarviden dvergripande presentationen, stru kturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna och om érsredowsmngen éterger de under-:

-ger en réttwsande bald

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som-vi identifierat. "
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sdret 2022-01-01 -

Buﬂdmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdilande direktdrens forvalt-
hing for Fastighetsaktiebolaget Linden i Nassjo f6r rdkenskap-
2022-12-31 samt av fOrslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. :

'Vl tlllstvrker att bolagsstémman daspmerar vinsten enl:gt

mﬁter cch verkstéllande dlrektéren ansvarsfnhet fﬁr raken-

skapsdret,

. Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till
Fastighetsakiiebolaget Linden | N&ssj enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Vianser atf de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tllll’éCkllga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstailande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret- for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

‘verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokf#ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
[ dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéilande
direktdren ska sktta den lépande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r nt}dvﬁndiqa 'fﬁr att balafgets bokfﬁr’ing ska fu!’l’-

"férvaltmngen ska skﬁtas pé ett betryggande satt

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis

far att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot visent-

ligt avseende:

o foretagit négen atgérd eller gjﬂrt sng skyldig till ndgon for-

summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
#r forenligt- med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhetf dr-en hig grad av sdkerhetf, men ingen garant
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

A member flrm of Ernst & Young Global Limited

“Hélena Patriksor
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige -
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
'skeptlsk instailninq under he!a rewsmnen Granskmngen av

el!er férlust grundar sig frémst pé revisuonen av réken-'
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs

baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i

ningen pa sddana dtgdrder, omriden och férhallanden som &r

visentliga for verksamheten och dér avsteg och bvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
tgérder och andra férh8llanden som &r relevanta for vart
_uttalande Gm ansvarsfnhet Sam underlag fér vért uttaianﬁe:

wnst eller fﬁrlust har Vi granskat am férslaget ar fdrenligt medﬁ
aktiebolagslagen.

Néssjd. den 20_ mars 2023
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risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
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