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Faststillelseintyg
Undertecknad verkstallande direktor i Strangnas Bostads AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 16 april 2025. Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

| arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens

Jag intygar ocksa att inne
med originalen.
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Org.nr 556042-5422

Styrelsen och verkstallande direktoren for Strangnas Bostads AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i tusentals kronor (Tkr), Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Orjan Gustafsson, ordf

Viattias Askerstedt, 1 vice ordf

Monika Eriksson Bertilsson, 2 vice ordf,
Madeleine Bilberg

Louice Ljung

Catharina S:t Cyr

Camilla Zetterstrom

Styrelsen har haft sju protokollférda sammantraden. Ordinarie bolagsstamma holls den 18 april.

Vv

Revisorer
Ernst & Young AB

E |

revisorer.

Av kommunfullmaktige utsedda lekmanna
Ordinarie: Kerstin Dahlstrom

Allmant om verksamheten

Organisationsanslutning

Foretaget ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och branschorganisationen Sveriges
Allméannytta. Dessutom ar bolaget andelsagare 1 inkopsorganisationen HBV,
Husbyggnadsvaror.

Fastighetsbestand
Det agda fastighetsbestandet bestar av:

1267 lagenheter med total |lagenhetsyta av 88 110 kvm.

Dessutom ingar cirka 15 lokaler pa sammanlagt cirka 2 000 kvm och cirka 1 250 bilp
genomsnittshyra 2025-01-01 var 1 409 kr/kvm och ar.

Bostadernas
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Vasentliga handelser under aret

™. Antalet uppsagda lagenheter har minskat med 26 procent under aret och v 3 are
el forbattrat uthyrningsprocessen att u%hymm.en blivit snabbare. Kostnaden for outhyrda
3 lagenheter har trots detta 6kat kraftigt.

Under 2024 har mmun{:ﬁemﬁkmng for bmmdammgﬁsm genomfarts. Resultatet for
serviceindex blev 8 8 procent, vilket ar nagot hogre an for 2023 (80,8 prﬂmﬂt} Produktindex
Okade ocksa mégm frém 77,9 1ill 78,5 procent.

| medarb @tarummﬁ%{mﬂ som genomfdrdes under 2024 har medarbetarindex 6kat fran 82,3
till 84,4 procent. Ledarskapsindex har mellan 2023 och 2024 okat fran 81,1 till 82,5 procent.

Unm* ér&t har vi mmammans med kmcafngygtmm SEVA {m%‘i Eﬁmmmmg kommunkoncern
Srh ‘ara respektive

Rﬂﬂﬁm“ﬂ m&derbﬁm mppﬂﬁ%mr d%‘tta eﬁ%r ksiutei for 2025

Fastighetskoncernens tidigare ﬁﬁémsysmm Xpand har under aret ersatts med
ekonomisystemet Fenix samt Momentum Fastighet. Vid sidan av denna férandring har aven
systemen Momentum Energi, Ensikt ;rﬂgem och Planima underhallssystem anskaffats.

Forsakringar
Samtliga fastigheter | bolaget ar forsakrade till fullvarde.

S

Uthyrningslaget

Uthyrningslaget har férsamrats under 2024, dven om det har blivit batire andra halvaret.
Uppsagda Eamﬁhetm ar fmtfaramie svarare att hyra ut med férlm%d% intakter som resulitat. Det
hyresbortfall som pa grund av outhyrt uppstatt beror aven pa reparationer i lagenheter och
korta u;};}ségﬂiﬁggmer for dodsbon.

Hyresforandringar

Forhandlingarna om 2024 ars hyror innebar en hojning med 4,99 procent fran och med 1
januari 2024, Forhandlingarna om 2025 ars hyror innebar en hyreshojning med 4,91 procent
fran och med 1 januari 2025 6¢h en hyreshojning med 3,85 procent fran och med 1 januari
2026. For 2026 finns majlighet till omférhandling om forutsattningarna skulle forandras kraftigt.

Underhall

Under aret har underhall utférts for 15,5 Mkr samt fardigstallts komponentutbyten for 12,2 Mkr.
Bland storre atgarder kan namnas foljande; inre lagenhetsunderhall 9,3 Mkr, takbyte kv. Gosen
8,6 Mk éta kbyie kv. Stockenstrom 2,4 Mkr, mark och 'irdé mﬁu nderhall 1,6 Mkr

ar t ler 1,2 Mkr entréportar i kv, Korpen 0,9 Mkr, yttre underhallsmalning 0,8 Mkr, nya
trapphustavlor 0 ﬁ%; Mkr, trygghetsatgarder 0,3 Mkr, mmmrh et kv. Fahistedt 0,3 Mkr, fortsatt
renovering av entréer i kv, Angshyddan for 0,3 Mkr, skyddsrumsatgarder 0,3 Mkr.

3

Investeringar

Under aret har det investerats 23,9 Mkr. Investeringarna omfattar framst styr- och
reglerutrustning 5,5 Mkr, byte av fonster och dorrar 6,0 Mkr, takbyten i kv, Gosen och kv.
Stockenstrém 4,8 Mkr samt radonatgarder 2,3 Mkr.,

Nyproduktion/Forsaljningar
Ingen nyproduktion, ombyggnad, forvarv eller forsaljning av fastigheter har skett under 2023.

oo | gamznging Docoment BE-Sign 1D 8804C0ES-32C3-4
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Pagaende och kommande projekt
Uttwm* @rfmdemga komponentutbyten planeras nasta storre ombyggnad att inledas under
2025. Ingen nyproduktion ar planerad idag.

Egenvardering av fmtigh&tﬂf
2@24 gen@mff}m@s en extern vérder ﬂg av samtl

a b{:astadﬁmsilghetw av

2{}24 12- S’E

Hallbarhetsupplysningar
Under aret har vi tillsammans med koncernsystern SEVAB och koncernmodern SKFAB, samt
Eskilstunas kommunkoncern, arbetat med och forberett for den nya hallbarhetsrapporteringen

enligt CSRD. Vara respektive koncernmoderbolag rapporterar detta efter bokslutet for 2025.

Bolagets tidigare arbetsmiljocertifiering enligt OHSAS 18001 avbrots pa egen begaran under
2019. Vi fortsatter dock arbetet enligt samma upplagg vilket bland annat innebar fortsatta
internrevisioner. Avbrottet har gjorts for att mdm en period fokusera pa bolagets
kvalitetsarbete. Vi har skapat en naturlig plattform  fOr arbetsmiljdarbetet genom att arbeta in

detta i vara verksamhetsprocesser och fatt e:im att bli en naturli ig del av vart dagliga arbete.

Vi utfor olika typer av undersokningar av var Eeré@mts psykosociala halsa och miljo och annat
vid behov for att sakerstalla att vi héilw en hﬁ@g pf%mmag%nﬂmé%nd% S@d&ﬂ 2922 hm Vi

awﬁni E‘t‘t weck@bﬁsemi mkétv

w.ﬂma hmmm h memlﬂm_ gven tinna med Sharis smp:[_.ngas tll agenda 2030. |

dotterbolaget Strangnas Bostads AB ar vi aven anmalda till Sveriges Allmannyttas
Klimatinitiativ.

aget har

Vi har fortsatt utvecklat medarbetarsamtalen och individuell Idnesattning. Bo
kolle
proaktivt fﬁﬁﬁ upp och satta mal for kort- och Ia
Vart tredje ar utférs profil- och halsokontroller for personalen via var fmetagsha@swéu
sker detaljerade medarbetarundersokningar dar forbattringsomraden standigt utvecklas.
Bolaget har en jamstalldhetsplan for lika rattigheter och mojligheter i ar*é:m‘téﬁ vet. Overgripande
malséattning ar att bolaget ska vara en arbetsgivare som framjar alla manniskors lika varde och

rattigheter.

ktivavtal med Vision Oﬂh Kommunal genom Fastigo. Vi arbetar arligen bland annat med att

m-gtldﬁﬁjuménvam samt for olyckor och tillbud.
Arligen

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och mﬁk&rheﬁfak’mmr

Den allmanna ekonomiska utvmm ingen beraknas péverka bolaget under en tid framover
Rantorna har nu bﬂuat att sjunka. Nuvarande energipriser beraknas stabilisera sig ﬁamw&r
men landa pa hogre nivaer an vad vi ar vana vid, tills energiforsorjningen | Sverige och Europa
stabiliserar sig. Kommande klimat och hallbarhetskrav i Agenda 2030 kommer ocksa dessa att
paverka bolagets kostnader framdver. EU:s kommande krav pa klimatneutrala fastigheter 2050
kommer att oka klimatinvesteringar kraftigt i ett langre perspektiv. Okad otrygghet och

mant B-Sign 10; 680 CDESFZC3-48E2-8850-
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kriminalitet kan p%werl«:a oss menligt framover. Vi har under 2024 mfﬁrt en tjanst som
samordnare for social hallbarhet for att motverka dessa negativa effekter.

Underhallsplaner
Under 2023 har den femariga underhallsplanen utvecklats till en tioarsplan.

e Riskhantering

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprattad finanspolicy och systematisk
kreditbeddmning samt fullvardesitrsakring av fastigheterna.

Foretaget har sitt sate i Strangnas.

Agarforhéallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag ti g in he
moderbolaget Strangnas Kﬁ}mmum{;mta :- ta ar mode laget i
baéagsmnmm , dar ocksa kommunens mm*g!t}m;ag SE' ingén

m*dimktw

agargmkw w@ﬂammd% wd {:mmm et ﬁ]agﬁg‘tmma dm 18 apm QD Sar‘mﬁ
agam irektiv for 2024 ar uppfiylida,

- TeamEngine Document £-8ign 1D 6804CHES-3FC548E2-8856-B8184AEUBETC, Page 5 of 25,
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Fﬁerm“mversakt (TKr) 2024 2023 2022 2021 2&2{)
)msattning 125 628 118 796 114 019 113 951 y
Remﬁmt eﬂm‘ finansiella poste 11 943 13 240 16 528 14 377
Balansomslutning 624032 636883 619081 637797
Antal anstallda 9 9 10

Soliditet 41 39 39 36

¥
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Arets resultat

2024 ars verksamhet gav ett rorelsedverskott pa 11,9 Mkr (13,2 MM} Efter
bokslutsdispositioner och skatt blev nettovinsten 0, 4 MKr «r (3,0 Mkr). Den balansera
uppgar darmed till 120,9 Mkr (115,9 Mkr).

de vinsten

Det justerade egna kapitalet ar 255,8 Mkr (250,7 Mkr).

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Pag ny- Reserv- Balanserat Arets Totalt
- | kapital emission fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 110 010 0 24840 112 893 3 001 250 743
Disposition enligt bes
av arsstamman:
Utdelning
Balanseras i ny
mknmg 3 001

-3 062 -3 062

0

ﬁktleagar%ﬁskw | 7 700 7 700
Arets resultat 402 402
Belopp vid arets

utgang 110 010 0 24840 120532 402 255 783

------- Forslag till vinstdisposition
Stym@am foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

salanserad vinst 120 531 209
arets vinst 402 107
120 933 316

disponeras sa att

till aktieagarna utdelas (25,20 kronor per aktie) 2772 000

| ny rakning Gverfores 118 161 316
120 933 316

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslage
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.

DACDES-3203-48E2-5856-B5184/
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2023-01-01
-2023-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakte
Hyresintakter
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintakter

r

W N =

Rorelsens kostnader 4
Externa kostnader

Personalkostnader D
AvsKrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 6

A -17 156 | .
Ovriga rorelsekostnader -10 253

103 819

21 809

Rorelseresultat | 7

Resultat fran finansiella poster 8

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar s 2
Ranteintakter och liknande resultatposter 973 /86

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Uppskjute

Arets resultat

w

r: BOD4CDES-32C3ABEZ-BE56-B8 184AEDBETC. Page 7 of 25,
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Noft 2024-12-31 2023-12-31

™ Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 11 0

Materiella anldaggningstillgangar
_yggnad@r mh mark 12, 13
16
16, 17,
Inventarier 18 b6 836
605 999

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 40

Andra langfristiga fordringar 20 796
836

Summa anlaggningstillgangar | - 606 835 600 300
Omsattningstillgangar
Varulfager m m

Fardiga varor och handelsvaror 25
0 25

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1784
Fordringar hos koncernforetag 21 1 645 15
Aktuella skattefordringar 5 457 6 691
Fordringar pa Strangnas kommun 8 010 26 480
Ovriga fordringar 76 63
Forutbetald

da kostnader och upplupna intakter 22 1423 1526
17 195 36 559

« TeamEngine Document E-Sign ID: 69D4CDES-3203-48E2-8856-B6184AEDBETC. Page 8 0f 25,  samssmsmon s s s
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Tkr
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i
e o

.

Summa omsattningstillgangar 17195 36 584

SORNS
VIO

2025
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Not 2024-12-31 2023-12-31

ET KAPITAL OCH SKULDER

o) Eget kapital 23 24

o nt e e

£ Bundet eget kapital

Aktiekapital (110 010 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forjust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till Strangnas kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till SKFAB
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda inta

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAP

25

20, 27

28

110 010
24 840
134 850

120 531
402
120 933

255 783

13 187
13 187

316 000
316 000

18 631
1797
4 454

2 459

11719
39 060

624 030

110 010
24 840
134 850

112 893
3 001
115 894

250744

10 719
10 719

346 000
346 000

10 645
1603
4 299
9 997

29 421

636 884
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TKkr

nalys

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
=rlagd ranta

Betald inkomstskatt

Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella och materiel
Avyttrade immateriella och materiella anldggningstillgangar
Forandring av ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Utbetald utdelning
Lamnat koncernbidrag
Erhallet aktieagartillskot
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

la anlaggningstillgangar

2024

21 809
16 148

973

-11 925
1234
28 241

25
1200
16 518
7 986
3 415
af 386

-23 906
1714
-492
-22 684

-30 000
-3 062
-9 750

8 110

-34 702

10 (23)

2023

786
-9 504

-b 246
26 949

783
12 446
4 441
-6 280
11 856

-9 464
-253
26

-9 691

-2 165

-2 165
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Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregéende ar.

Hyresmmkmf redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto.

Immateriella tillgangar

Foretaget redﬂwsm membemd% immateriella anlaggningstillgangar enligt aktiveringsm
Det innebar att samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad immateriell
anlaggningstillgang aktiveras och Skrws av Wﬁdﬁt’ t%éﬁgaﬂg%ns beraknade nyttjandeperiod, under

odellen.

Anlaggningstillgangar

Avswlmmgar emsgt pim baseras pa ursprungliga mskaﬁﬁinwémm och beraknad ekonomisk
Ewﬁmdﬂ m m ﬁ%{er’ wd bestaende mmgﬂedgang Ranta pa kapital som har Eanms for
gang raknas in | msmﬁwnwam%@ tilt den del rantan hanfor sig

till till vemmggpmmcim

Mark -
Markanlaggningar | 20 ar
Fasader SUWEO ér
Fonster 2
stammar

Tak

Hiss

Stomme

Badrum

Restpost

Kok
Inpasseringssystem
Varme
Elinstallation
V&nilﬁmmﬂ

Vaﬁ@m edmﬁg%ym@m
Ementarmr
Tillval
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mtmmem som redovisas i balansrakningen inkluderar andra finansiella fordringar,
kund- & hyresfordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Inga marknadsvarden finns for
ole _ﬁgm;ﬁ Elnmsmla instrument, darmed har det bedémda marmadﬁvmﬁt Imgtaéﬁm med det

i und- & hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
SOm mwamag bh mb%tmi efter avdrag for individuellt b%mmda mmkm kmﬂdmmnngm

olaget anvander derivatinstrument for att sakra delar 2 exponering for ranterisker.
Sékﬁng gﬁm miﬁrén; en helhetssyn vad galler andel forfall av rantebindning i olika -
I6ptidsintervall. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar, som ar faststallda i
bolagets finanspolicy. Eftersom ranteswapparna normalt behalls till forfallodagen paverkas inte
bolagets resultat av forandringar av marknadsvardet pa swapparna. Marknadsvardet pa

ranteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

} '.i . nmﬁi Héﬂﬁ?

Finansiella anlaggningstillgangar

mes ella %HEgan _ edda for langsiktigt innehav rec ovisas till anskaffningsvarde.
Har en finansiell aﬁmggnmgsﬁ Egéng pa ba[msém%ﬂ ett lagre varde an det bokforda vardet
skrivs tillgangen ner till detta lagre varde, om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Investeringar av sakerhets- och r mskal

Aiamer for sanering av fl ytﬁpaﬂke[ och radon redovisas som investeringar i enlighet med
Bokféringsnamndens vagledning 2001:3. Den tillkommande investeringen inréknas i redovisat
varde {ill den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

Leasegvare | . .
Bolagets hyreskontrakt utgm operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

| easetagare
Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgor amratmmlla leasingkontrakt. Kostnader fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.

msm kaﬂeg

el . att som s allas avseende aktuellt ar,
mgteﬁﬁgm a_vswn% tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet

kommer att faststallas.

For p@-sm@* som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
Kﬁpli&ﬁﬁ f‘eawéﬁas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansré
uppkommer mellan redovisade och sk SIC n pa tiligan: sk . De
temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit g%n@m m&mmmg av fastigheter.
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Avsattningar
En avsattni iIng redovisas |
till foljd av en intréaffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurse
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
r kravs for att

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpli vsattningarna omprovas
varje balansdag.

Emﬁttmngm* vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fore den normala tidpunkten for
msmﬂlmngns upphorande, eller

b) Iamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att up;pmumra frivillig avgang.

Ersattningar vid uppsagning

Offentliga bidrag |
Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstiligangar reducerar t’ilﬁﬁgéng@ﬂak

redovisade varde,

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

En moijlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Kassaflodesanaly

.................................................................... S
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. De
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

t redovisade kassaflodet omfattar

SGE ﬂei

de reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i1 forhallande till

Eget kapital och obeskatta
balansomslutningen.

Not 1 Hyresintdkter
2024 2023

Bostader 117 490
L.okaler * 2411
Garage, bilplatser 4 194
Avgar hyresbortfall bostader -1 524
Avgar hyresbortfall objekt -1 125
Ovriga hyresreduceringar 0

121 446

e e

B R R T T T T S T& m Eﬁ @ ﬁ & @ ﬁ ﬁ W ﬁ E’EE E wﬁ g Q ﬁ E ﬁ: ' ﬁ ﬁ % M 2&3 % ﬁ 2 ;: ﬁﬁ»ﬁ % 'g 3 % Eﬁ ﬁ E ?‘ﬁ@ @ aﬁ & q ,@ M Eﬁ‘;

vl L Tennalin e TDAE . peliluaaeea s Tl W




Ao TR

- Strangnés Bostads AB

Org.nr 556042-5422

Not 2 Aktiverat arbete for egen rakning

Aktiverade omkostnade

I

Not 3 Ovriga intakter

Ersattningar fran hyre

Statligt stod
Forsakringsersatining
Ovrigt

Vinst vid avyttring av byggnader och mark

A e e et e, e L et

I m.m.

Nﬂt 4 Arvode till revisorer

- Med mwgmmuppmg avses gmmkﬁ ng av érﬁredwmmﬂgm och bokforingen samt styrelsens
ppe fﬁ%r som dm %nk@mmer p%

mh verkstalla

bolagets revisor att mfma gamt radgi Jivning ¢
sadan granskning eller g@m}mmraﬂdm av Sédana wmg% ar

Revisionsuppdrag E

Not 5 Anstéallda och personalkostnader

Kvinnor

Medelantalet anstallda

Lﬁnﬁr och andra ersattningar

vmga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnade

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Ernst & Young AB

r for ovriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

2024

2023

68
68

2023
1401

705
1522

194
3782

2023

62
62

2023

ment E-Sion 1D B9D40DES-3203-48F2-8855.B81B4ACOBEYC, Page 15 of 25, s oot

TR Al

...........................................................
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Under aret har bidrag och ersattningar for personal intaktsforts med 31 Tkr (25 Tkr).

"] Vid uppsagning av anstallningen fran bolaget respektive VD galler sex manaders

T uppsagningstid. Démtéver géﬂer vié upmég ning fran foretagets sida att verkstallande

- direktOren ager ratt i %% avgangsersatt __’ﬂg mmsmmnﬁ 12 manadsloner efter anstallningens
' upphorande, utan avrak _.‘_

s Pensionsforman MI VD utgar med m*lhgi tmmgeig kmlﬁlﬁt’ivmm@mﬁ ITP2-losning hos Alecta.
Darutover har VD inga andra formaner utover kollektivavtal.

I{ﬁmﬁime mng b ami ]Edﬁﬁdﬁ befattningshavare

del man i swmtgen
e Swmr‘ar Man wﬁga ledande befatiningshavare

2024 2023

Byggnader 15 579 156773
Tillval 15 ar .s 576 547
Mhﬁﬁ 25 ar 257 295
Markanlaggningar 511 510
233 47
Emmﬁteﬂeﬂa anl.tillgangar 0 138
17 156 17 270

Not 7 mkﬁ"- och forsaljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderbolaget

Mﬁd@ﬁmrﬁm i den stdrsta och minsta kmcem da? Strangnas E m‘taﬁs AB ar dotterforetag och
ki}memmdwmﬂm upprattas ar Strangnas Fastighets AB, 556665-3100, Strangnés.

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsaljning avseende koncerr

foretag.

Vid inkop och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for prissattning som
vid transaktioner med externa parter.

2024 2023

Inkdp 23,43 % 25,48 %
Forsaljning 1,72 % 0,24 %

EYE E'ﬁgw E@: ﬁwﬁgﬁgmmﬁﬁﬁﬁm%“ﬁﬁgmiﬁﬁ n 7L 3 =Ygl g ] -
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Not 8 Resultat fran finansiella poster

Uidﬂmmg é andelar i andra foretag

Not 9 Bokslutsdisp

Lamnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och up)

Ranteintakter och finansie
énmmatmdm
Rantekostnader fastighetslan
Kmmmumi borgen savgift

lla poster

ositioner

2024

9073
9073

nskjuten skatt

2024

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla
skattepliktiga intakter

Redovisat resultat fore skatt

av effektiv skatt

Procent

20,60

kostnader/e]

Uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader

Andra skattemassiga
Redovisad effektiv skatt

justeringar

cmmnsmense ToamEngine Document E-Sion ID: BIDACDES-3203-48E2-8A56-B61B4AEDBETL, Pag

Procent

-490
-490
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Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

erade avskrivningar

tgaende redovisat varde

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumu

lerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

OO OO0

L

2024-12-31

895 095
229

-1 384
11 943
905 883

-316 812
755

-15 579
-331 636

-2 200
-2 200
o712 047

532 889
39 158
572 047

17 (23)

2023-12-31

690
-690
0

~-339

477
-138
0

2023-12-31

891 925
2 897

0

T3
895 095

-301 039

15773
316 812
-2 200
-2 200

1083

576 084
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Org.nr 556042-5422

verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Not 13 Upplysning om

§§ Verkligt varde baserar sig pa varderingar utférda av extern varderare fran Valuation of
a2 Properties. Samtliga fastigheter ar att klassificera som forvaltningsfastigheter pa balansdagen.

i Inga nedskrivningsbehov bedoms foreligga pa balansdagen.

2024-12-31

Vid arets borjan 1486 176
Vid arets slut 1 363 100

Bokforda varden vid arets slut 572 047 576 083

Not 14 Markanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 10 026 10 026
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 026 10 026

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde 8 079 8 591

Not 15 Péé&ﬁﬂe ;
2024-12-31  2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 8 480 2 950
Under aret nedlagda kostnader 22 501 6 914
Kostnadsforda projekt 0 -1 112
Omklassificering -11 943 -273
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 038 8 479

Utgaende redovisat varde 19 038 8§ 479

Not 16 Inventarier och fordon
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 756 756
inkop 1176 0
Forsaljningar/utrangeringar | -316 0
Ombklassificeringar 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1616 756
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Org.nr 556042-5422

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

tgaende redovisat varde

Not 17 Tillvalsutrustning 15 ar

Ingédende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumule

rade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 18 Tillvalsutrustning 25 ar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

-Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

HBV

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Aterbéring HBV vid arets borjan
Tillkommande aterbaring HBV under
Avgaende aterbaring HBV under aret

aret

CEUSPEER P SRR TE A R T O P TR LT B

583

252
233
-564

1 052

2024-12-31

9 590
-1 587
8 003

-6 276
1677
-575
-5 274

2729

2024-12-31

40
40

2024-12-31

19 (23)

-536

47
-583

173

2023-12-31
9 590
9 590
-0 (29

-6 276

3 314

2023-12-31

6 390
O

2023-12-31

40
40

2023-12-31

330
113
139
304

P o L e T
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Strangnas Bostads AB 20 (23)
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Not 21 Checkrakningskredit
e 2024-12-31 2023-12-31

it Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 10 000 10000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0

W% R W W R RS M
LAILAFTIRG

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga interimsfordringar 1423
1423

Not 23 Antal aktier och kvotvarde
Antal
Namn aktier
Antal A-Aktier 110 010
110 010

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst | 120 531
arets vinst 402

disponeras sa att

till aktieagarna utdelas (25,2

0 kronor per aktie)
| ny rakning overfores 118 1
120

Not 25 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De

temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter.

2024-12-31  2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende saldo 10 719 10 229
Tillkommande uppskjuten skatt 2 468 490
13 187 10719

s TeamEngine Document E-Sign 1D; B8DACDES-32C3-48E2-8856-B61B4AE0BETC. Page 21 of 25.




Strangnas Bostads AB
Org.nr 55604 2-5422

21 (23)

Not 26 Langfristiga skulder
o 2024-12-31 2023-12-31

b Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen
2 Skuld till Strangnas Kommun 316 000 346 000
8 316 000 346 000

Lan med rantebindningstid
Tkr - Andel Ranta

81 000 26%  1,89%

50000  16%  0,78%
185000  59%  2,96%

-Not 27 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat och finansiell riskhantering

Marknadsvardet pa derivatinstrumenten har erhallits fran re
finns. Samtiliga ranteswappar dgs av kommunen, men betalningsstrommar 6verfors med
oforandrade villkor till respektive bolag i koncernen.

Sl

Derivat for vilka sakringsredovisning tillampas.
2024-12-31 2023-12-31
Skulder

Ranteswappar redovisat varde | 295 000 295 000
Ranteswappar verkligt varde 2 393 97

cmomeen ToamEngine Document E-Sign 10; 58D4CDES-32C3-48E2.-B556-B6184AE0BETC. Page 22 of 25,
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er och forutbetalda intakter

Not 28 Upplupna kostnad
2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyror 9 149 6 399
Ovriga poster | 2 473 3 459
Personalreserveringar 97 139

11 719 9 997

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 = 2023-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar 17 156
Kostnadsforda IB pagaende projekt - 13
Realisationsvinst -1 031
Realisationsforlust 10
' 16 148

Utover likvida medel, klassificerat som kassa/bank har bolaget del av ett koncernkonto som
balansdagen uppgar till 8 884 Tkr (fg ar 28 427 Tkr). Strangnas Bostads AB har en internlimit
inom koncernkontot pa 10 000 Tkr (fg ar 10 000 Tkr). Medlen pa detta konto ligger klassificerat

som fordring hos Strangnas Kommun i arsredovisningen.

Not 30 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets ekonomiska stallning har agt rum efter
rakenskapsarets slut.

Not 31 Uppskattningar och bedomningar

Inga andra uppskattningar och beddmningar ar gjorda an de som beskrivs under
Redovisningsprinciper.

Not 32 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Borgensatagande Fastigo 67 o4
67 54
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma 2025-04-16 for
faststéllelse.
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Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Signed with Swedish BankID
Role: Revisor

Date: f:amm L1 CET
Signed with Swedish BanklD

Role; VD

Lovice Ljung

Date: 2006-02-21 1918 CET
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stréngnéis Bostads AB {6
r&&mgmmé et 2024-01-01 — 20241231,

i ruf pfattning har 4

arsredovisningen wm’ém&s enlighet med
raredovisningslagen och gm ﬁga | ﬁﬁéa v%sem m avsea dm miﬁ’mmm
maa m S&g‘ﬁﬁmﬁ% Bostac ..

2024 s:mh m f:ﬁ fm
arsredovisningslage: . Férvaltni gsberth
Arsred mﬁmﬁﬁg ens Ovrig: :

Gmmﬁ' for uttalanden

/I har uthdrt revisionsn enligt International Standards on Auditing {ISA) och
qod revisionssed | Sverige. Vart ansvar enliol dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittel Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | fchallande till
stréngnés Bostads AB enligt god revisorssed [ Sverige och har i dvrigt

Mi jort 'mggeﬁ@m ansvar enligt dessa krav,

Vi mma* m d% @'Wﬁémsmﬁg vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
1aam liga som grund fér vara uttalanden,

Sf}ff@fﬁ%ﬁ& acht verkstillande direlibrens ansvar
ﬁE" Mgmémm mh Wmmmmﬁ ﬁifﬁkﬁﬁa‘% som m mwﬁm& ‘Ffar ﬁ%&t

ci uppratiandet av ammmmnw ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétia
verksamheten. De upplyser, nér aé éa* tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandst
om fortsatt drift. ﬁmmd@&; o a { drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktfren avser aft likvidera bolaget, upphéra
mea ’!@%E’Rﬁﬁmg’ﬁ%%%ﬂ eller inte har nag i fi 5

WeVisorns ansvar

Vara mal &r aft wmé en rim ag - av sékerhet om att %mrw’miﬁgm

som helhet inte inne éi %E" nagra vasentliga ﬁmmgmm vare sig dessa
na cegentlighed mh att ldmna en wmaﬁmiwémw

ﬁsmaig ssamm%t ar en hig grad

Sﬁw het, Wm ﬁf ingen @ﬁmmﬁ W a’t& en revision som utfc

god revisionssed | S W

f@é&k’%@hﬂt om en ic finns. Fe ;m m gmm av

‘ﬁm m S0

AV E’E{a ﬁ% ekonom

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och

har en professionellt skeptisk instélining under hela rewisionen, Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felakt ﬁhﬁtﬁf 5
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag
utformar och utfir gfmﬁm ngsatgérder mmé annat utifran dessa mme

och inhamtar rey bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgiira en gmm fﬁf vara uttalanden. Risken for att inte upptécka e
vasentlig felaktighet till filjd av cege @a*gmw ér hiigre #n fﬁr'
vésentlig felaktighet som beror gaé misstag, eftersom au (o]
innefalta agerande | maskopi, férf alskni raggE avsiklliga uteldmnanden

felaktig information %%i%%’* éﬁédﬁﬁ%ﬁmdﬂ av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som
har "u : lelse f0r var revision fﬁ@ m utforma gmmmmmtgmm som
4r 1impliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte far alt uttala

i den msmﬁ kontrollen.

oss om effektiviteten i
s Ubvdrderar vi lBmpligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens ﬁm verkstéllande direkidrens mmiﬁmmmr i

mﬁwméww och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen och verkstéllande

direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana mm@aw eller férhallanden som Imra leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortséitta verksambelen. Om v ﬁ:is'm

ammw ﬁﬁ:% m& mm en mmniﬁ g ma&a E&Eﬁw maste v |
EVISID | ' 3 ksamheten pa up .iﬁqfﬁﬂﬁ garna |
orn eller, om sadang

_argred M%ﬁmgﬁﬂ ﬁm ﬁﬂﬁﬂ ,.. i5e )
ugmyﬁmﬁgﬁ? %ﬂ“ WEEE’W det om 'gmﬁmm ngar,
datumet mr mﬁs mﬁsﬁiﬁ% B«méﬁ kaga 'étmn”ﬁid% elser
ééﬂm@m gdra alt ett bolag inte l8ngre kan forisatta

* Utvarderar vi den Gvergripande mmmmﬁm n, strukiuren och innehalle
i émfm;m%gﬁmgm# .:;gm :. d i ﬁwm% E‘a f;:am ﬁmf'@%ﬁmgw

ger en m&mgm héém
Vi maste informera Stwegﬁﬁﬁ om bland annat re |
m&f&ﬁtﬁmg cch inrikining samt &'ém nkten f6r den. Vi maste ocksa
oI &E%W@% %&fu E& :a m@&a" E‘wmmw ﬂﬁmémﬂ de

visionens planerade
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Litver var revision ay
ens och verkstalls

: fﬁ miﬁémﬁﬁ mw@mm av Sﬁ‘%wmﬁ% Bostads
AR fér rike .smmérm 2024-01-01 = 2024-12-31 sami av forslaget till
di mmmm@f betraffande bolagets vinst eller forlust,

lans ---tammm s:i Spos .%m vinsten %m
ektdren ansvars f ré E*m ﬁér A mﬁﬁiﬁmg ér‘%ﬁ

fOrslaget |
adaméter och verkstallande

Grind for Mﬁ&fﬁﬁﬁw-

Vart ansvar enligh
: eroende |

Vi anser %ﬂ de Wﬁ onsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga ocl
dndamalsenliga som gmm fér vara uttalanden.

aristaliande dirextorens ansvar

Styrelsens och ve

Det &r styrelsen so NOS traffand,

bolagets %ma& eller torlust, Vid . mﬁﬁ bland

annat en bex . Fﬁg avom ge! .-: forsvarli hﬁmw till de
A fo b uﬁm et tich

formad f;%g" - g m nedelsfi ::..: Eié %ﬁ mh m ﬁ%ﬁtﬁ ekonomisk
gelagenheter i Gwrigt kontrolleras pé 1 eff betryggande sét. Vw' kstéllande
ol wmf“ 35&@ skita den lépande fdrvaliningen %ra igt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annal aﬁm f:isa étgﬁm!ﬁg‘ sorm ar nddvandiga for
ﬁﬁﬁi !u a’ﬁg msﬁf’éﬁmg am M ras | dverens ﬁtammém med lag och for att
e D l H séit,

: m* %%%%E’ ggm ﬁ&g sky ﬁ" g ta mgm forsummelse som

Ri mlig sdkerhetl &r en hog grac MeN INgen ge
?Wﬁim S0m La‘%iﬁffm enligt god rev ; nssed §5ng% =llid + .,
* or E@EF fﬁﬁmummﬁ ar o kan f@mmmﬁ

not bolaget %EE@F att eft fﬁmé ag Hll dispositioner ay

&mﬁﬁmﬁggﬁ vidigl
fagets vinst ﬁﬁw frlust inte &r féren at

Bf%kﬁmgm av ' o
agets vinst eller 1r

disposit l' ner av bo
av s'éf’ammmmma W ka fillkorrur
baseras pa var profes
vasentlighet. Det iﬁﬁmﬁr att vi fokuserar
atgérder, omraden och férha !meﬁéw som &r visentliga Em
radelser skulle ha sérskild m

Just gmﬁmg* mg fa“ﬁmt ;}% revisionen
utfors

ande granskningsatgérder som
d utgangspunkt E mé& och
granskninger: @:}é ana

sionella bedOmning me

mh dar avsteg mh
situation, Vi gar ig

situatio | och provar fattade beslut, be:
Wﬁmm ﬁtgﬁm%&r mh andra férhallanden som &r relevan
om ansvarsfrihet Sﬁm Lind ﬁﬁag fér mﬁl uitaﬁ

§§ dispositior
gmmkm ﬁiﬁ@éﬁ s motive
detta 16r att kunna bedme

Nykoping den dag som framgar av var elek
Ernst & Young AB

troniska underskrift

Johanna EkIGF

Johanna EkISf
Auktoriserad reviso

Fenneo dokumentnyvekel: FLESV-YDISE-SHEBTU-ATIAT-HOIHT-25AAT

22}




Signaturerna [ detta dokument Gr juridiskt bindonde. Dokumentet &r signerat genom Penneo™ for

*

sciker digital sig

nering. Tecknarnos identitet har lagrots, och visos nedan,

“Med min signatur bekriiftor jog innehallet och-allo dotum | detta dokumentet.”

A

2025-02-27 15:02:36 UTC Ba n

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet &rvaliderad med hjdlp av ett berdknat hashvérde Tor
originaldokumentet. Alla keyptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet ach majlighet tll framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster,

validator, https://per
VErkbyE

53 har verifierar du dokumentets Skihet:

War du Oppnar dokumentat | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AJS. Detla bekraftar att dokumentets innighall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hidlp av Permeos
ineo.com/validataor, eller andra validerings
? For digitala signaturer,

Pennep dokumentnyckel: FLESV-YDISE-SHB A FIAT-HOMM 1-25AAT




