Arsredovisning

for

Chatrine Fastigheter 2 Aktiebolag

556354-0060

Réakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Chatrine Fastigheter 2 Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p3 rsstimma den 23 januari 2026. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Katrineholm den 23 januari 2026
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Rune Te gelsta en







hatrine F&%ﬁgh@t@f 2 Akt
Org.nr 556354-0060

ebolag

Styrelsen f6r Chatrine Fastigh

2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte ann

1 hela kronor (k

). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

heien
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Katrineholm.

verksam

Bolaget dr helagt dotterbolag till Tegelstaden Bygg AB

Foretaget har sitt sdte 1 Katrineholm.

2023/24
3 999
839
61,9

4 387
1921
63,8

For detinitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktie- Reserv-
kapital fond

106 000 20 000

Belopp vid arets ingang

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny ré

Arets resultat

p vid aretfs utgang

1006 000 20 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores

gnr 556347-6398, med site 1 K

19 386 191

1 009 342

20 395 533

1 (6)

eter 2 Aktiebolag avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret

at sdrskilt anges, redovisas alla belopp

catrineholm.

2021/22
2 821
1553

61,9

2022/23
3 928
1156

60,0

Avets
resultat
1 009 342

Balanserat
resuliat

-1 009 342
1759 344
1759 344

175
22274

20 395 533
1 759 344

22 154 877

22 154 877
22 154 877

Foretagets resultat och stillmng 1 Ovrigt framedr av efterféliande resultat- och balansrakning med noter.

Totalt

20 515 533

0

9 344



Chatrine Fastigheter 2 Akt
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Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och imm
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnad
Rorelseresultat

er

inansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och likmnd@ resultatposter

Skatter

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

2024-09-01
-2025-08-31

4 386 928
é ggé ?Z .......

-2 122 712

-122 066

-2 244 778

2 142 150

293 982
-314 709
42@ 727

208 000
2129 423

-370 079
1759 344

3998 617
3 998 617

-2 757 985

-422 Oéé

391 987
mé’?ﬁ 790

352 000

352 600
1191763

-182 421
1 609 342
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Sar

22 824 313
22 824 313

22 824 313

6 742 404
121 295
68 120

6427 393
6427 393
13 359 212

36 1

B3 525

3 (6)

2024-08-31

22 696 379
22 696 379

6 297 909
243 139
85 429
6626 477
5 385 104

12 l 581

34 707 960
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fickapital
R@S@Wfand

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
.Amts msultat

Kattade reserver

Pmadlmﬂnggfﬁﬁd@r

ofristiga skuld
O‘Vﬂgﬁ skulder till hgmtmmmt

a skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skuider ‘tﬂl koncerntoretag

sz.ga slmld@r

Upplupm kﬁgmmw och Fémtbemida intakt

2025-08-31

100 000
20 000
120 000

20 395 533
1 759 344

1 009 095
1 009 005

11751 923
11 751 923

240 000
0

21 500
100 878
335432
379 820

1147 630

36 183 525

4 (0)

100 000
20 0600

120 000

19 386 191
1 009 342

1217 095
1217 095

12 037 883
12 037 883

245 000
8 173
30 250
0

292 030
361 996

937 449

34 707 960
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Org.nr 556354-0060

Amméwzmﬁ Ar uppmﬁgd 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bok{6ringsndmndens allménna

AR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tﬂlampad@ a skri

Byggnader och mark 200 ar

S@hdmt (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

2023-09-01
-2(24-08

2024-09-01
-2025-08

Rinteintélkter och liknande resultatposter som avser
kmtﬁzstxga fmdnngm pa och andelar 1 koncernféretag som ar

198 893 256 408

25 176 137 25 176 137

250 000

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

dende ackum

ulerade avskrivningar

25 426 137
-2 479 758

-122 066
-2 601 824

22 824 313

25 176 137
-2 357 692

-122 066
-2 479 758

22 696 379
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2025-08-31

Forfaller senare dn S ar 10 791 923
10791 923

21 869 250

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Tegelstaden Bygg AB, orgnr 556347-6398, med site i Katrineholm.

Overgripnade koncernredovisning upprittas av Tegelstaden Holding AB, orgnr 559103-0670, med site i
Katrineholm,.

Arsredovisningen beslutades den 23 januari 2026

Katrineholm

Ordforande
2026-01-23 2026-01-23

Andreas Nore
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman | Chotrine Fostigheter 2 Aktiebol
Org.nr. 556354 - 0060

Rapport om arsredovisningen

Vitalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Chatrine Fastig-

heter 2 Aktiebolag 16r rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31,

enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Chatrine Fastigheter 2 Aktiebolags finansiella
stalining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbherdittelsen dr

férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrék-

ningen och balansrdkningen,

Gruna for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jog ar

oberoende | férhallande till Chatrine Fastigheter 2 Aldiebolog en-
ligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréicklige och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.,

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bologets frmaga att fortsbtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan pdverka
formagan att fortsaGtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om besiut har fattats om att avveckla verksamhbetan.

Hoavisorns ansveor

Mina mal Gr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller minag uttalanden. Rim-

iq stikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltiad kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan

ag

tfinns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas pbverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I8A anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

&

identifierar och bed8mer jag riskerna f&r visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifrGn dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tilirdck-
iga och Gndamdlsenliga fér att utgbra en grund f8r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptticka en vasentlig felaktighet till faljd
av oegentligheter &r ndgre &n 1or en vasantlig feloktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefotta agerande i
maskopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-

ion eller asidosdtiande av intern kontroll.

7

skaffar jag mig en forstelse av den del av bolagets internc kon-
troll som har betydelse fér min revision f&r att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r l&mpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovigningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Jog drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nGigon véisentlig oséikerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller f8rhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets t6rmaga att fortsétta verk-
samheten. Om jog drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osd-
cerhetsfaktor, mdste jag i revisionsbergttelsen fasta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otiliréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 61 revis-
lonsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser elier f6rhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortedtta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

ach hdndelserna pa ett saitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfért en re-
vision av styrelsens f8rvaltning 16r Chatrine Fastigheter 2 Aktiebo-
lag for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslagst

till dispositioner betrgffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarstrinet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar eniigt denna beskrivs narmare | avsnittet Kevisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till Chatrine Fastigheter 2 Aktiebo-
lag entigt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag onser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fér-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
tfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt,

f /
Nykdpingden 23 jonuari 2026,

V4

Auktoriserad revisor

FF ﬁ-

HEVISOMS ansvar

Mitt m&l betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar ott inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nGgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan foranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller
= pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detia, dr
att med rimlig grad av stxkerhet beddma om forslaget &r féreniigt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grod av stkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med aktie-

colagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der jug professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fekuserar granskningen pd sGdana Gigérder, omrdden och f&r-
hallanden som &r viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f8r bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta f&r mitt
uttalonde om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



