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Undertecknad verkstillande direktor i AB BOLLNAS BOSTADER intygar hdrmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
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Rustade for framtiden

Bollnds Bostader fortsatter systematiskt varda det aldre bostadsbestandet och forsiktigt bygga nytt fér
framtiden, Boende ar en av de mest angeldgna vélfardsfragorna och behovet av bostider med l3ga hyror
ar fortfarande stort i Bollnas. Men det makroekonomiska laget har &tminstone tnlh‘alhgt gett bolaget nya

utmaningar i samband med nyproduktion, renwermg uch underhall

Vl ser cch h@r anskemal frén knmmunmvanama om trygga och tallganghga hem | I-agen som far anses

som eftertraktade. Hem som ar lattskdtta och férutsdgbara. Forenklat handlar det om dnskemal att

lamna sin fastighet som inte sdllan ger utmaningar och i stallet flytta in i [Agenheten med service och

forutsagbar skitsel och manadskastnad

Vi ndrmar oss dessa dnskemal med formktnghet i dagslaget. Efter en langre tld med extraordindra
pafrestningar pa samhdllet med en pandemi och ohdlsa utbryter ett kng i Europa. Ukrainakrisens och

~ coronapandemins effekter, inte minst de langsiktiga, ar fortfarande svara att bedéma. Hur lang och
kravande dterhamtningen blir ar av stor vikt for utvecklingen inom fastighetshranschen liksom

néringslivet och samhéllet i stort.

Inflyttning pd Hedhamregatan 1i april 2022 illustrerar detta. En nyproduktion for seniorerna pa
bostadsmarknaden i Bollnds. 41 ldgenheter for de som fyllt 65 &r och dnskar ett enkelt, trivsamt och
socialt boende. Samtliga lagenheter blev uthyrda omgaende vilket pavisar att vi chkades identifiera ett

tydligt bostadsbehov

Om en langvarig lagkonjunktur mfmner sig finns en nagot storre vakansrisk for nypmducerade
hyresratter som tenderar att Ilgga pé hugre hyresnwéer an befmthg’t bestand Rlsken bedums vara

bedams marknadsforutsattmngarna for hyresbnstader generellt som furtsatt goda trnts
efterdyningarna av det som hant de senaste aren.

Ekonomi

Bolaget har medvetet styrt ekanomin ach resultatet mot nagot hogre nivaer an tidigare sedan négra ar
tillbaka. Dessutom har bolaget ocksa uppratthallit en hog niva pa underhdlisinsatserna som 2022 ari

niva med 2021

En god ekonomi kravs Tor att vt ska kunna nyproducera och skapa ferutsattmngar for en bra férvaltning

dér vi genomfér nidvandiga underhéllsatgarder. Darfor ar det angeliget att bolaget dver tld visar goda
resuitat. | 1

Arets resultat efter finansnetto blev 14,1 miljoner kronor. Totalt mvesterade vi 22 miljoner kmnm i nya
och befintliga bostéder.

-V'akans-gr-ad"én har sjunkit né'gnt och kommer sannolikt att ligga s’tabilt 2023. N&gra dramatiska
farandrmgar ar mte att vanta Balaget ser att det tldn'gare kraftlga trycket efte-r- I-agenheter s;unklt wiket-

ménga som ttdrgare m:h i samtlnga kommundeiar fmns Iedlga Iagenheter fer omedelbar uthyrnmg

Mot bakgrund av det makroekonomiska Iaget och en fortsatt hog ambition inom lagenhetsunderhall
sanker bolaget resultatmalet 2023. --



I tader av stort bnstadshehav dé det mednala fﬂkuset 0ﬂa Iaggs pé nyproduktmn ar det wktrgt att

véra bustader och hyresgaster ar av star hetydelse for tnvseln och utvecklmgen av kammunen Med
nastan 4 000 Iagenheter ar vi den i sdrklass storsta fastighetsagaren pa orten och pa plats 52 i storlek
bland landets 306 allmdnnyttor. Darmed foljer ett sjalvklart ansvar. Bolaget satsar tydligt pa
fastighetsunderh&llet. Vi foljer var strategiska plan for att underhalla vara hus och forlanga deras
livslangd. Det skapar trivsel hos hyresgasterna.

Héllbarhet

Var hallbarhetssyn sammanfattas i var vardegrund dar vi bland annat stravar efter att jobba
tillsammans i kommunen och vara s osjdlviska som det bara gér inom ramen for vart uppdrag.

Tillsammans jobbar vi bland annat med kommunens foreningar inom idrott och kultur. Bolinas Bandy,
Foreningsalliansen, Undersviks Hembygdsforening och Arbra Handboll, 3r ett urval av de foreningar vi
samarbetar med — och de far illustra bolagets breda syn pa hallbarhet genom sponsring. | gengald bar
foreningarna fram vart varumarke och ger vara hyresgaster majligheter att se hogklassiga
idrottsevenemang eller delta i kulturella aktiviteter.

Tillsammans med kommunens socialférvaltning och arbetsmarknadsenhet medverkar vi dven
fortsattningsvis tydligt i projektet Bostad Forst. Medbargare som hamnat utanfdr bostadsmarknaden
ges mojlighet att komma tillbaka med de tydliga malen: Eget boende och egen forsorjning.

Fastigheterna trimmas kontinuerligt for att minska paverkan pa miljon. Tjanstebilarna ska i gorligaste
méan drivas med f6r miljon basta tankbara drivmedel med hogsta mojliga miljoklass.

Skaneinitiativet var en energiutmaning som pagick 2008-2017 - med malsattningen att deltagande
bolag skulle minska energuanvandnmgen med 20%. Bolinds Bostader nadde en sverigetoppnotering med
24, E% ach deltar fram tull 2030 l fartsattmngen genom ett nytt klimatinitiativ. Malet ar att nd 30%

Det ar tva exempel pa investeringar inom ekologisk hallbarhet. Bolaget har tydliga ambitioner att
minska klimatbelastningen.

Bostadsbehovet fortsatt stort — efterfragan pa nya lagenheter liten

Det later som en paradox.
Over 14 000 personer finns i bolagets marknadssystem. De har alla anmélt intresse for en [agenhet.

Marknadssystemet ar en mdukator-— och tendensen ar hka u stara delar av Iandet. Det behws fler

pmduktwnskastnadema Detta medfer att hyroma hamnar pé en nwé ménga mte orkar med i sin
hushélisekonomi. Behovet ar stort - efterfragan ar liten. En paradox som illustrerar problemet med de

fortsatt hoga byggpriserna.

Det &r vanskligt att se in i framtiden och gissa sig till sanningar, Vi ar dock rustade for de utmaningar vi
tror framtiden, Bollnds, och véara kunder ger oss. En trygg och stabil ekonomi samt kompetent
organisation ger 0ss mojlighet att bygga sparsamt, fornya det befintliga best&ndet och forvalta fér
framtiden.

Lars Asberg
Verkstallande direktor



Styrelse, revisorer och ledningsgrupp 2022
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Miljdredovisning

Att vaga in miljo- och klimatfrégor i dagens
AB Bolinds Bostader har blivit en sjdlvklar
del i hela bolagets arbete. En tydlig
malsattning i det framtida agerandet ska
vara att fa bolagets hyresgaster att kanna
sig delaktiga i dessa fragor. Nagot som ar
ett mdste for att na en hallbar utveckling.

Miljépolicy

Bolinds Bostader vill bidra till en :h;’fé.lﬁlb:a r
verksamheters mll anéverkan béde mtemt
och externt. Bolaget ska bygga och forvalta
bostader med en [&ngsiktig hansyn till
manniskors halsa och var miljé och ska
dessutom medverka till att de lokala
miljomalen i kommunen uppfylls.
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AB Bollnas Bastaders miljopolicy
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Miljomal

Miljomal &r ett satt att konkretisera
miljépolicyn. Malen visar darfor hur bolaget
pa en mer detaljerad niva arbetar med
miljéfragor inom verksamheten.

Viktigt ar att miljomalen i bolagets
affarsplan ar realistiska, matbara och
uppfoljningsbara.

scipassade. De s by et bra iomboskiini, bygges 83 ling livelSagd, sant w

% Vi ska aibets 150 sit miljdSariga Beanes och kemikalier sia fases v B vile ¥
verkaambet, Vid val av produkier och muterial sk sikid mitibpdverion bexktay. ¥

Energi
Varmefdrbrukningen ar en av de viktigaste
miljdaspekterna inom Bollnas Bostaders

fastighetshestdnd, d& omfattningen av

uppvarmningen av lagenheter och lokaler ar
stor. Varmen kommer huvudsakligen fran

fjarrvarmeverk, som ger en lagre

miljpaverkan an till exempel olja. Ar 2022
vfé—'rmdes *93" % av v‘ért fastighets'bEStén-d av

nawa.rme,_ wlket mnefattar ﬂIS m:h
bergvarme. Notera att solvirme borjar bli
ett alternativ till att komplettera med
flarrvarme.

Virmekiillor (% / antal byggnader)

Varmebesparingar

Aven om konvertering till firrvirme och
andra miljovanligare energislag har
genomfdrts inom bestandet, kan insatser
fortfarande goras for att minimera anvand
virmeenergi, d3 energislagen fortfarande
ger vissa utslapp. Ett samarbete har inletts
med Bollnds Energi for att tillsammans
minska de fossila utslappen, ett samarbete
dar Vi b'idrar med att forsnka jamna ut
fa-ss_nla tlll_skott- mt;_e-- ska vara n-odvandlgai,
Andra insatser ar bland annat att
kontinuerliga temperatur- och
ventilationsjusteringar i systemen utfors.
Att justera inomhustemperaturen till 21°C
bedéms vara optimalt, da det anses vara
den optimala temperaturen for att
inomhusklimatet ska upplevas behagligt.
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Energieffektivisering

Energieffektivisering har fortsatt att vara
en prioriterad miljéfraga for bolaget under
2022. Detta for att bibehalla den
energibesparing pa over 20 % som uppnatts

och samtidigt fortsatta arbeta mélmedvetet

med att minska framtida energiforbrukning.
Under 2022 satsade Bollnas Bostader cirka
10 mkr, exklusive nybyggnationer, pa att

genomfora energibesparande atgarder
fordelat pa el, varme och ventilation. Inom
ventilation har arbetet varit att

effektivisera och :fﬁmya
ventilationsanlaggni

:komfurt Kontmuerl:ga étgarder for

energubesparmgar gors i bestandet. Bland

annat i gemensamma tvattstugor har tvatt-

och torkutrustning bytts ut till mer
energisnala sadana. Likasa byts av samma
anledning motorvirmare ut successivt i
bestandet. Entré- och gardshelysningar
atgardas for att skapa trygga utemiljoer.
Inne i bestandet byts dldre |
fastighetsbelysning ut mot Iégenergllampor
med narvarostyrning.

Fonster och tillaggsisolering, dessa
kostsamma delar 3r dven &tgirder som har
bérjat f3tt mer plats i det planerade
underhallet.

Energiforbrukning
Energiforbrukningen bestar av virme och

fastighetsel.
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Vatten

Vattenforbrukningen hos Bollnas Bostaders
hyresgaster har ldentrﬁerats som en

Fa.rbr..u_knmgen. varierar .dnck.st.ort b.emende |
pa fastigheternas andamal och verksamhet

samt hyresgasternas forbrukningsmaonster.

Vatten &r idag ingen begransad produkt i
Sverige, men det vatten som tilifors en

fastighet och det avloppsvatten som
" lamnar en fastighet behandlas i reningsverk

dar stora mangder kemikalier férbrukas.
Dessutom kraver varmvatten uppvarmning
vilket innebar en ytterligare energidtgang.
Bollnds Bostader har méilbilden att minska
vattenforbrukningen hos bolagets
hyresgaster. Till var glddje kan vi konstatera
att forbruknmgen har andrat riktning i
statistiken mot vad den har gjort under
ménga )ér.

Vattenbesparmg

Bolaget har arbetat med att mlnska
vattenforbrukningen i fastighetsbestandet
under en langre tid. De;tia arbete kommer |
att fortsatta, da hyresgaster dver lag
anvander mer vatten an personer som
betalar sitt vatten efter hur mycket.man
forbrukar. '
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Kéllsortering hos vara hyresgaster

Bolinas Bostaders verksamhet har en
betydande miljopaverkan genom det avfall
som egen verksamhet, entreprendrer och
hyresgaster genererar. Eftersom narmare en
fiardedel av kommunens invanare bor i
bolagets fastighetsbestdnd uppkommer en
stor mangd avfall. Bolagets miljopaverkan
fran avfall kan dock bli betydligt mindre vid
kéllsortering. For att underlatta for
kéllsortering har Bolinds Bostader sett till
att alla hyresgaster har tillgang till
kéllsorteringskarl i bostaden. Vi samarbetar
med Borab, som haller oss uppdaterade, om
vilka riktlinjer som finns géllande FNI (FNI=
Fastighetsnarainsamling). Bolaget arbetar
med att minska avstanden for hyresgésten

t’ili né rma-stef sorte-rin-sgsa nl-agningsa mt

har sédana ech det Iéngmktnga mélet ar att
alta bolagets hyresgaster ska ha FNI pa sitt
o-mré d-fe Detta genom e‘gjn'a: m‘i'ljﬁh'us ell’er

b.;ee n-d-e.*

Mdtes- och resepolicy

Malsattningen med Bolinas Bostaders
motes- och resepolicy ar att skapa en tydlig
miljdprofil for att styra resor och méten
mot mer miljovanliga alternativ.
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:- 1. Ring eller videokonferera :

Ax ceven verkligen ndvindig? Se Sver alvesnntive méjligheter. Kanske e telefon- ¢
-ﬁhwhbmmmumwmm@mmunmﬁmmdnm -

* 3. Res kollekeivt

I férste. hund viillier vi thg och i ande hand buss, Flygresor ska endast uinyttias
die tidamisaigs cler pralaivks skl inte medper anmt

3. Tiinawhil
Bil kan anviindas om kommunikationer med g eller buss sakoas, cller om
eventuedl skillnad i tidsitghog ir avpiiande Br #rendets utfSmnde, Sambkning ¢
skall alitid tillmpas nkc detta dr mBjligt. :.

Finns ings andrs mdjligheter B du sovisd egen bil
% Alls nustiBda hax eit ansvac for att policyn tilmpas.

#

"Vi har milj6 i tanken”

Miliansvar finns inom alla omraden i
bolaget och fordonsparken bestar

ove rvé'ga’nde av miljobilar. Elbilar har dven
fatt en naturlig plats i bolagets vagnpark
och &r ett givet alternativ vid utbyte av
'forden dar det ar mejhgt Eelaget ar aven

f;nr a,tt f..;ra;mna -h-é-llbfara tra-nsparter.

Miljatank i nyproduktion och

ombyggnad

| alla underhalls- och nyproduktionsprojekt
ar miljotank en naturlig del, ndgot som &r
ett maste for att bidra till en hélibar bygg—~
och fastighetssektor. Stora energikrav ar
idag satta pa befintligt bostadsbestind och
pa nyproducerade bostéder. Kraven blir
tuffa att uppfylla. Materialval i byggprojekt
ar ocksa en aktuell fraga som kommer att
bli &nnu viktigare. Detta for att fasa ut
farliga &mnen samt fa kontroll pa vilka
amnen det ar man bygger in i bostdderna.

Materialval

Aven i dvrigt, till exempel vid renovering
och underhall i fastighetsbestandet, har det
material som anvénds en betydande



miljopaverkan. Idag finns det ett stort
utbud av byggmaterial och det &r

tidsodande att fa en heltackande bild av

vad som &r ett bra byggmaterial ur
miljésynpunkt. Férutom funktion och
kostnad ska aven miljoegenskaper heaktas.
Fdretagets produktrad har till uppgift att
hitta de basta och lampligaste materialen.

"Klimatinitiativet” ett naturligt steg!
Bolagets tidigare avsiktsforklaring
"Skaneinitiativet” ar uppfyllt och till dnda.
En fortsattning pa detta arbete kdndes som
ett naturligt steg for Bollnas Bostader. Nar
Sveriges Allmannytta under hosten 2018
presenterade uppfoljaren fanns ingen
tvekan om var delaktighet.
"Klimatinitiativet™ &r en utdkad fortsattning
pa tidigare "Skaneinitiativ” dar fokus var att
spara energi. Malet med att spara energi
forldngs och hdjs till 30 % till 2030 utifran
samma forutsattningar som tidigare.
Energibesparingen ar inte langre den
primara malbilden utan bara ett
delmoment: Den primara avsikten med
initiativet ar att Bollnds Bostader,
tillsammans med andra anslutna
allmannyttiga bolag, ska vara fossilfria
2030. Tre frivilliga fokusomraden. kommer
aven att vara valbara dar t.ex. samarbeta

Dér vart samarbete ska uppmuntra och
férhoppningsvis méjliggbra att vara
leverantdrer dven ska kunna jobba mot att
bli fossilfria.



Forvaltnmgsberattelse

igar’fﬂrhé’i!ande o
AB Bollnas Bostader ar ett heldgt dotterbolag till Bolinas Stadshus AB och ingar i Bolinas

kommuns bolagskoncern. Koncernredovisning upprattas i Bolinds Stadshus AB,
org nr 556792-9962.

Agardirektiv och balanserade styrkort

For alla kommunens bolag finns det bolagsordningar, dgardirektiv och styrkort med visioner
som ar antagna av kemmunfullmaktige.

Bolagsordningen &r aktiebolagens regelverk, som tillsammans med lagstiftning anger ramarna
for verksamheten.

Agardnrektwet fungerar som ett kemplement till bolagsordningen. Av dgardirektivet framgar
agarens farvantningar och krav pa bolaget.

| kommunens malformuleringsmodell for balanserade styrkort anges en vision for hela
kommunen, ett 6nskat lage for hela kommunen samt fem "perspektiv’ som kommunen pekar ut
som vnktiga for helheten (kommunkoncernen) och delarna (forvaltningarna och bolagen). Det ar
inom de perspektiven bolaget formulerat sina mal. ' '

AB Bollnés Bostaders dgare Bollnds Stadshus AB arbetade under 2019 fram nya agardirektiv
som avser perioden 2020 till och med 2023.

Maluppfylielse
*Styrkortets fem perspektw van belagets mal ryms ar Arbetssatt och processer

En avstimning av det balanserade styrkortet har gjorts. Malen uppnas i huvudsak.




Balanserade styrkortet 2022

'ﬁvergﬂpande resuitat for det

| balanserade styrkortet 2022: |
| | cirkeln har en samlad beddmning av |
bolagets méluppfyllelse per '
| perspektiv gjorts. Varje perspektiv

| motsvaras av en tartbit.

{ Gron markering betyder att maleni |
| perspektivet ar Uppfyllda och att allt -_
| gir som planerat.-  markering '
- betyder att mélen delws ar uppfyllda |

' mélen mte uppfyllts.,

Nar bolaget planerar Iagenheter ar det behovet som styr - att anlagga en helhetssyn pa
kommunen och se till samtliga malgruppers behov ar prioriterat. Hushallens storlek ar

avgorande. Hushallens socioekonomiska status i kommunen vager ocksa tungt i bedomningen.
Av riktlinjerna i dgardirektiven framgar det att bolaget ska tillgodose olika bostadsbehov och

erbjuda ett varierat bostadsutbud. Detta speglas i de pagaende och planerade
byggnadsprojekten — som skiljer sig at i sdval produ ktlonskastnad som tankt malgrupp.

klokt effektwt ach mer ekormmuskt samtldugt som hyresgastema skall uppleva battre service

och hogre trivsel. En verklighet som fdrandras stéller krav pa bolaget att det ocksd foréndras i
.samma takt Det ar nodvandagtvns mte orgamsatwnen som behover andras. Det kan Ilka val vara

ambutmn att dlgltallsem fler arbetsprocesser an t:dngare

Vision 2025 - "Rum for utveckling och att vara det naturliga forstahandsvalet”
For att mmhggora forverklugande av agarens krav och for att utveckla foretaget ar

h_andlmgsplaner me_d mél pé kort oc_h Iéng Sl_k.t,
Bolaget har krav och forvantningar pa sig; fran agare, kund, lagstiftning och narsamhallet

Dessa krav jobbar bolaget hart for att leva upp till. | bolagets affarsplan har samtliga tidigare
formaluserade styrdakument sammanfattats 'tl" ett uppdragsdokument med en tlllhorande

for att kunna erhjuda hyresgastema pnsvart boende l medarbetarnas satt att fatta beslut

- arbeta och upptrada i bolaget finns tre principer som ska fdljas: Volym, Kundnéjdhet och

Effektivitet.




Bolagets kdrnvarden, ETTA, ligger till grund fdr bolagets agerande infér medarbetare,
hyresgaster, feverantdrer och andra intressenter. | Bollnds Bostader ska alla medarbetare

tlllsammans uppet eﬁﬁrstrava en langsiktig Ionsamhet i form av fokus pa Ekonomi, Teamwaork,

Drgamsatmnsanslutmng, forsakringar
Bolinds Bostader ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo samt till de allmannyt‘tiga

bostadsfdretagens intresseorganisation Sveriges allménnytta tidigare SABO. Vidare ar
foretaget anslutet till Husbyggnadsvaror HBV Féirening och till Foretagshalsan Region

Gavleborg.

Samtliga fastigheter och motorfordon var under ar 2022 forsakrade till fullvarde |
Lansfﬁrsaknngar Styrelse—- m:h vd ansvarsfﬂ [sa knng sVa rade lf Skadeforsaknng fcr uch for

Bollnds Bostdder redovisar for ar 2022 en vinst pa 14,1 fore och 11,3 mkr efter
bokslutsdispositioner och skatt. Bolagets nettoomsattning 263,4 mkr.

Intakter och kostnader
De totala intdkterna uppgar till 269,0 mkr och bestar till absolut storsta del av hyresintakter.

Kostnaderna for aret uppgar till totalt 254,9 mkr. Stora kostnadsposter ar forbrukningsavgifter
som uppgar till 62,3 mkr. Uppvarmningen star for den storsta delen 32,9 mkr.

Kostnaderna for reparationer har uppgétt till 28,1 mkr. Bolaget har under aret satsat 55,4 mkr i
underhalisitgarder. Av underhallet avser 27,5 mkr lagenhetsunderhall.

En kostnadspost som stigit kraftigt &r rantekostnaden dar marknadsrantorna har dkat mycket

fran att 'tldlgare Iegat pé extremt Iaga nwaer Dessa kummer fortsatta stlga den narmsta tlden*

bmjat arheta lkapp en del reparatmner som mte har kunnat étgardas under pandemm

Bolagets vinst pa 14,1 mkr blev nagot lagre &n det i prognosen angivna resultatet pa 16,0 mkr.
Soliditeten utgor vid utgangen av 2022 30,3 % vilket overstiger det i dgardirektivet angivna

kravet pa 25 %.



| Kosinadsfrdelning i procent

Finansiering
De totala investeringarna i materiella anlaggmngstlllgéngar har under éret uppgatt till 21,9

mkr. Byggnader och mark svarar darvid for 17,4 mkr och inventarier for 4,5 mkr.

Den totala laneskulden till banker ar vid arets slut 485 mkr, vilket mnebar att laneskulden per
kvadratmeter ar 1 856 kronor. Rantekostnaden for dret har till banker varit 4,6 mkroch
borgensprovision till kommunen 2,3 mkr. Upplatelseinsatser fran de boende pa Sundsaker,
Hamre Gard och Sundsbro 2 uppg&r vid arsskiftet till 26,4 mkr.

Hyresforandringar
Infor 2022 har Bolinds Eostader och Hyresgastferenmgen traffat ett avtal om att hyrorna for

bostader och lokaler hojts med 1,7 % fran och med 1 januari. Garage, carportar och
parkeringsplatser har hojts med 10 kroner per manad.

Hyresgaster som bott minst tjugo ar i samma Iagenhet far 40 % rabatt pa en manadshyra per
ar. Némnd hyresrabatt har funnits i tolv ar och for 2022 utgjorde den ca 423 tkr fordelad pa

209 hyresgaster.

Iagenhetsunderhéll under Iéng tsd Utbetalnmg av rabatterna under 2022 uppgtck till
drygt 1.4 mkr.

Fastighetsfarvaltning
Bollnas Bostader har ett fastnghetsbesténd av varierande alder och med forhallandevis stor

~ andel sma lagenheter. AIdersmassngt ar bestandets tyngdpunkt fran 1960-talet. Bolaget dger
huvuddelen av servicehusen for dldreboenden i kommunen, Firetagets totala antal Jagenheter,
belagna i Bollnas, Arbr, Kilafors, Rengsjo och Vallsta, var vid senaste arsskiftet 3 953.

Annat av betydelse:

- Kv Tradgérden ABF—Iekalen ar unpsagd och bolaget har tsdlgare haft planer om att

planerar a'tt bygga ett stort antal Iagenheter centralt | stan Vn awaktar darfor och
dnskar kunna hyra ut lokalen si som den ser ut idag:
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- Kfv Kvamen P*ro;e’ktet senarelaggs dé omstailmngen av tidigare Hamrelund resulterar

- Saversta 2 b med 16 lagenheter, i huvudsak stora lagenheter i centrala stan har blivit
kraftigt forsenat da projektet har overklagats | bygglovsskedet. Bolaget fick i december
2021 besked om att tingsratten har avslagit dverklagan. Pa grund av radande

omstandigheter i varlden med bland annat kriget i Ukraina samt kraftigt 6kande
b_yggpnser avvaktar bolaget for tillfallet med detta projekt

- Tranan 9 Arbrd — Lokalen har efter 20 ar blivit uthyrd till hemtjénsten och
hemsjukvarden, Lokalen har renoverats under 2022 och verksamheten har nu flyttat in.

- LSS boende Framnas - Ett forslag till nytt LSS-boende pa Bornvégen i Bollnds har
presenterats av bolaget. Samrad med socialférvaltningen och kommunens
fastighetskontor sker nu ach bolagets teknikavdelning arbetar vidare med fragan.

- Bolaget har under 2022 upphandiat en ny kommunikationsoperator avtalet galler fran
bérjan av 2023. Den som kommer att driva natet blir ITUX.

Vid utgéngen av dret forvaltade bolaget foljande antal enheter inom eget bestand:

Antal Yta, kvim
Lagenheter 3953 232 680
Lokaler 137 21 295
Forrad 484 7 388
Garage 609
P-platser 1645
Carportar 220

Internkontroli
Bﬂlaget arbetar Iepande med mtemkontroll och har sedan '201 7 en ny mternkuntmllfunktlon i

- om balagets mél uppnés ech om verksamheten ar andamélsenllg och eﬁektw
- om den ekonomiska rapporteringen ar tillforlitlig.
- om att tillampliga lagar f6ljs.

De kontrollmal som anvants under 2022 - och som finns angivna i av styrelsen faststalld
internkontrollplan - visar inga avvikeiser.
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Uthyming, kunder och kommunikation -

Antalet tomma ldgenheter var vid arets slut 151. vilket motsvarar 3,82 % av bestandet. Det
innebdr att vakansgraden ar pa samma niva som aret innan. De hogsta vakanserna finns som
tidigare i Arbrd och Kilafors. Men dven i en del omraden i centrala Bollnds finns det ett antal
vakanta lagenheter. En del av de vakanta ldgenheterna ar och har varit tomstalida p3 grund av
reparationer av skador. | Kilafors och Arbra finns lediga Idgenheter for direktuthyrning och i
Bolinas ar det méattlig till Jang vantetid beroende pa lage och omrade. Hyresbortfallet for

outhyrda lagenheter och lokaler uppgick till totalt 9,6 mkr vilket ar ca 2,3 mkr Iagre an

foregdende ar.

. Cedo] R ; : ' wll > " 3 i sl dp -k e -y e - vl il = e el -l e ‘

byggerBaHnas

Utdver medarbetamas dagliga kommunikation med hyresgasterna tillkommer aven aktiviteter
for boinflytande genom regelbundna méten med hyresgasterna ute i bostadsomradena.
Representanter fran bolaget brukar vanligtvis under aret bli inbjuden till mfmmatmnstraﬁar

hos Aktivitetscentrum och SFl men omstandlghetema

Bolaget har samarbetsavtal med"fﬁreni‘ngar i kommunen dar B'olln'é‘s Bandy, Arbra
Handbollsklubb, Bollnds Ishockeysallskap, Bolindskurd IF, Bolinas Ridsallskap, Bollndsdraget och
Angbétssallskapet ar négra av foremngama De hjalper belaget att bara fram varumarket och

har darfor under sommaren vant -m-ed och spansrat Fore.n.n.ngsalllansen i deras arhete Flera
roliga aktiviteter har skett under sommaren pa vara omraden dar alla far vara med och delta.
Under vinterhalvaret har Foreningsalliansen fortsatt arbeta med detta.
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Bolagets nyproduktion stiller fortsatt stora krav pé en god marknadskommunikation dar varje
enskilt projekt synliggbrs pé foretagets hemsida, i annonser och i trycksaker. Overgripande
marknadskommunikation med befintliga hyresgaster ach andra malgrupper sker genom
webbplatsen dar antalet besokare har 6kat under flera &r, via Facebook och Instagram samt
genom hyresgasttldmngen BoBladet som ges ut tva ganger per ar. | Bobladet finner ldsarna en
hel del om vad som pagér i foretaget och dess narhet. Det finns dven mdjlighet att tavla om
olika vinster, bland annat en angbatstur pa Varpen och biljetter till olika evenemang.

Medarbetare och organisation

Bolaget hade vid arets slut 45 medarbetare, 19 kvinnor och 26 man. Dessa ar fordelade pa

22 fastighetsanstalida och 23 tjansteman. Under aret har bolaget aven haft 9 sdsongsarbetare
och 31 feriearbetare anstéllda och med dessa inkluderade motsvarar tjansterna 53 &rsarbeten.
Genomsnittsaldern var 48 ar och den genomsnittliga anstaliningstiden var drygt 15 ar.
Sjukfranvaron for 2022 var 4,1 % vilket ar lagre an aret innan.

Kompetensutvecklmg i form av bland annat utbildningar och forelasningar har under aret skett
mestadels via Teams eller andra digitala plattformar.

Ealagets medarbetare engagerar mg ech presterar srct basta l vane sstuatmn fer foretaget och

& Kviina :Man @ Totalt

N R L, LRI Ly R R

029 3039 4049  50-59
3 Alder

Regionala Mobilitetskontoret i Gavieborg har tagit fram en utmarkelse till alla --arbetsplatser i
Gavieborg som gor det latt for anstallda att valja cykeln, bade till/fran arbetet och i tjansten,
Denna utmarkelse heter "Cykelvanlig arbetsplats Gavieborg”™ och bolaget deltar i denna
utmaning sedan hosten 2013,

Personalen erhdller friskvardsbidrag till bland annat tréningskort, simhallskort och massage.
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Byggverksamhet och underhall

De totala investeringarna i materiella anlaggningstillgangar har under aret uppgatt till 21,9

mkr. Byggnader och mark svarar darvid for 17,4 mkr och inventarier for 4,5 mkr.
Bolaget har under aret satsat hela 55,4 mkr i underhallsatgirder. Av underh3llet avser 27,5 mkr

lagenhetsunderhall.

Investeringar

. Ar 2020 togs beslutet om att bygga om fore detta Hamrelunds servicehus till 41
trygghetsboenden. Projektet har gatt enligt plan och lagenheterna blev fardigstallda
varen 2022. Samtliga lagenheter ar uthyrda.

- Tranan 9 Arbrd - Lokalen har efter 20 ar blivit uthyrd tlll hemtjansten och
hemsjukvarden. Lokalen har renoverats under 2022 och verksamheten har nu flyttat in.

Fastighetsunderhdllsdtgarder i bestandet under 2022 &r bland annat:

Mastaren Fasadmélmng, etapp 2 (av 2)

Bjorkhamregatan 9 - Fasadmaining och balkongrenovenng
Hedhamregatan 1B — Fasadmalning

Hedhamregatan 6, 8, 10, 12 - Fonsterbyte

Raret - Fonstermdlning

Hamregard - Takbyte
Hamregard - Renuvenng innertak 16 lagenheter (fardigstalls 2023)

Ségstlgen Fasadmalning, etapp 2 (av 2)

Arbra

Tranan 9 - Takbyte
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 177.811.112 kr
Arets vinst 11.314.406 kr
Summa 188.125.518 kr
Styrelsen foresiar foljande vinstdisposition:

Att balansera i ny rikning 189.125.518 kr
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Resultatrakning, tkr

Nettoomsattning
Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsdttning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsaliningskostnader
Avskrivningar
Ovriga kostnader

(Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Not

6,1

s

9,10, 11

2022

2617906

263 362,2

-136 851,2

-2 365,1
47948
-235767,7

27 594,5

871

-12150,8

19 713,2

2021

2549977

1501,3 -

-125 094,3
-55678.8

-3 925,3

399028
-224 60,2

31897,8

-94,0
5002,2

25—?5:2??6.3

Resultat fran finansiella anléggningstillgéngar 12 | 6076 | 604,2
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 13 672,4 235,6
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -6 859,6 e

Resuitat efter finansiella poster 14 133,6 20 267,3
Bokslutsdispositioner | |
Uppldsning Bveravskrivningar 400,0 600,0
Lamnade koncernbidrag | -270,6 -14 075,0
Skatt .15 -2 948,6 -1357,3
5 43590

“Arets resultat CM344



Balansrakning, tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 24175 270,0

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 16,17 728 1464 717 414.9
Inventarier 18 19320,6 19 561,4
Pagdende ny- och ombyggnader 19 14 265,7 41652,8

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 20 8 0536 7 5396
Uppskjuten skattefordran 5 499,4 7 607,5
Summa anidggningstillgdngar 775 533,2 794 046,2

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1246,5 1130,0
Fordringar hos koncernforetag 21 45 223,2 100 336,4
Ovriga fordringar 22 57678 22257
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 1296,3 -0,6

Summa kortfristiga fordringar 535338 103 691,5

Kassa och bank 92,5 53,0
Summa omsdttningstiligdngar 53626,3 103 744,5

Summa tiligdngar 829 159,5 897 790,7
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Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

~ Summa eget kapital

‘Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
- Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intikter
‘Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuider

Not

25

26

2022-12-31

35 000,0
23389

177 811,1
11 31434
241 774,5

12100,0

485 000,0
26 385,0
511 385,0

20 0865

6 608,0
1605,4
63 900,0

2021-12-31

35000,0
2888,0
15 310,1

1718261
5 435,0

- 230 460,2

12 500,0

565 000,0
26 895,0
591 895,0

16 446,0
133578
1415,5
31716,2
629355

897 790,7




Kassaflodesanalys, tkr

Not

Den lopande verksamheten 28
Rdrelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster 29

Erhallen rénta
Erhallna utdelningar
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

knmg] mmskmng kundfordringar
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

3
Salda materiella anlaggningstillgdngar
Placering i dvriga finansiella anlaggningstillgangar

Avyttring/amorteringar av 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

Kassaflbde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Upptagna l&n

Lamnat koncernbidrag

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 31

20

2022

19 71 3,2
38 843,7

0.0

58 556,9

6724

5274

-6 109,6

43229

49 324,2

17715
-1356,7
40,4
3174,8
49 411,2

-21924,6
U;B

435,

-22 358,5

-80 510,0

0,0
3274

-83 781.4

-56 723’7
100 314.4
43 585,7

2021

25270,8
39 996,9

-476,2
647915

235,6
-6 3433
55 679,2

541,1
-25/4

2 041,0
24118
60 647,7

-52 872,0
478,0
-1108,5
4769

-53 025,6

-270,0

0,0
-102,3
-372,3

7 249,8
93 06416
100 314,4



Forandringar | eget kapital, tkr

2021-12-31

Bundet eget kapital

~ Aktiekapitalet utgdrs av 350 000 aktier med ett kvotvarde av 100 kronor vardera. '

Aktiekapital : |
Belopp vid 4rets ingang - 35 000,0 35 000,0
Belopp vid &rets utging 350000 35000,0 -

Uppskrivningsfond _.
Belopp vid arets ingéng .- 28889 3439,0

Ovrig dverfbring till fritt eget kapital -550,0 -550,1
Belopp vid arets utgang | 23389 2888,9

Reservfond
Belopp vid arets ingang 15 310, 15 310,1
Belopp vid arets utgang 15 310,1 153101

Fritt eget kapital . ‘-
Belopp vid drets ingang 177 261,1 160 201,8
Arets resultat M34s 54350
Aktiedgartillskott | 00 110742
Ovrig dverforing fran uppskrivningsfond 550,0 - 5501
Belopp vid arets utgang 189125,5 177 2611
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Flerarsdversikt

Nettoomsattning, mkr

Driftoverskott, mkr

Avskrivningar, mkr

Lanerantor brutto, mkr

Arets resultat fore disp ach skatt, mkr
Fastigheternas bokfbrda varde, mkr
Taxeringsvérden, mkr

lnvestermgar i byggnader och mark, mkr

Fastighetslan, mkr
Eget kapital, mkr

Nyckeital

Farvaltning

Driftkostnader, kr/m2

Underhall, kr/m2
Fastighetsskatt/avgift, kr/m2
Driftoverskott, ki/m2 |
Centrala adm 0 fursﬁaljn kastn;,_ kr/m2

Rsskbedamnmg
Vinstmarginal, %

Kapital

Soliditet bokforda varden, %
Skuldsattningsgrad, ggr

Bokfort varde fastigheter, kr/m2
Verkligt vérde fastigheter, kr/m2
Belémngsgrad bekforda varden, %

Avk@stnmg

Direktavkastning bokforda varden, %
Direktavkastning verkliga varden, %
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %

Begreppsfarklaringar

5,4

30,3
2,0

2 841
6 103
68,9
321

8.9
4,4
5,75
24

7tg

20,8
25
2773
6073
- 370

Q,B
4,5

8,72

298

2020

2538
76,2
1,5

7.7
19,6

7432
11216

12,7

565,0
224,2

449
213

14
290

bé

1005

7,5

248
2,8
2926

5832

754
379

2018

2468
b7.7
379

8,4
13,2

7345

1 019.5

470

535.0
1943

485
189
13
259
45
957

5,3

24,2
2.8
2809
5 545
74,5
37,7

47
6,97
2,7

Verkligt virde fastigheter, kr/m2
Fastigheternas verkliga varde dividerat med totala
ytan for bostader och lokaler.

Driftéverskott
Nettoomsattning minus kostnader for drift, underhall
och fastighetsskatt.

Beldningsgrad
Fastighetsian i procent av fastigheternas bokforda
vérde -a_l-temaﬂw'Vieir-k'ligt::vérde;

Bostadshyra i snitt, kr/m2
Hyresintdkter brutto for bostéder dividerat med
bostadsytan.

Wnstmargmai

netmamsattmng_en -'va rde altematl_vt verkl |gt va;rde wd ér;ets utg;__éng
Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver minus latent
skatt 20,6 %.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader i procent av genomsnittlig

balansomslutning.

Soliditet bokforda varden _
Eget kapital i procent av balansemslutningen.

Skuldsattningsgrad
Rintebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Bokfort varde fastigheter, ki/m2
Fastigheternas bokfarda varde dividerat med totala
ytan for bostader och lokaler.
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Redovisningsprinciper och tillaggsupplysningar

Not1 . .

Allméinna redovisningsprinciper _
Arsrednvi*sningen fﬁr 2022‘ har uppréttats med til‘lémpn"ing&“
réd BFNAR 2012 1 {I(E) Redowsmngs;inncupema ar 6'f0'3r-
andrade i jimforelse med foregaende ar.

Hyresintokter
Hyresintakter redovisas i den period som intakten avser.

Immateriella anliggningstiligbngar
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt hdnfores till forvarvet av tillgangen.
Nér en komponent i en anlaggningstiilgang byts ut utrangeras
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kom-
ponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande

reparationer och underhdll redovisas som en kostnad i resultat-
rikningen. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid
avyttring av en anldggningstiliging redovisas som Ovrig rorelse-
intakt respektive Ovrig rorelsekostnad i resultatrakningen.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs

inte av.

Viarderingsprinciper

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvardet med till-
agg for eventuella forbattringsarbeten samt uppskrivningar och
mlnskat med planenliga avskrwnmgar ach eventuella nedskrw—

il" anskaffmngsvarden Pégéende ny- eiler embyggnadsarbeten
varderas till nedlagda kostnader.

Avskrivningsprinciper

Qvergangen till komponentavskrivning har lett till att avskriv-

ningar enligt plan pa byggnader baseras pé ursprungliga an-

skaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pd

komponent. Individuell bedomning av kamponentens ater-

stéende ekanomuska stlangd har bestamt avskrwnmgstakten

skrwnmg enlagt plan beraknat pé ursprunghga anskaﬂnmgs-—
varden och baseras pé tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.
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Avskrivningstider komponenter

Stomme. 50 &r.
Fasad 404
Fonster 40 &r
Yttertak 40 ar
El, VA, vent 40 ar
Tekniska installationer 25 &r
Vatrum 20ar
Restpost | 50 ar

Fastighetsvardering
Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna
med marknadsanpassade avkastningskrav.

Finansiella instrument D
Avtal med ranteswapar finns som skyddar bolaget mot réinte-

férandringar och inga derlvat innehas som ej ingdr i en sakrings-
relation enligt K3. Genom sakringen erhaller bolaget en fast
ranta och det &r denna rénta som redovisas i resultatrikningen
i posten Rantekostnader ach liknande resultatposter.
Forandringar i rdnteswaparnas varde redovisas inte i resultat-
rakningen. Sakrmgsredowsningen har uppréttats i enlighet

med kap 11i BFNAR 2012:1 (K3). Aktuella ranteswapar saknas
per balansdagen.

Kund fardnngar och avriga fardrmgar

~ Fordringar redovisas som omsattningstillgngar. Fmdrmgar
tas upp till det belopp som firvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar och
skulder i utlandsk valuta saknas.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruﬁobelnpp i balans-
rakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hén-
forlig till reserverna.

Baksiutsdﬂspasltmner -
Forandringar i abeskattade reserver m:h ldmnade koncernbidrag

redovisas som bokstutsdispositioner i resultatrakn:ngen

Skatter

Skatten utgors av aktuell skatt och uppskjuten skattefordran
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas avseende aktuellt ar.
Den uppskjutna skattefordran beraknas enligt balansraknings-
metoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan

redovisade och skattemassiga vérden pa fa.st'i'g'hetgrna:.
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Noter, belopp i tkr

Not 2

Hyresintdkter och hyresbortfall
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa brutto

Avgar:

Rabatter
Hyra egna abjgkt

Quthyrda objekt

Summa netto

Specificering av outhyrt.
Bostader
Lokaler

Ovrigt

Not3
Ovriga forvaltningsintdkter

Intdkter moblerade ldgenheter

Ersattningar frin hyresgister
Ovrigt

Not &

Oriftkostnader
Fastighetsskotsel och stadning

Reparationer

Vatten

Ef

Sophantering
Uppvarmning

Lokal administration:
Ovriga driftkostnader

Not 5

Underh6if
Lagenhetsunderhall
Lokatunderhdll mm
Gemensamt underhall

Not 6

Planentiga avskrivningar per funktion

Immateriella anldggningstillgangar
Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier (fastighetskostnader)

Inventarier {centrala administrations- och
forsaljningskostnader)

2022

242 2520
28 178.4
7490,3
277 820,7

~2783.4
-3 784.4
-9 562,3
261790,6

82483
558,3
754,7

95623

268,3
1254,2
49,1

1 571;5

240615
28096,3
12 967,8

99383

B 4716

329416
15937,0
64371
136 851.2

27 4911
4 31,4

55 365,1

225

338378

258,64

46379
38 756,6

87,1

2021

236 9357
293832
6 805,3
273 124,2

-2 398,0
-3 8377
"’11 390,3

90123
2176,0
7025
11890,8

3019
1197,2
2,2
15013

20 1851
22 830,4
12 745,0
87276
62159
335561
14 565,8
6 268,4
125 084,3

55678,8

34 4456
263,3
5174
399028

84,0



Utdelning aktier och andelar

Not 7

Ovriga kostnader administration
Central administration
Forsaljningskostnader

Not 8

Ovriga rorelseintdkter

Atervunna kundfordringar

Realisationsvinst vid férsaljning av fastigheter
Nathyra multimedianat

Ovriga bidrag och ersattningar

Not 9
Medelantalet anstalida

Antal rsarbetare
varav man
varav kvinnor

Total sjukfrénvaro

1angtidssjukfranvaro
sjukfranvaro for man
sjukfranvaro for kvinnor
anstéllda -29 &r
anstailda 30-49 ar

Loner, :an_ﬂm,.érsﬁmingar:m:h sociolo kostnader

Laner och andra ersattningar

Sociala kostnader
varav pensionskostnader

Ovriga anstalida

Not 10:3

Ersdttning till revisorerna
Revisionsuppdraget
Skatterddgivning

Ovriga tjanster

Not 11

Pensioner och liknande farmdaner till ledningen

Nuvarande vd &r tillsvidareanstaild med en
uppsdgningstid pa 6 man, Vid uppsagning fran

foretagets sida utgar utdver uppsagningstiden
ytterligare 9 manadsloner i avgangsvederlag.

Not 12

Forséljning aktier och andelar

2022

77923
4 3585
12150,8

297,
0,0
3740,8
317.9

4 356,6

31,8
21,0

41%

2,1%

3.3%

3,5%
2,0%

- 58%

243108
97850

16549
22 655.9

131,2
36,6
25,7
1935

25

2021

72841
4 2511

11535,2

. 2853
476,2
34408
799,9
50022

496
19,3

48%
2,5%
5,0%
4£,5%
11.4%
1,3%
6,0%

234914

89672
15436

1633,
21858,2

125,0

25,0
203
170,3

592,3
19




Not13

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Bankrantor

Skattefria rinteintdkter

Ovrigt

Not14
Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantor fastighetslan

Ovrigt

Den genomsnittliga drsrintan pa fastighetslanen
221231 var 1,24 % inkl borgensprovision.

Not 15

Skatt

Aktuell skattekostnad

Skatt tidigare &r

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Skatt p& drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6 % (21,4 %)

Skatt tidigare ar

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av dvriga avdragsgilla kostnader

Effekt av uppskjuten skatt pd temporara skillnader

Redovisad skattekostnad

26

2022

4288
5.7

237.9
6724

2319,0
Sy

8009
336

2 108,1

14 263,0
39,6

639,1
17,7

-2 818,7
21081

29486

2021

0,0
0,0
235,6
235,6

32344
2 6014

7.5
5843,3

16025
DO
-245,2
13573

67923
13998,2
00
846,3
0.0
-643,0
-245,2
13573
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Not 16:1

Anskaffningsvarde m m byggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Under aret aktiverade nyinvesteringar
Utrangeringar ”

Arets farsiljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets forsljningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar
Jtgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Nedskrivningar

Aterforing nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfdrt varde

Not 16:2

Ingaende anskaffningsvarde
Arets forsiljningar
Utgaende bokfdrt virde

Not 16:3
Anskaffningsvéirde m m markanldggningar
. Ingesnus argkatiningsarde

Ingdende ayskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde

Not 17
Taxeringsvdrden
Byggnader

Mark

varav hyreshusenheter
- smahusenheter

Beréikniatﬁrmaﬁrknadfs*vé'rd?ve- :

2022-12-31

1380 625,2
447500
47795

00

14205957

584 334,2

0,0
3571,2

-609 4454

30 259,5
-3 8471

26 3124

-138 506,0
- 0,0

138 506,0

698 956,7

102482

177

10 326,9

94314

-258,4

637,1

1161753,0
2830220

- 14464 775,0

1402 752,0
420230

1595 000,0

-138 506,0

2021-12-31

1370 500,5

10280,0
0,0

556 220,6
155,3

0,0

-28 268.,8
-584 334,2

36 436,2
-6 176,7
30 259,5

0,0
0,0
-138 506.,0

688 044.5

285 54,4
-1.8
| 28 552,6

10 248,2
0.0

10 249,2
-9 168,1
-263,3
-9 4314

817,8

892 586,0

238 030,0

1130 616,0

1088 950,0

41 666,0

1600 000,0




Not18

Anskaffningsvdrde m m inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under dret

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Not 19 o _
P&gdende ny- och ombyggnader
Pdgdende ny- och ombyggnader
Utgaende bokfort virde

Not 20

Anskaffningsvérde m m vérdepappersinnehav

Injg_éende: _ajn'sga-ffm;ngwag de
Avyttring vardepapper
inkdp vardepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende bokfirt virde

Not 21

Fordringar hos koncernforetag
Koncernkonto

Ovriga fordringar

Not 22

Ovriga fordringar
Skattekontot
Skattefordringar

Férutbetalda férsdkringspremier

2022-12-31

102 616,5
4 4B84,1
-118,6
106 982,0

-83 055,1
47249
118,6

.87 6614

19320,6

14 265,7
14 265,7

75395
-354,9
869,0
80536

8 053,6

43 493,2
1730,0
45223,2

1836,2
57678

12963
0,0

12963

2021-12-31

101 614,9
22683
-1266,7

102 616,5

79 056,3
.5 265,5
12667
-83 055,1

19 561,4

416528
416528

6 896,0
-465,0
1108,5

75395

75395

100 261.4
75,0
100 336,4

17764
44933
2225,7

0,0
-0,6




Not 24
Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivn utover plan, inventarier

Not 25

Skulder tifl kreditinstitut
summa fastighetslan _
varav lan med slutbetalning senare an

fem ar efter balan sdég en

Not 26

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader

Upplupna I6ner

Upplupna semesterloner

Upplupna pensionsavgifter (PFASS)
Upplupna skatter pa pensionskostnader
Forskottsbetalda hyresintakter

Ovrigt

Not 27

Ansvarsfirbindelser

Borgensatagande till Fastigo

2022-12-31

12 100,0
12 100,0

485 000,0

4850000

1250,0
790,0

4 3550
505.0
4614
20 319,1
79196
35 600,1

458,7

29

2021-12-1

12'500,0
12 500,0

5650000

565 000,0

500,0
7800
4030,0
485,0
4839
207459
4 6814
31716,2

4344




2022
Not 28
Redovisningsprinciper kassaflodesanalys
Kassafiodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- eller
utbetalningar. | kassaflodesanalysen klassas koncernkontot som

Not29
Ovriga gj likviditetspdverkande poster

Vinst fastighetsforséljning 0,0

0,0
Not 30
Férvdrv materiella anidggningstillgéngar
Arets totala investeringar i materiella anldggningstillgéngar fordelar
sig enligt foljande:
Byggnader och mark

om- ach nybyggnationer 41831
pagdende 13 2474
Inventarier 44841
21924,6

Not31
Likvida medel

Koncernkanto i Bolinds kommun 434932
Kassa och bank 92,5

o 43 585,7
Not 32

Balanserade vinstmedel 177 8111

Arets vinst 113144
Summa 189 125,5

Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition

Att balansera i ny rakning 189 125,5

30

2021

476,2
476,2

10 280,0
40 3237

22683
528720

100 2614
53,0
100 314,4

171 826,1

5 435,0
177 261,17

177 2631
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Bolinds den 17 februari 2023

__th‘/k

_Lena Sund Berglund
| ordfdrande

_ JanSSOn
2'.... v ordforande

persrmalrepr

£F

- taﬁan Tallberg

Personalrepr ' verkstéllande direktor

Var revisi unS‘heréttelse har Ié’mnats 2023-032-01.

David Hansen
auktoriserad revisor
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Vi har utiort en revision av ars

Enligt var uppfatining har érs Wi
vésentﬂm avseenden ritivisande bild av Aktiabolaget Bolin&s Bostaders ﬁnanaielh stalining per den 31

:mesb?aneban ar foreniig med arsredovisningens Gvriga delar.

Revisionsberittelse
Til bolagsstamman | Aktiebolaget Bolinds Bostéder, org.nr 556060-3176

Rapport --om_.érsmdovlsenihgénr |

Uttalanden
or for &r 2022,
ovisningslagen och geren | alla

B8O 'snlngen uppréttats | enliﬂhot mad arsred

ode f&r aret enligt &rsredovisningslagen.

acember 2022 och av dess finanslella resultat och kassaf

ansrékningen for Aktiebolaget

ok nérmare | ‘avsnittet Revisoms ansvar. Vi are o | forhallande il
BSOS 'ka.armar__

isorssed | Sverige och har | Bvrigt fu!lam vart yrkesatl:

iiickiga och ndamiseniiga som grund for vAra uttalanden.

; Arsred visninmn &r det vért ansvar att Iisa den information som identifieras

ovan och évam om info ervaifiesrssn | visentiig utstréickning &r ofbrenlig med érerwianhgen Vid denna

genomgéng beaktar vi ﬁven den kuﬂskap vi | dvrigt inh&mtat under revisionen samt beddmer
| Svrigt verkar innehélla vésenﬁlga falakﬁgheter -

anrittvisande ;i Styrelsan och wﬁwtﬂlande dlreklmn ansvarar m for
den Intema kontroll som de bedGmer &r nédvéndig for att upprétta en arsre
viisentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

V’Id uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och varkstéﬂanda direktdren f6r bedémningen av
nlagets fSrméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér 8é &r tillimpligt, om Mllanden som kan

pﬁverka formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillﬁmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkitiren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot reaflstiskt altemaﬂv tll att gra négot av detta,

5 L.
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Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte Innehalier
nagra vﬁsentliga fela tigheter, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberiitielse som innshaller vara uttalanden. lellg slkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en
visentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktiqheter kan uppsta p& grund av osgentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskllt eller tilsammans rimligen kan fGrvéintas paverka de ekonomiska beslut

som anvéindare fatiar med grund | &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart anavar for revislonen av arsredovisningen finhs pa Revisorsinspekitio
wabbplats: www.ravisorsinspektionen.ss/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av mmionsbemttelmn

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var mvision av Sre

'betrﬁmma bolamts vinst eﬂer foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget | fdrvaltningsberiit
styreisens ledamdter och verkstéllande direkbtbren ansvarsfrihet f5r rékenskapséret

Grund {or uttalanden

Vi har uﬂért revla!mmn enlgt gad mvlsionasad [ Svarlge Vért ansvar enligt denna beskrivs némare | avsnittet
BostAder enligt god revisorssed |

Svarlge mh harl 5vﬂm fullgjm vﬁrt esetiska ansvar enim dem krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 8r tilirckliga och Endaméalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

“isningen har vi &ven utf&rt en mvbion av stymlsans em verkstéllande

Styrelsens och verkstillande direkiBrens ansvar

Det ér tyrelsen som har ansvaret for forslaget til dismiﬁonm betréifande bolagets vinst elfler foriust. Vid

fBrsiag titl utdelning innefattar detta bland annat en bed imning av om utdelningen Br frsvarlig med hénsyn till

;de kmv som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
onsolides ngsbahw likviditet och mming i Ovrigt.

Styrelsen geldgenheter. Detta innefattar
bland annat att | bed&ma bolagem ekmomlska sifuaﬁm, och aﬁ tiise att botagets organisation &r
utformad sé att bokféﬁngan medeisférvaltningen och bolagets ekonoir
pa eft betryggande s#it. Den verkstillande direktdren ska skéta den iGpande fﬁnraﬂnhgen anllg styrelsens
riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de algérder som ér nbdvéndiga fér alt bolagets bokfbring ska
fullgbras | Gverensstimmaelse med lag och for alt medeisférvaliningen ska skotas pa ett beirygganda satt.

Revisorns ansvar

mwmnsbevls ﬁr att med en rimllg gmd av sﬁkerhat kunna beduma om nagnn stymlseladamat eﬂar
verkstiillande direktren | nagot visentligt avseende:

s foretagit négon &tgérd eller g
mot bolagst

« pé nagot annat sétt handlat | strid med aktlebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolags:

Jort slg skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersitningsskyldighet

Vért mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8riust, och déirmed vart
uttaiande om detia, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen,

Rimiig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ergéittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte &r
forenligt med aktisbolagsiagen.

niska angeligenheter | vrigt kontrolleras

::}2:.?&? 3



TS

En ytterfigare beskrivr

Boilnas den 1 mars 2023

vning av vart ansvar for revisionen av frvaltningen finns pa Revisnminspaktionens
webbplats: www. mvlsaminspekﬁonan.se!mvlsamsamr Denna beskrivning &r en del av revisionsberétielsen.
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