Arsredovisning

for

556974-7750

Rikenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SKANSKA KUNGSANGEN 3 FASTIGHETS AB intygar att

resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillls pa arsstimma 2024-06-13.

Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med

originalen.

Stockhplm den 13 jupt 204




Org.nr 556974-7750

rdkenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Skanska Kungsingen
3 Fastighets AB ér ett dotterbolag till SMEBAR Holding Uppsala AB, org-nr 556974-7834, med site i
Stockholm, som ingér i en koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org-nr 556000-4615, med site i
Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning fér Skanska-koncernen,

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Det radande sakerhetslidget 1 Europa och dess foljdeftekter exempelvis 6kad inflation pa energi- och
bygematerial samt det hogre rénteldget med dess paverkan pé finansieringskostnader har inte haft en
vastenlig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 498 -340 -2.86 -336

Soliditet (%) 1,4 1,1 1,1 1,1

Alctie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 -8 096 -1 41 903

Disposition enligt beslut
av arsstimman

Balanseras i ny rdkning -1 1 0

Arets resuliat 17 727 17 727

Belopp vid arets utging >0 000 -8 097 17 727 59 630

Transaction 09292115557517350513 €

Signed HK, PW,; GN, ET




SKANSKA KUNGSANGEN 3 FASTIGHETS AB
Org.nr 556974-7750

Resultatdisposition

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att

i ny rikning 6verfores

Transaction 09222115557517359513

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

-8 097

17727

9 630




Org.nr 556974-7750 o

2022-01-01

Nof 2023-01-01
' ~2022-12-31

Resultatrakning

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella

poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Transaction 09222115557517358513. jw“fg .Ii

Signed HK, PW, GN, ET

-326 416

-171 487
-171 403
-497 819

538 369
40 550

268 774
-268 774

268 774

(0

-71 621
-71 621
-340 395

-31 666




SKANSKA KUNGSANGEN 3 FASTIGHETS AR
Org.nr 556974-7750

Anliggningstillgingar

Byggnader och Mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anligeningstilleangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction09222115557517359513 .'

Not

2 Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

3823773

538 369
538 369
4062 142

36 440
36 440

36 440

509)

2022-12-31

3523773
3523773

372 060
372 060
3 895 833

21
21

21

3 895 854




SKANSKA KUNGSANGEN 3 FASTIGHETS AB

Org.nr 556974-7750

Balansriknin 2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egﬁt kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Transaction 09222115557517350513 g}

Not
|

S!gned HK; e W; G N; ET

2023-12-31

50 000

-8 097
17 727

9630

59 630

4 098 582

6 (9)

50 000

-8 (096

-1
-8 097
41 903

3508 235

3 895 854




SKANSKA KUNGSANGEN 3 FASTIGHETS AB 7(9)
Org.nr 556974-7750

_____ ;-i Not 1 Redovisningsprinciper

3 Allmidnna upplysmingar . - |

] Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
o rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisnin g 1 mindre fGretag.

= Tillgéngar, avsittningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
< anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas,
om inget annat anges.

Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploatei111gsfast1ghelel redovisas som omsétiningstillgang och redovisas ddrmed enligt ldgsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och beddmt verkligt viirde gors erfordlig
ned5k1 wmng F astlghetex nas b-@kfmda ‘vmde kan darmed hogst uppga txlI anskaffnmgsval de T111 gl und

VAr dei.mgs p_x_mclpea._ .

Avs‘f'krivning

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

™

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rianteintikter diverse 84 O
R4 0

Transaction 09222115557517358513 Sighead HK, PW, GN, ET




Org.nr 556974-7750

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Rintekostander diverse

Not 4 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat viirde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

Ingéende Svriga fordringar koncernforetag
Tillkommande fordringar, koncernbidrag
Avgéende fordringar

Utgaende ovriga fordringar koncernforetag

Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

SEB, koncernkopplat konto

2023-01-01
~-2023-12-31
-168 217

-3 270

-171 487

2023-12-31
3523773

3523773

3523773

372 060

-372 060

538 369

538 369

2023-12-31

3 859 317
3859317

8 (9)

2022-01-01
2022-12-31
-68 972

-71 621

2022-12-31
3523773

3523773

2022-12-31
75 088

{)

372 060

372 060

2022-12-31

3 508 235
3 508 235

SEB, koncernkopplat konto per 2023-12-3 1, avser avridkningskonto utan faststélld forfallotidpunkt

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vistenliga hindeleser har skett efter rikenskaparets utgng. Det rddande siderkhetsliget i Europa och
dess folydetfekter, exempelvis 6kad intlation pa energi- och byggnadsmaterial samt de hogre ranteldget
med dess paverkan pé finansieringskostander har inte haft ndgon visentlig paverkan pé bolaget. Skanska
foljder dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557517350513 (e}

Signed HK, PW, GN, ET




SKANSKA KUNGSANGEN 3 FASTIGHETS AB
Org.nr 556974-7750

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordforande

Helena Knutsson

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor

9(9)

Transaction 09222115557517359513

Sighed HK, PW. GN, ET
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Main document

9 pages

Initiated on 2024-05-14 09:21:03 CEST (+0200) by
Johanna Petersson (JP)

Finalised on 2024-05-20 15:35:32 CEST (+0200)
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Initiator

Johanna Petersson (JP)
Skanska Sverige AB |
johanna.petersson@skanska.se
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Signatories

T e i L T i o

. 1
Helena Knutsson (HK)

ID number 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "CHRISTINE
HELENA KNUTSSON*
Signed 2024-05-19 12:07:17 CEST (+0200)
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Pontus Winqvist (PW)
1D number 690511-0513
PO ntus.wi g VISI@ skanska.se

BanldD

' The name returned by S Wédfsh BankiDwas "Pontus
Gustav Patrik Wingvist"
Signed 2024-05-14 17:13:15 CEST {+0200)

e oy - - . - a - _|£

Gabriel Novella (GN)
ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

The name retuirned by Swedish BankiD was "GABRIEL
NOVELLA” _ _
Signed 2024-05-20 15:35:32 CEST (+0200)
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Eva Torberger (ET)
ID number 670126-1304
eva.torberger@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "EVA

Signed 2024-05-14 19:38:54 CEST (+0200)

Srteltr Srrebrveir st e Jarven, P
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| This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more

| information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

i Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
| document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

| basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven

| mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
| enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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working world

Revisionsherédttelse

Till bolagsstdmman | Skanska Kungsangen 3 Fastighets AB, org.nr 5569747750

Fapport oin arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Skanska
.|§<u:ngs.é:n_ge:n: 3 .Fast'l.g'h:e-ii-’s_ AB f0r ar 2023-01-01-2023-12-31,

het.med_arsr.edmf.ismng_sIag__e.n ﬂCh.gEI’ en | al.l.a vasantiargaayse-
enden ré'it"tvisande biz'd' av Skanska Kungséngen 3 Fias'tighets;

awrg_a delar

Vi titlstyrker ddrfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on
Audui:mg (ISA) och ng FEVISiﬂnSSEd i Sverlge Vart ansvarr

ansvar. Vl ar oberoende ] f{arhaliande tl“ Skanska Kungsangen'
3 Fastighets AB enligt god revisorssedi Sverige.och har i évrigt

fuligjiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelséns ansvar

Det ‘dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprédttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredwlsningslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrolf som de bedémer &r nédvandig far att upprdtta en

.arsr_e_dovi_g_mn_g_ som inte innehdller nagra _vasaent_hga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bsiagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som Kan
paverka formagan att fortstta verksamieten och atf anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad-av s&kerhet om att drs
redovisningen som helhet: inte innehalier nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och aft ldmna en revisionsberdtielse som innehalier

-vara uttaland'en-- Fc‘imli'g sékerhe't ﬁr en hiﬁg grad av s‘ékerha’t'

unpsta pa grund av eegent!igheter eller misstag och ansesvara
vasentlrga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i &rsredovisningen.

Somm del av en reviston enlight 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionelit ske;::tzsk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for Vasenthga fetaklig
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfor grmﬁkmngaat-
garder b[and annat utifran dessa rzsker GCh lnhamtar rem-

misslag eftersam Oeqentllqheter kaﬂ mnefatta agerande |'
maskopi, forfalsknmg, avsikiliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for-var revision f6r atf utforma

granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn {ill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands c;ch rlmhgheten | 5tyrelsen5 uppskattmngar I

'mhamtade rewsmnshewsen om det fm ns nagm vasenthg
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets
fbrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig os&kerhetsfakior, méste vi )
revisionsberdttelsen fasta  uppmarksamhetien D&
upplysmnguma i arsredovisningen om den vasentl:ga
osBkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
frame till datumet f{6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhllanden gora att ett bolag

inte idngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
qger en rattvisande bild.

Vi maste informers styreisen om bland annat revisiongns
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister I den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
worliny world

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar
Uttalanden

rewsmn av styreisenss forxfaitmng av Skanska Kungsaﬂgen 3
Fastighets AB fér ar 2023-01-01-2023-12-31 samt av
férslaget till dispositioner befréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi ftillstyrker att arsstdmman disponérar vinsten enfigt
fGrslaget 1 {Grvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret,

Grund for uttatanden

Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar Enlrgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Skanska Kungsdngen
3 FBSttghets AB enlsgt qﬁd 'revlsa rsﬁed i S'verfge och har-'i'-ﬁwigt

V-I:-*.a;;n Ser f:i;‘t_fd-e_:feVﬁi_Si-QﬂE:bE-‘*ﬁ!'S-'V.l.[h; ar f&ﬂhﬂjﬂlt_at&_ﬁr tillrackliga-och

dndamalsenliga som-grund for vara uttalanden.
S'i'i.yre-!s'e-ns ansvar

bs::tl.ageis. ._e_.qn_.a_ ka_pital .k_.oﬁsol_f_dert_n_gsbehw llkwd!tet ech;

stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaliningen

av holagets angeldgenheter. Detta tnprefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska sntuatrmn och att
tiflse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfoéringen, {
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

:Gabhelwoveﬂ

| dvrigt kontrolieras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

"Vért mé!"be't'ré'ffian'd'e revisimen av fﬁrvaitningen ech d’é‘a rm‘ed_

for att med en rimhg grad av sakerhet kunna bemma om nagon.-

styreisefedamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig tilf ndgon

forsummelse som kan féranieda ersattningsskyidighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bﬂlagets vmst ell'er forlust GCh darrﬁed uart uttalande om

ar fﬂreﬁiigt med ak.ti_ebﬁla_q_siagen___

A premtsr Bio of ot & Young Glubkal Linite

Rfm[lq sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garant]

16r att en revision som utfors enligt god revisionssed i i Sverige

alitid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som
kan foranfeda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eif

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av én revision enhgt gad revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelt
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen ay

forvaitningen och forslaget till dtspos;tmner av b{}lagets vmst’

_zskapema Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som. utfars
baseras pa var professionelita beddmning mead utgangspunkt. i
risk -och vasentliqhet Det ‘innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa s&dana atgdrder, omraden och forhallanden som é&r

-vasentilga for verksamheten och ddr avsteg och dvertréadelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra foérhéllanden som &r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande

om styrelsens. forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller foriust har vi-granskat om forstaget ar forenliat med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2024

ktpriserad evlsar T
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