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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Boras Fastighetsforvaltning Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2 624- o¢ - 2¢. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer éverens med
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Styrelsen for Boras Fastighetsforvaltning Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Verksamheten bestar av fastighetsiorvaltning.

Bolaget ar dgare till samtliga aktier 1 Petersberg Fastigheter AB, 556688-5058 och Apello Corporate
Apartments AB, 556600-3892 samt 99 % av andelarna i Byttorpshem KB, 916567-6777. Dottertoretagen

bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Boras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4132 4213 4 368
Resultat efter finansiella poster 4782 265 1 306
Soliditet (%) 50,9 45,3 44.4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 250 000 50 000 22 371 313
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -200 000
Balanseras 1 ny rakning 628 634
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 250 000 50 000 22 799 947

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

2020
3 886
138
41,9

Arets

resultat

623 634

-628 634
5 301 692
5301 692

balanserad vinst 22 799 947

arets vinst 5 301 692
28 101 639

disponeras sa att

1 ny rakning overiores 28 101 639
28 101 639

Totalt

23 299 947

-200 000

0

S 301 692
28 401 639

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterioljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3773 358
421 647
4 195 005

-2 782 317

~718 135
-3 500 452
694 533

> 003 500
345 029
9918

-1 270 611
4 087 836
4 782 389

595 000
595 000
S 377 389

-75 697
5 301 692
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2022-01-01
-2022-12-31

4 212 541
319 275
4 531 816

-2 985 318

=758 808
-3 744 126
787 690

3 906

29 884
605
-327 527
-493 132
294 558

496 000
496 000
790 358

-161 924
628 634
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ombyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25117 364
0

1 026 221
26 143 5835

7593 803

18 751
7 612 554
33 756 139

200 528
Z 88 825
806 660
12 029

3 878 040

18 123 157
18 123 157
22 001 197

55 757 336
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2022-12-31

25 492 969
0
0
25 492 969

7 590 303

18 751
7 609 054
33 102 023

213 302
2 460 323
722 008
11 321

3 406 954

15286 925
15 286 9235
18 693 879

51 795 902
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 250 000 250 000
Reserviond 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 300 000 300 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 799 9438 22 559 313
Arets resultat 5301 692 628 634
Summa fritt eget kapital 28 101 640 23 187 947
Summa eget kapital 28 401 640 23 487 947
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 25 347 351 26 156 175
Summa langfristiga skulder 25 347 351 26 156 175
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 808 824 808 824
Leverantorsskulder 253 044 258 084
Ovriga skulder 249 283 54 222
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 697 194 1 030 650
Summa kortfristiga skulder 2 008 345 2 151 780

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 757 336 51 795 902
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 37-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35 645 000 35 645 000

35 645 000 35 645 000
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 49 234 075 49 234 075
Ink&p 342 530
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 49 576 605 49 234 075
Ingdende avskrivningar -17 280 106 -16 521 298
Arets avskrivningar -718 135 -758 808
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 998 241 -17 280 106
Ingdende nedskrivningar -6 461 000 -6 461 000
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -6 461 000 -6 461 000
Utgaende redovisat varde 25 117 364 25 492 969
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncerntoretag

Ingdende anskaffningsvarden
Resultat Byttorpshem KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

64 697
64 697

-64 697
-64 697

2023-12-31
7 590 303

3 500
7593 803

7 593 803

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

18 751
18 751

18 751

2023-12-31

22 112 055
22 112 055
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2022-12-31

64 697
64 697

-64 697
-64 697

2022-12-31

7590 303

0
7 590 303

7390 303

2022-12-31

18 751
18 751

18 751

2022-12-31

22 920 879
22 920 879
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Boras Fastighetsforvaltning AB

organisationsnummer 556270-5342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Boras

Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-

31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Boras Fastighetsforvaltning ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
t6renlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till Boras Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven f6r den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets frmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan térvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en frstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e ytvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Boras Fastighetsférvaltning AB
for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Boras Fastighetsférvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f&riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detfa bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation adr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Boras Fastighetsférvaltning AB
organisationsnummer 556270-5342
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga fér
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
hetydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag t6r vart uttalande om styrelsens t6rslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping, 2024- (06 ~2.8

Pernilla Rehnberg -
Auktoriserad revisor



