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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB
Org nr 559420-0395

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-30 - 2023-12-31

Styrelsen avger 10ljande arsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning A
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

202 -06-3 0

Arsstidmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

Stockholm den 2024 ."07.."' 1 []

sl .
muel Spetz
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB
Org nr 559420-0395

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-30 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

[Innehall Sida

- forvaltningsberittelse .
- resultatrikning 4
- balansrikning J
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 2(23)
559420-0395

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, aga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 1 077 947 tkr.

Bolaget har under aret f6rvirvat dotterbolagen:
Nordiqus HoldCo 18 AB 559408-0789
Nordiqus HoldCo 16 AB 559408-0763
Nordiqus HoldCo 8 AB 559406-3081
Nordiqus HoldCo 9 AB 559406-8107
Nordiqus HoldCo 10 AB 559406-8115

Bolaget har under aret forvirvat kommanditandelar i Nordiqus Mosis 8:28 KB 969601-3805.

Bolaget startade 2023-01-30. Detta ar bolagets forsta rikenskapsar, som ar forkortat och avser
perioden 2023-01-30 till 2023-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Bolaget har under ridkenskapsaret namnandrats fran EduCo Sverige Holding 2.1 AB till Nordiqus
Sverige Holding 2.1 AB.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet 1 viarldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av

osakerheter pad finansmarknaden.

[ dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Transaction 09222115557520380167 Signed JR, SS, MH
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB
559420-0395

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023
(11 man)

Resultat efter finansiella poster tkr  -113 263
Balansomslutning tkr 1025210
Soliditet Ve 04,1
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2. '
Forslag till vinstdisposition
T1ill arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny rakning 6verfors

kronor

Transaction 09222115557520380167 Signed JR, SS, MH
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 4(23)
559420-0395

Resultatrakning Not 2023-01-30

-2023-12-31
Driftnetto 0
Centraladministration 78
Rorelseresultat 5 278

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 -62 313
Réanteintiakter och liknande resultatposter 7 108 688
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -159 560
Summa resultat fran finansiella poster -113 185
Resultat efter finansiella poster -113 263
Skatt pa arets resultat 9 16
Arets forlust -113 247

Det forekommer inget ¢vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets
totalresultat.

Transaction 09222115557520380167 5“ Signed JR, SS, MH




Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 5(23)
559420-0395

Balansrakning Not 2023-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 10 16

Finansiella anldggningstillgdngar 11

Andelar i koncernféretag 12 1 015 802

Fordringar hos koncernféretag 5,13 0 392
1 025 194

Summa anlaggningstillgangar 1025210

Summa tillgangar 1 025210

Transaction 09222115557520380167 E&=33 Signed JR, 55, MH
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 6(23)
559420-0395

Balansrakning Not 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

Fritt eget kapital 14

Balanserat resultat 1 077 947

Arets forlust -113 247
964 700

Summa eget kapital 964 725

Kortfristiga skulder 11

Skulder till koncemnforetag 5 60 478

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 7

Summa Kkortiristiga skulder 60 485

Summa eget kapital och skulder 1025210

Transaction 09222115557520380167 &3 Signed JR, S5, MH



Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB
559420-0395

Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2023-01-30

FErhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget

kapital
Aktiekapital

25

o

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

1 077 947
-113 247

964 700

7(23)

Totalt eget
kapital

25

1 077 947
-113 247

964 725

[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 077 947 tkr.

Transaction 092221 15557520380167
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 8(23)
559420-0395

Kassaflodesanalys 2023-01-30
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -78
Erhallen ranta 108 688
Erlagd ranta -159 560
Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital -50 950
Forandring av kortfristiga skulder 60 485
Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital 3 DAl
Forvarv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag -1 078 101
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag -9 392
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 087 493
Nyemission, bolagets bildande etc. | 29
Erhallna aktiedgartillskott 1 077 947
Lamnade aktiedgartillskott -14
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 077 958
Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut

[

Transaction 09222115557520380167 S Signed JR, SS, MH



Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 9(23)
559420-0395

Noter

Not 1 Allman information

Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB med org nr 559420-0395 har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Nordiqus Sverige Holding 2 AB org nr 559406-8321 med sate 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB ar
dotterbolag till och dar koncernredovisning upprittas dr Nordiqus AB org nr 559406-8313, med
site 1 Stockholm. Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB upprattar ej koncernredovisning, med

hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande
Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet 101

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebiér att bolaget 1 drsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkéanda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréaitas enligt
IFRS.

Transaction 0922211555752038C0167 % Signed JR, SS, MH




Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 10(23)
559420-0395

Nya standarder
Under rakenskapsaret 2023 har inga nya standarder och tolkningar haft véasentlig paverkan pa

koncernens finansiella rapporter.

Andringar 1 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, som ska tillimpas frdn och med 1 januari
2023, innebar att Nordiqus AB ska lamna upplysningar om vésentlig information om
redovisningsprinciper istillet for att upplysa om betydande redovisningsprinciper. Andringen i IAS
1 avseende upplysningar om redovisningsprinciper har analyserats och bedoms inte ha nagon
vasentlig paverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

d-

Inga andra nya standarder eller tolkningar som triader 1 kraft efter den 31 december 2023 forvéntas
ha nagon visentlig inverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Andringar i IAS 12 Inkomstskatter som ska tillimpas fran och med 1 januari 2023, innebér
begriansningar av undantaget for initial redovisning av temporéara skillnader enligt TAS 12, 1 de fall
da transaktioner som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporara skillnader.

Andringen i IAS 12 har analyserats och bedoms inte ha ndgon visentlig paverkan pd Nordiqus AB
finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillampades under foregdaende

rakenskapsar.
Foéljande vérderings- och omrikningsprinciper ar tillampade 1 drsredovisningen:

Viarderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or for ndarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Intikter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och

kontroll har overgatt till koparen.

Rianteintikter redovisas 1 den period de avser.
Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 1oner eller andra ersattningar.

Transaction 09222115557520380167 &3 Signed JR, 55, MH
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 11(23)
559420-0395

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa

skulder. Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan 4r den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nar ett toretag lanar pengar.

Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tiliging, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en

kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
tillaimpning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvéintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig {ran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdaknas med
tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaction 09222115557520380167 @ Signed JR, SS, MH
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 12(23)
559420-0395

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pd obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjir avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier S ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period vardenedgdangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tiligang aterfors nar det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfdllet 1ag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsviarde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvardet {6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller

indirekt mnehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande. I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskattningsvarde med avdrag tor
eventuella nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors lopande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhdllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Transaction 09222115557520380167 @ Signed JR, 5§, MH
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Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 13(23)
559420-0395

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avséittningar omprovas vid varje bokslutstillialle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgdngssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pad hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nar de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géaller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller tor del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhdllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den
[6pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar 1angre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

N
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Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en dkning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha niagon vasentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6]jden av dessa kommer, definitionsmaissigt, sdallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan immnebéra en risk for visentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernféretag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som galler for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
indrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttfléden
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Transaction 08222115557520380167 =¥} Signed JR, $5, MH



Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 15(23)
559420-0395

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {or rdnterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren p4d tillgangens avtalsenliga kassatloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskafiningsvarde och innefattar; fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt t1ll det fakturerade véirdet. Efter fOrsta
redovisningstillfdllet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, {or vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt viarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
mklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet
anskattningsvirde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och den eftektiva delen av sidkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framéatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfdllet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nidstkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For
tillgdngar som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster t6r
den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berikningen av rinteintdkterna pé tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid véardering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, t0rlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framéitblickande information. Varderingen av forvantade kredittorluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovarde och torlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets forméga att fortsatta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att hilla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forédndra den utdelning som
betalas till akticigarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med narstaende

17(23)

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Nordiqus AB och Samhéillsbyggnadsbolaget 1

Norden AB-koncernerna.

Bolagets transaktioner med nirstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna ér efterstdllda och 16per med 2-5 % rénta som
betalas kvartalsvis. Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning frin de tva senaste
kvartalen. Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB
Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till

marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortiristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Korttristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langiristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Summa

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag

Summa

2023

60 478
& 392

2023-01-30
-2023-12-31

-62 313

-62 313

2023-01-30
-2023-12-31

108 688

108 683
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pd redovisat resultat, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rantenetto

Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hdanfor sig till toljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

| A2
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2023-01-30
-2023-12-31

-148 996
-10 564

-159 560

2023-01-30
-2023-12-31

16

16

-113 263

23 332
-12 836
-10 480

16
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

varderade till upplupet

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 0

Summa 0

Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder 60 478

Upplupna kostnader 7

Summa 60 485

Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader indata

tkr, 2023-12-31

Tilleangar varderade till verkligt varde

: 0
Skulder for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Ovriga langfristiga skulder 0
Summa 0

19(23)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0

0

Ej observerbar
indata

0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som varderas
till verkligt viarde med en virdeforindring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade

aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data

anvants for att faststalla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt viarde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transaction 09222115557520380167 &3} Signed JR, S5, MH



.J'J‘i

~
1
M -

0240717041

r

-1

Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB 20(23)
559420-0395

Réantebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte beriknas ett verkligt varde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och réinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rdntan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna téikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 12 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Forvary 1 078 101
Aktiedagartillskott 14
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 078 115
Ingidende nedskrivningar -
Arets nedskrivningar -62 313
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -62 313
Utgaende redovisat varde 1 015 802
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Org nr Sate

Nordiqus HoldCo 18 AB 559408-0789 Stockholm
Nordiqus HoldCo 16 AB 559408-0763 Stockholm
Nordiqus HoldCo 8 AB 559406-8081 Stockholm
Nordiqus HoldCo 9 AB 559406-8107 Stockholm
Nordiqus HoldCo 10 AB 559406-8115 Stockholm
Nordiqus Mosas 8:28 KB 969601-3805 Stockholm

Kapital-  RoOstratts- Bokfort varde

andel % andel % Antal aktier 23-12-31
Nordiqus HoldCo 18 AB 100 100 25 000 122 783
Nordiqus HoldCo 16 AB 100 100 25 000 428 100
Nordiqus HoldCo 8 AB 100 100 25 000 133 127
Nordiqus HoldCo 9 AB 100 100 25 000 252 827
Nordiqus HoldCo 10 AB 100 100 25 000 78 965
Nordiqus Mosas 8:28 KB - 1 - 0
Summa 1 015 802
Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskatiningsviarden
- Tillkommande fordringar 4 392
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 392
Utgaende redovisat varde 9 392
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1 077 947
Arets resultat -113 247
964 700

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 964 700

964 700

Transaction 09222115557520380167 % Signed JR, SS, MH
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Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman 2024-
faststillelse.

Stockholm 2024-
Mathew Henry Jenny Rehn
Ordforande Styrelseledamot

Samuel Spetz
Styrelseledamot

for

23(23)
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